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Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna budowy dwéch budynku mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie
,0001 Lipsko” w mieScie Lipsko w gminie Lipsko

PODSTAWA OPRACOWANIA:

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, 471);

2. Przepisy odrebne tj.:

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333.);
Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.);

Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz.
310z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470
z pdzn. zm. );

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2020 r.
poz. 284);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
Dz.U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.).

Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839)

3. Materiaty kartograficzne i ewidencyjne dla dziatek stanowigcych teren inwestycji oraz
dziatek potozonych w analizowanym obszarze.
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PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Opracowanie dotyczy koncepcji budowy dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ew.: Lipsko, dz. nr ewid.: 629/1, 629/2,
629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5,
630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie ,0001 Lipsko” w miescie Lipsko
w gminie Lipsko, pow. Lipskim na terenie woj. mazowieckiego. W ramach inwestycji
posadowione zostang dwa budynki mieszkalne pieciokondygnacyjne, jednoklatkowe oraz
dwa budynki techniczne (kottownia, miejsca gromadzenia odpaddéw statych) parterowe.
Pomiedzy obiektami urzgdzone zostang dojscia i dojazdy do budynkéw, ciggi piesze, drogi
wewnetrzne, czesci drogi gminnej oraz zewnetrzne miejsca postojowe. Wokoét obiektow

tereny biologicznie czynne — zielen niska, krzewy, drzewa.

Inwestor: W.P. INVESTBUD SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
1 Maja 11, 37-300 Lipsko, Polska

LOKALIZACJA | ISTNIEJACE ZAGOSPODAORWANIE TERENU INWESTYCJI

Teren inwestycji dotyczy dziatek nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8,
629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10
potozonych w granicach administracyjnych miasta Lipsko, w gm. Lipsko. Lokalizacja terenu
inwestycji dotyczy potnocnej czesci miasta Lipsko w gm. Lipsko w rejonie drogi krajowej
nr 79, teren inwestycji poprzez dziatke o nr ew. 630/2 posiada dostep do drogi krajowej nr
79, wymagane jest urzagdzenie zjazdu o parametrach zjazdu publicznego w uzgodnieniu
z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad. Dziatki objete koncepcjg inwestora sg
niezabudowane, zgodnie z ewidencjg gruntdw stanowig uzytki rolne. Nieruchomosci
przeznaczone pod lokalizacje inwestycji mieszkaniowej zlokalizowane sg na terenie jednostki
urbanistycznej wyodrebniajgcej sie w pétnocno-wschodniej czedci struktury przestrzennej
miasta Lipsko na wschdéd od pasa drogowego drogi krajowej nr 79 w ciggu
ul. Zwolenskiej dla ktérej dominujgcg forme zabudowy stanowi zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.
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ANALIZA MOZLIWOSCI ZAINWESTOWANIA TERENU INWESTYCJI W
ODNIESIENIU DO OBOWIAZUJACYCH MPZP ORAZ STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY LIPSKO

Przedmiotem analizy jest zbadanie mozliwosci zainwestowania dziatek nr ew. 629/1, 629/2,
629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5,
630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych przy ul. Zwolenskiej zabudowg mieszkaniowg
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng i drogowg w trybie specustawy
mieszkaniowej. Dziatki te zostaty wydzielone z podtuznych dziatek gruntu nr 630 i 629.
Przedmiotowe dzialki sg potozone w poétnocno-zachodnim krancu miasta Lipsko, przy
wyjezdzie na Zwolen. Teren inwestycji stanowig obecnie grunty niezabudowane (z wyjatkiem
garazy — blaszakéw zlokalizowanych na potudniowym skraju), uzytkowane rolniczo
Z przeznaczeniem w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym z 2011 r. pod tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowe] nieucigzliwej (PUn), tereny drég dojazdowych (KD-D.1),
tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej (PU.2) oraz w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym z 2018 r. pod tereny obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej (1P/U) — dotychczas brak dziatan inwestycyjnych w kierunku funkgji
wskazanych w obowigzujgcych m.p.z.p. Od strony potudniowej, teren planowanej inwestycji
mieszkaniowej bezposrednio przylega do obszarow zrealizowanej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - bloki mieszkalne 5 — kondygnacyjne ( 4-pietrowe) wraz zielenig urzagdzong
oraz garazami (wymagajgcymi poprawy standardu i ujednolicenia formy i materiatu — gtéwnie
blaszaki, zlokalizowane rowniez czesciowo na trenie dziatek nr 630/10 i 629/10). Od
wschodu znajdujg sie tereny niezabudowane — pas o szerokosci ok. 80 m (2 dziakki
uzytkowane rolniczo) docelowo przeznaczone w planie miejscowym pod tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej nieucigzliwej (PUn), dalej 30 m pas substandardowej (w wiekszosci)
zabudowy mieszkalno-ustugowej zlokalizowany bezposrednio przy ul. Zwolenskiej (dz. nr 2),
za ulica Zwolenskg zas tereny oswiaty — Szkoty Podstawowa wraz z rozbudowang
infrastrukturg sportowg. Szkota Podstawowa jest zlokalizowana ok. 130 m w linii prostej w
kierunku wschodnim od terenu inwestycji, dlugos¢ za$ dojscia ciggiem pieszo-jezdnym
mierzonego z ul. Zwolenskiej (tj. poprzez dz. nr 629/7, 629/1, 2) wynosi ok. 550 m. Od
zachodu tereny gtéwnie niezabudowane (uzytkowane rolniczo) z rzedem garazy blaszanych
— miejsca garazowe dla pobliskiej zabudowy wielorodzinnej (tj. dz. 628/7), docelowe
przeznaczone okreslone w planie miejscowym tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

nieuciazliwej (PUn).
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Teren dziatek nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10,
629/11, 630/1, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 objety jest w catosci
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

e sporzgdzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4
lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych
w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko;

Teren dziatki nr ewid.: 630/2 objety jest w czesci ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e sporzgdzonego w 2018r. - uchwata nr 1V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28
grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Ill — teren ,A” w miescie Lipsko

e sporzgdzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4
lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych

w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko;

Podsumowujgc ustalenia tekstowe i rysunkowe w/w planu miejscowego, nalezy stwierdzic,
iz uniemozliwiajg realizacje inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej jako
funkcji podstawowej — samodzielnej, obowigzujgcy plan jedynie dopuszcza realizacje
mieszkan, integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig produkcyjno-ustugowa.
W tym trybie inwestor otrzymatby zatem odmowe udzielenia pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych jako niezgodne z ustaleniami planu. Po powyzej czesci analizy,
ktéra wykazata negatywny wynik dot. realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie zwykiym
nalezy przejs¢ do zbadania mozliwos¢ jej realizacji w trybie szczegd6lnym tj. w oparciu
0 przepisy specustawy mieszkaniowej. Tryb szczegolny realizacji inwestycji mieszkaniowej
pozwala na budowe minimum 25 lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz
infrastrukturg towarzyszgca: techniczng, drogowa, spoteczng oraz ustugami (art. 2 pkt. 2 i 3)
po spetnieniu okreslonych warunkow, w sposob niezalezny od ustalen istniejgcego planu
miejscowego (art. 5 ust. 3), przy czym wnioskodawca winien we wniosku wykazac elementy
niezgodnosci inwestycji z obowigzujgcym planem miejscowym (art. 7 ust. 7 pkt 11).
Podstawowym i zarazem wstepnym warunkiem realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie
szczegoblnym jest jej niesprzecznos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko (art. 5 ust. 3). Obowigzujgce
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Lipsko zostato uchwalone uchwatg nr XI11/99/99 Rady Gminy i Miasta Lipsko z dn. 30 grudnia
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1999 r. z pdzniejszymi zmianami (w tym z kluczowymi zmianami wprowadzonymi w 2010 r.
dla m.in. obszaru dziatek nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10).
Zgodnie z ustaleniami Studium Miasta i Gminy Lipsko — czes¢ 2: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w/w dziatki potozone sg w terenach wskazanych pod zainwestowanie —
zabudowa produkcyjno-ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa (oznaczenie symbolem
PU na rysunku Studium). W uzasadnieniu przyjetych rozwigzan projektowych zmiany

Studium dla tego obszaru czytamy ze:

Ludostepnienie czesci przedmiotowego obszaru pod zainwestowanie moze by¢ zasadnie
umotywowane jego lokalizacjg we wskazanym w obowigzujgcym studium pasmie aktywizacji
zainwestowania wzdtuz drogi krajowej nr 79, w ktorym przewiduje sie wzmozong presje
inwestycyjng ze wzgledu na dogodne skomunikowanie terenéw”,

Studium zawiera o0golne ustalenia codo kierunkdéw i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu  zabudowy  produkcyjno-ustugowej
z dopuszczeniem mieszkalnictwa (PU). W tym obszarze studium nakazuje strefowanie
funkcji ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terenéw zainwestowanych pod funkcje
mieszkalnictwa wielorodzinnego; w jego czesci potudniowej i potudniowo-wschodniej (obszar
w ktérym zlokalizowane sa dziatki nr 630/9, 630/10, 629/9, 629/10, 629/11, 630/8, 629/8,
630/7, 629/7) nalezy preferowa¢ zabudowe mieszkaniowg Ilub nieucigzliwe ustugi,
ewentualnie zieleh izolacyjng, oddzielajgcg funkcje produkcyjno-ustugowe od przylegtych
terenodw zainwestowania mieszkalno-ustugowego. Studium ksztattuje podstawowe wskazniki
urbanistyczne (uszczegodtowienie ich nastepuje w m.p.z.p.), ktére planowana inwestycja
mieszkaniowa musi uwzglednia¢ w zwigzku z art. 5 ust 3 specustawy mieszkaniowe;.

Po powyzszej analizie ustalen Studium nalezy stwierdzi¢ iz planowana inwestycja
mieszkaniowa w obszarze dziatek nr 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 nie
jest sprzeczna z zapisami dokumentu Studium. Zgodnie z utrwalong linig orzecznicza,
zwigzanie z ustaleniami studium uzaleznione jest od doktadnosci merytorycznej studium tzn.
jesli studium okresla dane elementy jednoznacznie - to zwigzanie z tymi ustaleniami studium
jest silniejsze. Ustalenia niniejszego dokumentu Studium sg za$ ogdlne oraz preferujg w
obszarze dziatek przeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowg m.in. zabudowe
mieszkaniowg, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo istniejgcej zabudowy wielorodzinnej,
dlatego tez nalezy przyjaé, ze wymaog niesprzecznosci planowanej inwestycji mieszkaniowej

z ustaleniami Studium zostat spetniony.
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OBSZAR ODZIALYWANIA INWESTYCJI

W projektowanych obiektach budowlanych nie przewiduje sie wystepowania szkodliwych
emisji gazowych, pytowych, zanieczyszczen ptynnych i zapachow — zgodnie z ustawg z dnia
27 kwietnia 2011r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm).
Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu natezenia hatasu w otoczeniu powyzej
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826)
dopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej emitowany przez obiekty budowlane objete
koncepcja urbanistyczno-architektoniczng nie przekroczy 50 dB. Projektowana zabudowa nie
bedzie stanowi¢ ZzZrodta emisji pola elektromagnetycznego. Obiekty budowlane bedace
przedmiotem niniejszego pracowania nie przyczynig sie do emitowania oddziatywania
elektromagnetycznego — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobéw sprawdzania tych pozioméw (Dz.U. nr 192 poz. 1883).
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia osobom i podmiotom trzecim
dostepu do drog publicznych, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
oraz Srodkéw tgcznosci. Ponad to realizacja inwestycji nie wptynie na dostep sSwiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na dziatkach
sgsiednich. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkéw oraz planowany sposéb
zagospodarowania terenu nie spowodujg ucigzliwoéci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza gleby,
wody powierzchniowej oraz podziemnej. Projektowana zabudowa nie bedzie miata
negatywnego wptywu na czynniki srodowiska przyrodniczego. Terenu inwestycji nie lezy na
obszarach chronionych Natura 2000. Ocene wykonano na podstawie § 11, 12, 13, 23
Warunkéw Technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U z
2019r. poz. 1065). Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie granicach ewidencyjnych

dziatek ktorych dotyczy lokalizacja inwestycji mieszkaniowe;.
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PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU - ZESTAWIENIE
POWIERZCHNI (BILANS TERENU)

Przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenu:

e rodzaj inwestycji: budowa dwoch budynku mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastrukturg techniczng (. dwa budynki techniczne, ciggi piesze, droga
wewnetrzna, odcinek drogi gminnej, infrastruktura  wodno-kanalizacyjna,
elektroenergetyczna)

e rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowg

e sposob zagospodarowania terenu. nowa zabudowa

Parametry projektowanej inwestycii:

Powierzchnia terenu inwestycji 1,2065 ha z podziatem na:
Powierzchnia zabudowy:

e | ETAP: budynek mieszkalny: 490 m?, budynek techniczny: 50 m2.
e |l ETAP: budynek mieszkalny: 490 m2, budynek techniczny: 50 m2.
e tacznie: 1040 m?, (budynki mieszkalne: 980 m?, budynki techniczne:
100 m?)
- powierzchnie utwardzone: 3305,00 m?;
- powierzchnia biologicznie czynna: 7680,00 m?;
o  Wysokos$¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw mieszalnych wielorodzinnych: max. 17,30 m;
- wysokos$¢ budynkéw technicznych: 4,0m;
e Liczba kondygnaciji:
- liczba kondygnacji budynkéw mieszalnych wielorodzinnych: V kondygnaciji
nadziemnych;
- liczba kondygnacji budynkdéw technicznych: | kondygnacja nadziemna;

Kubatura:

e | ETAP: budynek mieszkalny: 8200 m?3, budynek techniczny: 200 m?.

e |l ETAP: budynek mieszkalny: 8200 m?3, budynek techniczny: 200 m3.

e tacznie: 16800 m3, (budynki mieszkalne: 16400 m3, budynki techniczne:
400 m3).

o Ksztalt dachu - ptaski, kat pochylenia potaci 1 - 2 stopnie.

o Szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych: ok. 19,06m
(elewacja frontowa od drogi dojazdowej — ul. Zwolenskiej), dt budynku — ok. 30,39m.
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Tab 1 - Bilans terenu

Powierzchnia zabudowy w m?

Budynek mieszkalny M1 490 m?
Budynek mieszkalny M2 490 m?
Budynek techniczny (T1, T2) 2x50m? = 100m?

Sumaryczna powierzchnia zabudowy w m?: 1080,00m?

Powierzchnia utwardzona w m? : 3305,00 m?

Parkingi/miejsca parkingowe 797,00m?
Droga wewnetrzna pozarowa, dojazdy do parkingdw 703,00m?
Ciagi piesze 2050,00m?*

Powierzchnia biologicznie czynnaw m?: 7680,00 m2.

Powierzchnia catkowita terenu inwestycji w ha: 1,2065 ha

Przewidywana liczba miejsc parkingowych: 60, o powierzchni 797,00 m?, w tym 4 miejsca
parkingowe przeznaczone dla os6b niepetnosprawnych,

Dostepnos$¢ komunikacyjna kolowa zapewniona:
— od ulicy Zwolenskiej poprzez droge publiczng DK79;
— projektowang droge wewnetrzng — zlokalizowang na dziatkach 629/10, 630/10,
629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6, 630/6, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2, 630/1,
— droge gminng — zlokalizowang na dziatce 630/7;

Dostepnos$é piesza:
Przewidywana jest z kazdej strony planowanej inwestycji i jest powigzana z otaczajgcymi
terenami oraz gtdwnymi ciggami pieszymi i pieszo — jezdnymi:
— od ulicy Zwolenskiej poprzez droge publiczng DK79;
— projektowana droga wewnetrzna — zlokalizowana na dziatkach 629/10, 630/10,
629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6, 630/6, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2, 630/1;

— droge gminng — zlokalizowang na dziatce 630/7;

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE ELEKTRYCZNA:
Wg warunkow — 79 kW — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)
Dla catosci inwestycji 2x79 kW = 158 kW

ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE:

Wg obliczen — 2,89 I/s — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)

Dla catosci inwestycji 2x2,89 I/s = 5,78 I/s

Ponadto nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru (min. 20dm3/s fgcznie z co najmniej 2 hydrantéw o $rednicy 80mm Ilub 200m3
zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku wodnym).
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Droga pozarowa projektowana w ramach dziatek nr ew. 630/10, 630/9, 630/8, 630/7, 630/5,
630/4, 630/3, 630/2.

SCIEKI DO KANALIZACJI SANITARNEJ:
W(g obliczen — 6,86 I/s — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)
Dla catosci inwestycji 2x6,86 I/s = 13,72 /s

ZAPOTRZEBOWANIE NA CIEPL: (z indywidualnej kottowni na paliwo ekologiczne - LPG):
W(g obliczen — ok159kW — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)
Dla catosci inwestycji 2x159kW = 318kW

SCIEKI DO KANALIZACJI DESZCZOWEJ (z budynkoéw):
Wg obliczen — 6,76 I/s — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)
Dla catosci inwestycji 2x6,76 I/s = 13,52 I/s

W ramach wyznaczonego terenu inwestycji na dziatkach nr ew. 629/1, 629/2, 629/3,
629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6,
630/7, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie ,,0001 Lipsko” w miescie Lipsko

w lokalizacji inwestycji mieszkaniowej projektuje sie:

Dwa budynki mieszkaniowe wielorodzinne — budynki mieszkalne wielorodzinne,
wyposazone w wezet cieplny, pomieszczenie teletechniczne, rozdzielnie c.o., rozdzielnie
elektryczna, komorki lokatorskie, pomieszczenie gospodarcze, lokale mieszkalne (po 26
lokali mieszkalnych na kazdy z dwoéch budynkéw wielorodzinnych). Komunikacja pionowa
realizowana poprzez wydzielong klatke schodowg oraz dzwig osobowy. Budynki o uktadzie
punktowym 5 kondygnacyjne z ptaskim dachem. Mieszkania na kondygnacjach powyzej
parteru wyposazone w balkony. Zabudowa realizowana w ramach dziatek o nr. ew.: 629/10,
630/10, 629/9, 629/8, 630/9, 630/8.

Dwa projektowane budynki techniczne — dwa budynki techniczne przeznaczone do
obstugi budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przeznaczone na lokalizacje kottowni oraz
wiat do sktadowania odpadow bytowych w ramach dziatek nr ew. : 629/11, 629/9

Projektowana droga wewnetrzna/pozarowa — droga wewnetrzna spetniajgca funkcje drogi
pozarowej w ramach dziatek nr ew.: 629/10, 630/10, 629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6,
630/6, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2, 630/1 wraz z odcinkiem drogi gminnej w ramach dziatki nr
ew. 630/7

Szerokos¢ drogi w tym przypadku:

Pas zieleni ok. 1,00 m

Droga pozarowa 5,00 m (wymagane min. 4,50 m)

Pas zieleni/zatoki parkingowe — 2,50 m

Chodnik (droga dla pieszych) — 2,00 m (wymagane min. 1,50 m)

taczna szerokosc¢ drogi - ok. 10,50m
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Projektowane parkingi zewnetrzne o nawierzchni twardej — projektowane miejsca
parkingowe na terenie inwestycji w ramach dziatek nr ew. 629/11, 629/10, 630/10, 630/9,
630/8, 630/6, 629/6, 629/5, 630/5 w liczbie 56 + 4 stanowiska dla oséb niepetnosprawnych.

Projektowany ciag pieszy o nawierzchni twardej — cigg zaprojektowany na dziatkach
nrew. 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 wzdtuz projektowanej

drogi pozarowe;.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna przewiduje w otoczeniu zabudowy
wielorodzinnej zaprojektowanie:

1. Terenéw zielonych i planu zabaw (ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo kompleksu
sportowego ,ORLIK” nie przewiduje sie realizacji kompleksowego zaplecza
rekreacyjnego).

2. Zaprojektowanie zieleni wysokiej w postaci drzew lisciastych i iglastych
ze zwrdceniem uwagi na ograniczenie ich wysokosci do 4,0 m w pasach szerokosci
2,0m wzdtuz granic z dziatkami.

3. Zaprojektowaniem zieleni niskiej z dopuszczeniem niskich  zywopftotéw
(do wys. 0,6m) odcinkowo nasadzonych wzdtuz ciggéow komunikacyjnych.

Wytyczne w zakresie budowy drogi wewnetrznej, parkingéw, ciggéow pieszych
i uksztaltowanie terenu:

Inwestycja  przewiduje realizacje @ drogi  wewnetrznej  stuzacej  dojazdowi
do projektowanych budynkéw mieszkalnych, budynkéw technicznych oraz miejsc
postojowych. Ustala sie realizacje drogi o funkcji przeciwpozarowej do obstugi budynkéw w
ramach zaplanowanej drogi wewnetrznej oraz w ramach wzmocnhionej nawierzchni
trawnikowej:

o ustala sie realizacje nawierzchni drég i parkingéw z drobnowymiarowej kostki/ptyty

betonowej, asfaltu ipt.;

e ustala sie realizacje nawierzchnie ciggdéw pieszych z kostki/ptyty betonowej, asfaltu

itp.;

e ustala sie realizacje nawierzchnie wzmocnionych trawnikéw dla drog pozarowych

z kraty trawnikowej polietylowej;

Odwodnienie projektowanych nawierzchni utwardzonych ustala sie za posrednictwem

kanalizacji deszczowej. Dla drog i miejsc postojowych ustala sie spadki poprzeczne

jednostronne oraz spadki podtuzne skierowane do projektowanych wpustéw deszczowych.

Podstawowe warunki w zakresie realizacji zapotrzebowania w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji dla budowy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
oraz budynkoéw technicznych:
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1. zaopatrzenia na energie elektryczng — z projektowanego przytgcza, istniejgcej sieci
zgodnie z warunkami przytgczenia nr. 20-16/WP/00266 dla podmiotu IV grupy
przytaczeniowej do sieci dystrybucyjnej o napieciu znamionowym 0,4 kV wydanymi
przez PGE Dystrybucja S.A;

Wg warunkow — 79 kW — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dla catoSci
inwestycji 2x79 kW = 158 kW

2. ogrzewanie: z indywidualnej kotlowni na paliwo ekologiczne - LPG: Wg obliczen —
0k159kW — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dla catosci inwestycji
2x159kW = 318kW

3. zaopatrzenie w wode — za posrednictwem projektowanego przytgcza do miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach przytgczenia nr ZUKL/WWS/305/2132/07/2020
z dnia 01.07.2020r. wydanych przez Zakfad Ustug Komunalnych w Lipsku s.p. zo.o.
ul. Solecka 88, 27-300 Lipsko.

Wg obliczen — 2,89 I/s — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dla catosci
inwestycji 2x2,89 I/s = 5,78 I/s.

Ponadto nalezy zapewnic¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru (min. 20dm3/s tgcznie z co najmniej 2 hydrantow o $rednicy 80mm
lub 200m3 zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku wodnym).
Droga pozarowa projektowana w ramach dziatek nr ew. 630/10, 630/9, 630/8, 630/7,
630/5, 630/4, 630/3, 630/2.

4. odprowadzanie sciekow — za pomocg projektowanego przytgcza do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach przytgczenia nr ZUKL/WWS/305/2132/07/2020
z dnia 01.07.2020r. wydanych przez Zakfad Ustug Komunalnych w Lipsku s.p. zo.o.
ul. Solecka 88, 27-300 Lipsko.
Wg obliczen — 6,86 I/s — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dla catosci
inwestycji 2x6,86 I/s = 13,72 I/s.

5. wody opadowe - z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych
— zagospodarowywane zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a w szczegolnosci
z Ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310z pézn. zm)
na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci kanalizacji deszczowej Zaktad Ustug
Komunalnych w Lipsku sp. zo.o.
SCIEKI DO KANALIZACJI DESZCZOWEJ (z budynkéw): Wg obliczen — 6,76 I/s
— dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dla catosci inwestycji 2x6,76 I/s
= 13,52 I/s.

Uzbrojenie terenu inwestycji jak wyzej jest wystarczajgce dla prawidtowego

funkcjonowania inwestycji mieszkaniowej. Podane przez inwestora we wniosku wielkos¢

zapotrzebowania na wode, odprowadzanie Sciekow i dostawe energii elektrycznej
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planowanej inwestycji zgodnie z przedstawionymi warunkami przytgczenia do sieci

zostanie w cato$ci pokryta ze wskazanych przez inwestora zrédet .

6. skiadowanie odpadéw - gromadzone w miejscu lub pomieszczeniu do tego celu
przeznaczonym i wydzielonym zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065).

7. wywozenie odpadoéw - odpady regularnie wywozone przez zaktady ustug
porzadkowych (Zakfad Ustug Komunalnych w Lipsku), posiadajgce zezwolenie na
prowadzenie tych ustug, zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2020 r. poz. 150 z pézn. zm.).

8. obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 79 (dziatka
nr ew. 2 — ul. Zwolenska) za posrednictwem projektowanego zjazdu publicznego z
drogi krajowej nr 79 oraz projektowanej drogi wewnetrznej w ramach dziatek nr ew.
630/10, 630/9, 630/8, 630/7, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2.

9. miejsca parkingowe — na terenie inwestycji w ramach dziatek nr ew. 629/11, 629/10,
630/10, 630/9, 630/8, 630/6, 629/6, 629/5, 630/5 w liczbie 56 + 4 stanowiska dla

0s6b niepetnosprawnych.

Przyjete na potrzeby realizacji inwestycji wytyczne w zakresie realizacji instalacji

sanitarnych:

1.

Instalacja wody i cyrkulacja — zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j
na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci poprzez projektowang sie¢ osiedlowag
oraz przytgcze zewnetrzne z doprowadzeniem wody do punktéw poboru zgodnie z
zapotrzebowaniem inwestora. Instalacjia wody cieptej z cyrkulacja wymuszong
zaprojektowana jako centralna z doprowadzeniem do punktéw poboru zgodnie z
zapotrzebowaniem inwestora. Zgodnie z uzyskanymi przez inwestora warunkami
technicznymi zaopatrzenie budynku mieszkalnego w wode ustala sie z istniejgcego
wodociggu miejskiego ul. Zwolenskiej. Na projektowanym wodociggu osiedlowym ustala
sie realizacje hydrantu p-poz. Srednice poszczegdlnych przewodéw i materiatdw oraz
bilanse zapotrzebowan zostang okreslone w projektach branzowych stanowigcych
integralng czesc¢ projektu budowlanego.

Kanalizacja sanitarna — realizacja instalacji grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej nieczystosci ciekte za posrednictwem projektowanego przytgcza

zewnetrznego i projektowanej sieci osiedlowej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na

opracowanie chronione prawem autorskim 15



Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna budowy dwdch budynku mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie
,0001 Lipsko” w miescie Lipsko w gminie Lipsko

warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Odprowadzanie nieczystosci ciektych
przewiduje sie do istniejgcego kanatu sanitarnego w ul. Zwolenskiej. Srednice
poszczegdlnych przewodow, sieci, przykanalikdbw oraz bilanse $ciekdw zostang
okreslone w projektach branzowych stanowigcych integralng czes¢ projektu
budowlanego.

3. Kanalizacja deszczowa — odprowadzania wod opadowych z dachu budynku ustala sie
za pomocg projektowanej instalacji wewnetrznej (wypusty dachowe, piony i poziomy).
Odprowadzania wod deszczowych z terendw towarzyszgcych tj. drog, chodnikéw,
parkingbw ustala sie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Zwolenskiej
za posrednictwem projektowanego odcinka sieci osiedlowej z przytagczem do budynkow.
Wigczenie projektowanej sieci osiedlowej do sieci miejskiej w ul. Zwolenskiej
przewidziano poprzez wybudowanie studni rewizyjnej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci. Srednice, spadki kanatéw oraz bilans wéd opadowych zostang okre$lone
w projektach branzowych stanowigcych integralng czes¢ projektu budowlanego.

4. Instalacja centralnego ogrzewania - Przewiduje sie wyposazenie budynku
w kompaktowy wezet cieplny do celow c.o. i c.c.w. Typ wezia cieplnego zostanie

okreslony w projekcie budowlanym.

Przyjete na potrzeby realizacji inwestycji wytyczne w zakresie realizacji instalacje

elektroenergetycznych:

1. Instalacja elektryczna - instalacji elektrycznej zgodnie z warunkami technicznymi
zasilania nr. 20-16/WP/00266 wydanymi prze PGE Dystrybucja S.A.. Ustala sie
miejsce przytgczenia jako projektowane ztgcze kablowe Nn zasilane z projektowane;j
stacji SN/Nn do istniejgcej sieci w ul. Zwolenskiej. Zgodnie z powyzszymi warunkami
istnieje mozliwos¢ przytgczenia w oparciu o istniejaca stacje SN/nN pod nazwag
Lipsko Zwolenska. Stacja zasilajgca: 102199 LIPSKO ZWOLENSKA. Warunki z dnia
20 lutego 2020 r. stanowig zatgcznik nr 9 do wniosku o lokalizacje inwestycji

mieszkaniowe;.

2. Instalacje telekomunikacyjne -  projektowanie = wewnetrzne  instalaciji
teletechnicznych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 6 listopada 2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie.
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3. W budynku ustala sie:
e wydzieli¢ pomieszczenie na punkt styku z sieciami zewnetrznych
dostawcow ustug telekomunikacyjnych;

e instalacje masztéw antenowych na dachu budynku;

4. Instalacja oddymiania klatek schodowych budynku mieszkalnych
wielorodzinnych — zadania dla systemow zabezpieczenia przeciwpozarowego,
w tym instalacji wentylacji pozarowej, wynikajg z krajowych przepisow techniczno-
budowlanych i przepisébw o ochronie przeciwpozarowej. Podstawowe cele dla
funkcjonowania zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku, w tym systemow
oddymiania klatek schodowych zostang zrealizowane zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.0.1065) oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 stycznia 2019 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw

budowlanych i terenéw (Dz.U. 2019 poz. 67).

ETAPY REALIZACJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU PRZEWIDZIANEJ
W KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ:

Przewiduje sie etapowa realizacje inwestycji:

| ETAP: budynek mieszkalny M1 o pow. 490 m?, budynek techniczny T1 o pow. 50 m2. wraz
z budowg drogi wewnetrznej, odcinak drogi gminnej, urzgdzeniem zjazdu publicznego, oraz
urzadzeniem 60 miejsc parkingowych we wskazniku odpowiednim dla powstatej w | i w Il
ETAPIE zabudowy oraz infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
teletechnicznej itp. dla zabudowy powstatej w | ETAPIE .

Teren inwestycji dla | ETAPU: dziatki nr ew. 629/10, 629/11, 630/10, 630/1, 630/2, 630/3,
630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10, 629/1, 629/6, 629/10, 629/11

Il ETAP: budynek mieszkalny M2 o pow. 490 m?, budynek techniczny T2 o pow. 50 m?. wraz
z budowsg infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, teletechnicznej itp.

Teren inwestycji dla Il ETAPU: 629/8, 629/9, 629/11, 630/8, 630/9

STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Dziatki w obszarze analizowanym sgq zabudowane budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z infrastrukturg towarzyszqcg tj. parkingi place, tereny rekreacyjne, stacje
trafo, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z towarzyszgcymi zabudowaniami
gospodarczymi oraz garazowymi oraz zabudowg ustugowg i ustugowo-mieszkaniowsq.
Nalezy stwierdzic¢, iz wnioskowany charakter zabudowy stanowi kontynuacje kierunkowej
funkcji rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ramach nieruchomos$ci sgsiadujgcych z teren
inwestycji (dziatki nr ew. 673/32, 673/34, 673/37, 673/41, 673/44 ) oraz na catym
analizowanym obszarze w promieniu do 500,0 mb. W ramach analizy urbanistycznej
na terenie w promieniu 500,0m od granic terenu inwestycji sklasyfikowano 12 budynkéw
stanowigcych zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o wysokosci, 4 i 5 kondygnacji oraz
o0 porownywalnych parametrach budowlanych do obiektow objetych koncepcjg
urbanistyczno-architektoniczng, najwyzszy z budynkéw wielorodzinnych ma wysokos¢
catkowitg 17,30m. Przedmiotowy teren Zzlokalizowany jest na obszarze z mozliwoscig
powstawania nowej zabudowy i uzupetniania zabudowy juz istniejgcej. Teren inwestycji ma
dostep do drogi publicznej — drogi krajowej nr 79 (dziatka nr ew. 2 — ul. Zwolenska)
za posrednictwem projektowanej wewnetrznej (drogi pozarowej) w ramach dziatek nr ew.
630/10, 630/9, 630/8, 630/7, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2. Wyznaczony obszar analizowany
obejmuje dwie odrebne jednostki urbanistyczne - wiekszg obejmujgcg teren inwestycji,
rozciggajgca sie na zachod od ul. Zwolenskiej stanowigcej rejon rozwijajgcej sie zabudowy
wielorodzinnej - uzupetnionej zabudowg ustugowo — handlowg oraz mniejszg rozciggajgcq
sie na wschod od ul. Zwolenskiej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng,
zabudowg ustug publicznych (szkota podstawowa i liceum) zabudowg ustugowg z czeScig
mieszkalng, zabudowg ustugowg oraz zabudowg gospodarczg towarzyszgcg zabudowaniom
o funkcji mieszkalnej. Planowana wg koncepcji urbanistyczno — architektonicznej swoim
przeznaczeniem | architekturg zblizona jest do istniejgcej w obszarze analizowanym
zabudowy wielorodzinnej. Parametry zabudowy . wysokoS¢ budynkéw mieszkalnych
wyznaczono na podstawie warunkéw opisanych w art. 17 ust. 6 pkt. (1 i ust. 7 ustawie z
dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, 471) Zamierzenie inwestycyjne w
zakresie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatka nr ew.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4,
629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7,
630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie ,0001 Lipsko” pofozonych w granicach
administracyjnych miasta Lipsko, w gm. Lipsko stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji i formy w

stosunku do zabudowy juz istniejgcej nie zaktocajgc tadu przestrzennego w tym rejonie.
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Geoportal 3D

GRANICE TERENU INWESTYCJI W UJECIU PRZESTRZENNYM - WIDOK OD STRONY
POLUDNIOWEJ
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GRANICE TERENU INWESTYCJI W UJECIU PRZESTRZENNYM - WIDOK OD STRONY
POLNOCNEJ
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ANALIZA ISTNIEJACEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO ZESPOLOW ZABUDOWY
I KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ WZGLEDEM TERENU PRZENZACZONEGO
POD LOKALIZACJE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Teren inwestycji obejmuje niezabudowane dziatki o nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4,
629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7,
630/8, 630/9, 630/10 potozone w miejscowosci Lipsko w gminie Lipsko. Szeroko$¢ terenu
inwestycji wynosi okoto 37,50 m, diugo$¢ pasa dziatek sktadajgcego sie na teren inwestycji
wynosi okoto 287,0 m. Obszar analizy urbanistycznej wyznaczono dookotfa dziatek ktérych
dotyczy wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, czyli we wszystkich kierunkach
(koncentrycznie). Ustalono, ze przy okreslaniu parametrow zabudowy w ramach
opracowywania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy poddac szczegotowej analizie teren zabudowy potozony w pasie nie
wiekszym niz 300,0m w Kierunku potudniowo-zachodnim od terenu inwestycji do wysokosci
ul. Partyzantéw oraz w kierunku wschodnim od terenu inwestycji do wysokosci ul. 1 Maja.
W sporzgdzonej analizie urbanistyczno-architektonicznej wyznaczono obszar analizy tak by
jego zakres udokumentowat spetnienie przestanek wynikajgcych z art.17 ust. 1 pkt. 1,2,3,
ust. 2 pkt. 1 (w zakresie ust. 2 pkt 2 do wniosku dotgczono zaswiadczenie wydane przez
Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko), art. 17 ust. 4 i 5, art. 17 ust. 6 pkt. 1, art. 17 ust. 7
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z pdzn. zm)
oraz w zakresie, ktéry pozwoli na udokumentowanie, iz lokalizacja inwestycji mieszkaniowej
przewidziana jest w terenie do tego predysponowanym. Analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu sporzgdzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego stanowigcej zat. graficzny nr 1 do
niniejszego opracowania. Obszar ten uznac¢ nalezy za wyznaczony prawidtowo w zakresie
udokumentowania spetnienia przestanek z art.17 ust. 1 pkt. 1,2,3, ust. 2 pkt. 1, art. 17 ust. 4 i
5, art. 17 ust. 6 pkt. 1, art. 17 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2020 r. poz. 219 z p6zn. zm.) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
Wyznaczenie obszaru analizowanego w odlegtosci nie wiekszej niz 300,0m od terenu
inwestycji jest wystarczajagce, gdyz w obszarze analizowanym wystepuje zwarta,
skoncentrowana zabudowa, ktorej parametry budowlane pozwalajg na okreslenie gabarytow
dla nowej zabudowy zachowujgc istniejgcy charakter zabudowy uksztattowanej w ramach

jednostek urbanistycznych rozwijajgcych sie wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy pasa
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drogowego drogi krajowe nr 79 (ul. Zwolehska). Ewentualne powiekszenie obszaru
analizowanego nie wptynie na zmiane opisanej w analizie urbanistycznej struktury
zabudowy.

W ramach wyznaczonego obszaru analizy w promieniu nie wiekszym niz 300,0m

od terenu inwestycji zewidencjonowano miedzy innymi:

1. 12 budynkdéw mieszkaniowych wielorodzinnych potozonych na dziatkach nr ew.:
651/4, 657/6, 637/34, 637/37, 637/44, 637/47, 637/41, 637/38, 639/1, 638/1, 640/3,
637/5, 642, 637/9;
2. budynek mieszkalny wielorodzinny potozony na dziatce nr ew. 637/38 o wysokosci
17,30:
3. kompleks sportowo - rekreacyjny z obiektem sportowym ,ORLIK” potozony
na dziatce nr ew. 651/1 w odlegtosci 220,0 m od granicy terenu inwestycji;
4. przystanek komunikacji miejskiej zlokalizowany w pasie drogowym drogi krajowej
nr 79 potozony w odlegtosci 126,0 m od granicy terenu inwestycji;
5. Dworzec PKS w Lipsku z kompleksem zabudowy ustugowo-handlowej potozony
na dziatce nr ew. 711/5 w odlegtosci 300,0 m od granicy terenu inwestycji;
6. Wielkopowierzchniowy obiekt handlowy ,TESCO” potozony na dziatce nr ew. 650/1
w odlegtosci 246,0 m od granicy terenu inwestycji;
7. kompleks zabudowy Szkoty Podstawowej im. Antoniego Gustawa Bema w Lipsku
potozony w odlegtosci 155,0 m od terenu inwestycji;
8. kompleks zabudowy szkét ponadpodstawowych w Lipsku (Liceum Ogodlnoksztatcgce
im. Jana Pawta Il, Zespot Szkét Ogdlnoksztatcgcych i Technicznych) potozony
na dziatce nr ew. 651/2 w odlegtosci 210,0 m od granicy terenu inwestycji;
9. Przedszkole publiczne w Lipsku z placem zabaw potozone na dziatce nr ew. 640/8
w odlegtosci 200,0 m od granicy terenu inwestyciji;
W wyniku analizy ustalono, iz wyznaczony obszar analizowany obejmuje dwie odrebne
jednostki urbanistyczne - wiekszg wyodrebniajgcg sie wzdtuz zachodniej granicy pasa drogi
krajowe nr 79 cigg ul. Zwolenskiej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz
mieszkaniowo-ustugowg, mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg gospodarczg
towarzyszacg funkcji mieszkalnej oraz mniejsza wyodrebniajgcg sie wzdiuz wschodniej
granicy pasa drogi krajowe nr 79 z zabudowg ustugowag, mieszkaniowg wielorodzinng,
zabudowg ustug publicznych oraz mieszkaniowg jednorodzinng, z zabudowg gospodarczg
towarzyszgcg zabudowaniom o funkcji mieszkalnej i ustugowej. Obszar analizowany potozny
jest w poétnocnej czesci miasta w terenie jednej z gtébwnych, wiekszych jednostek

urbanistycznych w ktoérej dominujgcg formg zabudowy jest zabudowa wielorodzinna.
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Inwestycja zaktada realizacje dwoch budynku o funkcji podstawowej tj. mieszkaniowej
zlokalizowanych w uktadzie kompozycyjnym dostosowanym do gabarytéw i ksztattu
zabudowy istniejgcej. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym ,Analiza urbanistyczna funkcji oraz
cech zabudowy i =zagospodarowania terenu” oraz czeScig rysunkowg koncepdji
zagospodarowania terenu zabudowa mieszkaniowa zostanie usytuowana zgodnie z
warunkami terenowymi, diuzszym bokiem w uktadzie pétnoc-potudnie nawigzujgc tym
samym do ukfadu kompozycyjnego zabudowy mieszkalnej na dziatkach sgsiednich od strony
potudniowej i potudniowo - zachodniej. Przyjete w koncepcji architektonicznej parametry
budowlane wskazujg, iz projektowana zabudowa wielorodzinna bedzie wpisywata sie
gabarytowo i przestrzennie w uktad urbanistyczny zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulicy
Zwolenskiej. Wysokoscig bedzie nawigzywata do kondygnacji obiektéw zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej zlokalizowanej zaréwno w jednostce urbanistycznej
wyodrebnionej wzdtuz zachodniej jak i wschodniej krawedzi pasa drogi krajowej nr 79.
Projektowana zabudowa bedzie stanowita zamknie kompozycyjnie cze$¢ pierzei kompleksu
zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. Zwolenskiej, stanowigc regularng, uporzgdkowang
zabudowe. Ze wzgledu na lokalizacje obiektéw budowlanych w terenie otwartym widokowo
przy skrzyzowaniu ulic Zwolenskiej i Obroncow Chotczy ze wzgledu na swojg dynamiczng
forme architektoniczng bedzie stanowita nowg dominante widokowg w pétnocno -

zachodniej czesci miasta.
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PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci uzbrojenia terenu przebiegaja w pasach drogowych ulic przylegajacych

bezposrednio do terenu inwestycji:

e sie¢ kanalizacyjne — istnigjgca studzienka o rzednych 165,75 i 163,23
w ul. Zwolenskiej;

e sie¢ wodociggowa — istniejgca sie¢ wodociggowa w ul. Zwolenriskiej;

o sie¢ kanalizacji deszczowej — istniejgca studzienka o rzednych 165,64 i 164,03
ul. Zwolenskiej;

o jstniejgca sieC elektroenergetyczna w ciggu pasa drogowego ul. Zwolenskiej i drogi

wewnetrznej zlokalizowanej na dziatkach nr ew.

Okreslone przez inwestora zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej
uzgodnione z odpowiednimi zarzgdcami sieci oraz wystawione przez zarzgdcow sieci
warunki przytgczenia sg wystarczajgce dla prawidlowego funkcjonowania inwestyciji
mieszkaniowej. Podane przez inwestora we wniosku wielkos¢ zapotrzebowania na wode,
odprowadzanie $ciekow, dostawe energii elektrycznej zgodnie z przedstawionymi
umowami/warunkami przytgczenia  zostang w catosci pokryta ze wskazanych przez

inwestora zrodet.
Giéwne drogi publiczne i wewnetrzne:

e Dostep do drogi publicznej — drogi krajowej nr 79 — dziatka nr ew. 188/5 —
ul. Zwolehska za posrednictwem drogi wewnetrznej w ramach dziatek
nr ew. 94/5, 94/7, 98/9, 197/22, 224 oraz zjazdu z drogi krajowej nr 79 w ramach
dziatki nr ew. 630/1.

e Projektowana droga wewnetrzna (pozarowa) w ramach dziatek nr ew. 629/10,
630/10, 629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6, 630/6, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2, 630/1
wraz z odcinkiem drogi gminnej w ramach dziatki nr ew. 630/7 na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Lipsku nr NRXXIV/141/2020 z dnia 17 lipca 2020r. w sprawie
zawarcia porozumienia pomiedzy Miastem i Gming Lipsko a spotkg W.P.INVESTBUD
Sp.zo.0. z siedzibg w Lipsku dotyczgcego realizacji inwestycji towarzyszgcej
inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatki nr ew. 630/7 potozonej w Lipsku oraz
porozumienia z dnia 06.11.2020r. stanowigcych zatgczniki do wniosku o lokalizacje

inwestycji mieszkaniowej.
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POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI.

Planowana inwestycja, uktad budynkdéw, ich forma architektoniczna i rozmieszczenie na
dziatkach inwestora zostato wkomponowane w istniejgcg forme zabudowy w tej czesci
miasta. Umiejscowiona przy ciggu drogi krajowej nr 79 (ul. Zwolenska w Lipski) inwestycja
zostanie zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajgcymi zaréwno w zakresie funkcji jak
i kompozycji architektonicznej oraz powigzan komunikacyjnych (jezdnych i pieszych)
z otaczajgcg zabudowg. Nowo projektowane ciggi piesze na terenie inwestycji zostang
ptynnie potgczone z istniejgcymi ciggami komunikacji publicznej tak, aby jeszcze usprawni¢
komunikacje pieszg w tej czeéci miasta. Droga wewnetrzna zostanie potgczona z drogag
publiczng — drogg krajowg nr 79 za posrednictwem zjazdu publicznego, co umozliwi
bezkolizyjny wjazd i wyjazd z terenu inwestycji. Nowa zabudowa wypetni swoistg luke
pomiedzy uktadem zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej wzdtuz waznej arterii
miejskiej - ulicy Zwolenskiej w Lipsku. Projektowane obiekty bedg miaty charakter zabudowy
scalonej, ksztattujgc harmonijny uktad zabudowy o charakterze pierzejowym. Usytuowana
w ramach terenu inwestycji zabudowa na dziatkach nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5,
629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8,
630/9, 630/10 w poinocno-zachodniej czesci miasta stworzy jednolitg przestrzen

kubaturowo- architektoniczng oraz komunikacyjno — funkcjonalna.
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ZGODNOSC INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

W ramach analizy sporzadzonej dla koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
oceniono zgodnosé¢ inwestycji z przepisami odrebnymi:

1.

Planowana inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na terenie inwestycji nie obowigzujg warunki z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie lezy na terenach gérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9
czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 284.).

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym
w trybie przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.).

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym
w trybie przepiséw Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pézn. zm).

Wedtug danych udostepnianych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy — przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany na terenach
okreslanych jako ,obszary zagrozone podtopieniem”.

Wzgledem terenu inwestycji nie stwierdzono wystepowania ograniczen w zakresie
sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu dziatek nr ew.: 629/1, 629/2, 629/3,
629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5,
630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 ktore inwestor wskazat pod lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej;

Ustalenia koncepcji urbanistyczno-architektonicznej opracowanej dla lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej nie naruszajg odpowiednich przepisow techniczno —
budowlanych a lokalizacja inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, 471).
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Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej zgodnie z opracowang koncepcjg urbanistyczno-
architektoniczna:

1.

Nie pozbawia osob trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu
do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

spetnia warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
Zostanie zrealizowana z poszanowaniem, wystepujgcych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich;

Nie przewiduje zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na
teren sgsiednich nieruchomosci;

Ewentualne kolizie z istniejgcymi  urzadzeniami  podziemnymi  uzgodni
z zawiadujgcymi tymi urzgdzeniami;

Nie przewiduje w ramach dwoch obiektdow mieszkaniowych wielorodzinnych
i na terenie z nim zwigzanym prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bylaby sprzeczna

z funkcjg mieszkaniowa;

Warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych, inne warunki:

Zasady realizacji inwestycji mieszkaniowej ustalone w koncepcji urbanistyczno —

architektonicznej spetniajg warunki:

ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. u. Nr 1496);

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782).

ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm);
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1065);

Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2020r.
poz. 471.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z
pdzn. zm );

Warunki ogolne wynikajgce z przepiséw szczegolnych:
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e w projekcie budowlanym uwzglednione zostang wszystkie zalecenia wynikajgc
z opinii wymaganych przepisami szczegolnymi i z warunkow okreslonych
w innych przepisach wtasciwych w sprawie oraz w niniejszej decyzji;

o obiekt budowlane zostang zaprojektowac¢ zgodnie z wymogami obowigzujgcego
Prawa budowlanego, w tym przepisami techniczno-budowlanymi, Polskimi

Normami oraz zasadami wiedzy technicznej;

Terenu inwestycji tj. dz. nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10

polozonych w obrebie ,,0001 Lipsko” w miesScie Lipsko w gminie Lipsko, pow. Lipskim

na terenie woj. mazowieckiego nie dotyczg inwestycje, o ktérych mowa w:

10.

ustawie z dnia 20grudnia 1996r. o portach i przystaniach morskich (Dz.U. z2017r.
poz.1933 oraz z 2019 r. poz.1716), w zakresie inwestycji dotyczgcych infrastruktury
portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,
ustawie z dnia 10kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2018r. poz.1474 oraz z 2019 r.
poz. 1716);

ustawie z dnia 28marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2019r. poz.710, 730,
1214, 19791 2020);

ustawie z dnia 12lutego 2009r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz.U. z 2018r. poz.1380),

ustawie z dnia 24kwietnia 2009r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz.U. z2019r.
poz.1554, 1724 i 2020);

ustawie z dnia 7maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U. z2019r. poz.2410);

ustawie z dnia 8lipca 2010r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizaciji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z2019r. poz.933);
ustawie z dnia 29czerwca 2011r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z2018r.
poz.1537 oraz z 2019 r. poz. 2020);

ustawie z dnia 24lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z2018r. poz.404oraz z 2019 r. poz. 630);
ustawie z dnia 24lutego 2017r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz.U. z 2019 r. poz.1073 i 2020);
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11. ustawie z dnia 7kwietnia 2017r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy
toru wodnego Swinoujscie —Szczecin do gtebokosci 12,5metra (Dz. U. poz.990);

12. ustawie z dnia 10maja 2018r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz.1089
oraz z 2019 r. poz. 630 i 2020);
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Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architekidw RP
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ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architekidw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Jakub OLSZOWIEC

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samoadzlelnych funkgji technicznych w budownictwie

w specjalnodcl architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieri nr MA/038/07,

Jestwhisany na lisiq czioniaw Mazowistitie] Okregowsi-izhy Architekiéw RP

pod numerem: MA-1948,
Cztonek czynny od: 05-02-2008 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-06-2020 r. Warszawa.

Zadwiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2021 r.

Podpisano e!e’ktronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczyniski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

MA-1945-A1YY-DDG6E-2Y96-EFBC

Dalne zawari{e w ninie:iszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswladczen{a w pubhczny:m serwisie internetowym Izby Architekiéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izbg Architektéw RP.
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1ZBA ARCHITEKTO
FRZEEZTARS UL B QHS AR
MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
KOMISIA KWALIFIKACYJNA

2z

KK/081/07
Nr upr. MA/038/07 Warszawa, dnia 10 grudnia 2007 r.

DECYZJA/KK/063/07
Na podstawic art. 12 ust. 1 pkt ] i ust. 2, art. 13 ust. § pku 1§ art. 14 ust, § pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U, z 2006 r. Nr 156, poz. 1118; z pdzn. zmianami), ert. 11 i 24 ust. | pkt
2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. ¢ samorzadach zawodowych architekiéw, inzynierdw budownicrwa oraz
urbanistéw (Dz. U. z 2001 r, Nr 5, poz. 42; z pbZn. zmiznami), oraz art.104 1 107 § 1 ustawy z dma 14 czerwea
1960 1. - Kodeks postepowania administracyjnego

stwierdza sie, Ze

Pan magister inZynicr architekt Jakub Olszowiec ur. dnia 21.02.1977 1.
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczue i praktyke zawodows
i nadaje si¢ uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektoyvrania bez
ograniczei ' '

Decyzja ninigjsza jeko uwzgledniajaca w caloéci Zadanie sony nie wymaga uzasadnienia.
je Tane sewoidie do Kigjowe) Komis)i Kwalifikacyjnej lzby Architektow.

@d ecyeil seysivgu
Odwaauie _wn_osi si¢ za posrednictwem organu, kidry wydal decyzje tj Okrggowej Kornisji
Kwelifikacyjnej Mazowieckiej Okrezowej Izby Architekiéw, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia

decyzji.

Przewodniczacy OKK MOIA arch. Janusz Pachowski
Zastgpea Przewodniczacego OKK MOLA arch, Andrzej Sowa
Sekrotarz OKK MOTA arch. Elsbieta Dziubak

C-z!ouek OKK MOIA arch. Anna Wojterska - Talarczyk
Czlonek OKK MOIA arch. Radostew Kowalewski
Czlonck OKK MOIA srch: Ahdrzej Nesfeter

Czlonek OKK MOIA arch. Stanisiaw Stefanowicz

Otz yiga:

1. Whaioskodawca: Jukub Olszowice .

2. Gdy decyzja stanic sic ostatuczna: 1) Gidwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w cels wpisanus do cenuralnego pejesiru T
Dg 5S¢ 20 1-1,?“\42\ i

0s6b posiadaigcych uprawnienia budowizne. 2) Owrggows Rede lzby Architekidow, 20 2‘?
Sz . mgr inz. arch, Jakub Olszowiec
o uprawniefifl architektoniczne

niczef
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