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Koncepcfa architekioniczno - urbanislyczna budowy dwdch budynku mieszkalnyeh  wielorodzinnych z
infrastrukiurg techniczng na terenie dziafek o nr ewid.: 629/1, G29/2 629/3 626/4, 629/5 629/6, 629/8, 626/9,
629710, 629/11, 630/, 630/2, 630/3, 6304, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 63073, 830/10 polozonych w obrebie
L0001 Lipsko" w rmiescie Lipsko w gminie Lipsko

PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych {(Dz. U. z 2020 r. poz. 218, 471};

Przepisy odrebne fj.:

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1984 1. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333.);
Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z pézn. zm.);

Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz.
310z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 1. poz. 470
z pbZn, zm, );

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gémicze (Dz. U. z 2020 1.
poz. 284},

Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki | ich usytuowanie —
Dz.U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z péZn, zm.).

Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz, U, 2019 poz.
1839)

Materialy kartograficzne i ewidencyjne dla dziatek stanowigcych teren inwestycji oraz
dziatek polozonych w analizowanym obszarze.
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Koncepefa architekdoniczno - urbanisfyczna budowy dwdch budynku migszkatnych wiglorodzinnych z
infrastruldurg techniczng na terenie dziatek o nr ewrd.: 629/1, 628/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/8,
629/10, 629/11, 63041, 630/2, B30/3, 63044, 630/5, B30/6, 630/7, 63048, B30/9, 830/10 pofoZzonych w obrebie
L0001 Lipsko™ w miedeie Lipsko w gmipie Lipsko

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Opracowanie dotyczy koncepcji budowy dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastrukiurg techniczng na terenie dzialek o nr ew.: Lipsko, dz. nr ewid.: 629/1, 629/2,
629/3, 626/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5,
630/8, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 pofozonych w obrebie ,0001 Lipsko” w miescie Lipsko
w gminie Lipsko, pow. Lipskim na terenie woj. mazowieckiego. W ramach inwestycji
posadowione zostang dwa budynki mieszkalne pieciokondygnacyjne, jednoklatkowe oraz
dwa budynki techniczne (kottownia, migjsca gromadzenia odpadéw stalych) parterowe.
Pomigdzy obiektami urzgdzone zostang dojscia i dojazdy do budynkow, ciagi piesze, drogi
wewnetrzne, czesci drogi gminnej craz zewnetrzne miejsca postojowe. Wokdt obiektow

tereny biologicznie czynne — zielen niska, krzewy, drzewa.

Inwestor: W.P. INVESTBUD SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZ!ALNOS'CIA.
1 Maja 11, 37-300 Lipsko, Polska

LOKALIZACJA [ ISTNIEJACE ZAGOSPODAORWANIE TERENU INWESTYCJI

Teren inweslycji dotyczy dziatek nr ewid.: 829/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8,
629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10
poloczonych w granicach administracyjnych miasta Lipsko, w gm. Lipsko. Lokalizacja terenu
inwestycji dotyczy péinocnej czesci miasta Lipsko w gm. Lipsko w rejonie drogi krajowe]
nr 79, teren inwestycji poprzez dziatke o nr ew. 630/2 posiada dostgp do drogi krajowej nr
79, wymagane jest urzgdzenie zjazdu o parametrach zjazdu publicznego w uzgodnieniu
z Generalng Dyrekejg Drog Krajowych i Autostrad, Dzialki objete koncepcjg inwestora sa
niezabudowane, zgodnie z ewidenclg gruntow stanowig uzytki rolne. Nieruchomosci
przeznaczone pod lokalizacje inwestycji mieszkaniowej zlokalizowane sg na terenie jednostki
urbanistycznej wyodrebniajgcej sie w pdinocno-wschodniej czesci strukiury przestrzennej
miasta Lipsko na wschod od pasa drogowego drogi krajowej nr 79 w ciggu
ul. Zwolenskiej dla ktére] dominujgea forme zabudowy stanowi zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.
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Koncepcja architekioniczio - urbarnistyczna budowy dwoch budynku mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukiurg techniczng na lerenie dziafek o nr ewid.: 629/1, 829/2, 629/3, 629/4, 629/5, 529/6, 629/8 628/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 636/10 pofoionych w obrebie
L0001 Lipsko™ v miedcie Lipsko w gminie Lipsko

ANALIZA MOZLIWOSCI ZAINWESTOWANIA TERENU INWESTYCJI W
ODNIESIENIU DO OBOWIAZUJACYCH mMpPzp ORAZ  STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY LIPSKO

Przedmiotem analizy jest zbadanie mozliwosci zainwestowania dzialek nr ew. 628/1, 629/2,
629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5,
630/6, 630/7, 630/8, 63079, 630/10 potozonych przy ul. Zwolenskiej zabudowag mieszkaniows
wraz z towarzyszgca infrastrukturg techniczng | drogowg w trybie specustawy
mieszkaniowej. Dziatki te zostalty wydzielone z podiuznych dziatek gruntu nr 630 i 629.
Przedmiotowe dziatki sg potozone w péinocno-zachodnim krancu miasta Lipsko, przy
wyjezdzie na Zwolen. Teren inwestycji stanowig obecnie grunty niezabudowane (z wyjgtkiem
garazy - blaszakéw zlokalizowanych na potudniowym skraju), uzytkowane rolnicze
z przeznaczeniem w obecnie obowigzujacym planie miejscowym z 2011 r. pod tereny
zabudowy produkeyjno-usiugowej nieuciazliwej {PUn), tereny drég dojazdowych (KD-D.1),
tereny zabudowy produkeyino- uslugowej (PU.2) oraz w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym z 2018 r. pod tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej (1P/U) — dotychczas brak dziatah inwestycyjnych w kierunku funkcji
wskazanych w obowigzujacych m.p.z.p. Od strony poludniowej, teren planowanej inwestycji
mieszkaniowej bezposrednio przylega do obszaréw zrealizowane] zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - bloki mieszkalne 5 — kondygnacyjne { 4-pigtrowe) wraz zielenig urzgdzong
oraz garazami (wymagajgcymi poprawy standardu i ujednolicenia formy i materiatu — giéwnie
blaszaki, zlokalizowane réwniez crzesciowo na trenie dziatek nr 630/10 i 629/10). Od
wschodu znajdujg sie tereny niezabudowane — pas o szerokosci ok. 80 m (2 dziakki
uzytkowane rolniczo} docelowo przeznaczone w planie miejscowym pod tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej nieucigzliwej (PUn), dalej 30 m pas substandardowej (w wiekszosci)
zabudowy mieszkalno-ustugowej zlokalizowany bezposrednio przy ul. Zwolenskiej (dz. nr 2),
za ulicg Zwolensky za$ tereny odwiaty — SzKoly Podstawowa wraz z rozbudowang
infrastrukiurg sportowa. Szkota Podstawowa jest ziokalizowana ok. 130 m w linii prostej w
kierunku wschodnim od ferenu inwestygji, dlugos¢ zas dojscia ciggiem pieszo-jezdnym
mierzenego z ul. Zwolenskiej (tj. poprzez dz. nr 629/7, 628/1, 2) wynosi ok. 550 m. Od
zachodu tereny giownie niezabudowane (uzytkowane rolniczo) z rzedem garazy blaszanych
— miejsca garaZzowe dla pobliskiej zabudowy wielorodzinnej (. dz. 628/7), docelowe
przeznaczone okreslone w planie miejscowym tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
nieucigzliwej (PUn).
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Koncepcfa architektoniczno - urbanistyczna  budowy dwoch  hudynku  mieszkalnych  wielorodzinnych  z
infrastruldurg techniczng na terenie dziafek o nr ewid.: 6291, 6§29/2, 629/3, 629/4, 6239/5, 629/6, 629/8, 6§29/9,
629/70, 629/11, 63071, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/8, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 poloionych w obrebie
D001 Lipsko™ w miedcie Lipsho w gminie Lipsko

Teren dziatek nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10,
629/11, 6301, 830/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 objety jest w catosci
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

o sporzadzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4
lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagoespodarowania
przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych
w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko;

Teren dzialiki nr ewid.: 630/2 objety jest w czesci ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e sporzadzenego w 2018r. - uchwala nr {V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28
grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Hi — teren ,A” w miescie Lipsko

= sporzadzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4
fipca 201t r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw o funkcii mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych

w rejonie ulicy Zwolefiskiej w miescie Lipsko;

Podsumowujgc ustalenia tekstowe i rysunkowe w/w planu miejscowego, nalezy stwierdzi¢,
iz uniemozliwiaja realizacie inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej jako
funkcji podstawowej — samodzielnej, obowigzujgcy plan jedynie dopuszcza realizacje
mieszkan, integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia produkeyjno-ustugowa.
W tym trybie inwestor otrzymalby zatem odmoweg udzielenia pozwolenia na budowe
budynkdéw mieszkalnych jako niezgodne z ustaleniami planu. Po powyzel czesci analizy,
ktora wykazala negatywny wynik doti. realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie zwyklym
nalezy przejé¢ do zbadania mozliwose jej realizacji w trybie szczegdlnym . w oparciu
0 przepisy specustawy mieszkaniowej. Tryb szczegdlny realizacji inwestycji mieszkaniowej
pozwala na budowe minimum 25 lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz
infrastruktura towarzyszaca; techniczna, drogowa, spoteczna oraz ustugami {(art. 2 pkt. 21 3)
po spelnieniu okreslonych warunkow, w sposéb niezalezny od ustalen istniejgcego planu
miejscowego (art. 5 ust. 3), przy czym wnioskodaweca winien we whiosku wykazadé elementy
niezgodnosci inwestycji z obowigzujacym planem miejscowym (art. 7 ust. 7 pkt 11).
Podstawowym i zarazem wstepnym warunkiem realizacji imwestycji mieszkaniowej w trybie
szczegdinym jest je] niesprzeczno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania pizestrzennego Miasta | Gminy Lipsko (ari. 5 ust. 3). Obowigzujgce
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy
Lipsko zostato uchwalone uchwatg nr X{1/99/99 Rady Gminy i Miasta Lipske z dn. 30 grudnia
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Koncepcfa architektoniczno - urbamislyczna budowy dwoeh budynku mieszkalnych wielorodzinnych  z
infrastrukiurg fechniczng na terenie dzialek o nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/8, 629/8, 6249/3,
628/10, 62911, B30/, 63002, 6830/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 63078, 630/2, 630/1G pofozonych w obrebie
L0001 Lipskae™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko

1989 r. z pdzniejszymi zmianami (w tym z kluczowymi zmianami wprowadzonymi w 2010 r.
dla m.in. obszaru dziatek nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10).
Zgodnie z ustaleniami Studium Miasta i Gminy Lipsko — czesé 2: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wiw dziatki potozone sa w terenach wskazanych pod zainwestowanie —
zabudowa produkeyjno-ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa (oznaczenie symbolem
PU na rysunku Studium). W uzasadnieniu przyjetych rozwigzan projektowych zmiany

Studium dla tego obszaru czytamy ze;

Jidostepnienie czesci przedmiotowego obszaru pod zainwestowanie moze byé zasadnie
umotywowane jego lokalizacfg we wskazanym w obowigzujgcym studium pasmie aktywizacji
zainwesfowania wzdiuz drogi krajowej nr 79, w kiorym przewiduje sie wzmozong presje
inwestycyjng ze wzgledu na dogodne skomunikowanie terenéw”.

Studium zawiera ogoine ustalenia codo kierunkéw | wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania  oraz  uzytkowania terenu  zabudowy  produkcyjno-ustugowej
z dopuszczeniem mieszkalnictwa {(PU). W tym obszarze studium nakazuje strefowanie
funkcji ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terendw zainwestowanych pod funkcje
mieszkalnictwa wielorodzinnego; w jego czesci pofudniowej i potudniowo-wschodniej (obszar
w ktorym zlokalizowane sa dziatki nr 630/8, 630/10, 628/9, 628/10, 629/11, 6830/8, 629/8,
630/7, 629/7) nalezy preferowa¢ zabudowe mieszkaniowa lub nieucigzliwe ustugi,
ewentualnie zieleri izolacyjna, oddzielajacg funkcje produkcyjno-ustugowe od przylegiych
terendw zainwestowania mieszkalno-ustugowego. Studium ksztattuje podstawowe wskazniki
urbanistyczne (uszczegdlowienie ich nastepuje w m.p.z.p), kiére planowana inwestycja
mieszkaniowa musi uwzgledniaé w zwigzku z art. 5 ust 3 specustawy mieszkaniowej.

Po powyzszej analizie ustalefi Studium nalezy stwierdzi¢ iz planowana inwestycja
mieszkantowa w cbszarze dziatek nr 629/1, 629/2, 629/3, 625/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
628/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 nie
jest sprzeczna z zapisami dokumeniu Studium. Zgodnie z utrwalona linig crzecznicza,
zwigzanie z ustaleniami studium uzaleznione jest od doktadnosci merytorycznej studium tzn.
jesli studium okresla dane elementy jednoznacznie - to zwigzanie z tymi ustaleniami studium
jest silniejsze. Ustalenia niniejszego dokumentu Studium sg za$ ogdlne oraz preferujg w
obszarze dzialek przeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowg m.in. zabudowe
mieszkaniowg, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo isiniejgcej zabudowy wielorodzinnej,
dlatego tez nalezy przyjaé, ze wymog niesprzecznoéci planowanej inwestycji mieszkaniowej
z ustaleniami Studium zostat spelniony.
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Koncepcja architektomiczno - urbardslyczna budowy dwoeh budynku  mieszkalnych  wieloredzinnych z
infrastrulitura techniczng na lerenie dziafek o nr ewid : 629/1, 628/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6 629/8, 625/3,
62910 629/11, 630/, 63072, 630/3, 630/4, 630/5 8630/6, 630/7, 630/8, 630/8, 630/10 polozonych w obregbie
L0001 Lipsko" w miescie Lipske w gminie Lipsko

OBSZAR ODZIALYWANIA INWESTYCJ!

W projektowanych obiektach budowlanych nie przewiduje sie wystepowania szkodiiwych
emisji gazowych, pylowych, zanieczyszczen plynnych i zapachow — zgodnie z ustawg z dnia
27 kwietnia 2011r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézZn. zm).
Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu natezenia hatasu w otoczeniu powyzej
dopuszczalnego poziomu  hatasu w  Srodowisku  dla  terendw  mieszkaniowych
wielorodzinnych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczainych poziomow halasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826)
dopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej emitowany przez obiekly budowlane objete
kancepcjg urbanistyczno-architekioniczng nie przekroczy 50 dB. Projektowana zabudowa nie
bedzie stanowi¢ Zrédta emisji pola elektromagnetycznego. Obiekty budowlane bedace
przedmiotem niniejszego pracowania nie przyczynig sie do emitowania oddzialywania
elekiromagnetycznego — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczainych poziomdw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdw sprawdzania tych pozioméw (Dz.U. nr 192 poz. 1883).
Realizacja przedmiotowej inwestyciji nie powoduje ograniczenia osobom i podmiotom frzecim
dostepu do drdg publicznych, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej
oraz Sradkow fgcznoéci. Ponad to realizacja inwestycii nie wplynie na dostep Swiaila
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na dziatkach
sgsiednich. Rozwiazania techniczne, usyluowanie budynkéw oraz planewany sposdb
zagospodarowania terenu nie spowoduja uciazliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza gleby,
wody powierzchniowej oraz podziemnej. Projektowana zabudowa nie bedzie miata
negatywnego wptywu na czynniki Srodowiska przyrodniczege. Terenu inwestycji nie lezy na
obszarach chronionych Natura 2000. Cceng wykonano na podstawie § 11, 12, 13, 23
Warunkdéw Technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z
2019r. poz. 1065). Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie granicach ewidencyjnych

dziatek ktérych dotyczy lokalizacja inwestycji mieszkaniowej.
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GRANICE TERENU INWESTYCJI (DZIALKI WCHODZACE W SKLAD TERENU
INWESTYCJI 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10,
629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10

GRANICE ODDZIALYWANIAINWESTYCJI

“or inz, archf Jakub Olszowiec
uprawnienif arghitektoniczne




Koncepeja architekioniczne - urbanistyczna budowy dwach budynit  mieszkalnych wielorodzinnych  z
infrastrukiurg techniczna na lerenic dziatek o nr ewid.: 829/1, 629/2, 629/3, 6284, 628/5, 629/8, 623/8, 629/9,
629710, 629/11, 63071, 830/2, 630/3, 63074, 630/5, B30/6, B830/7, 63048, 63079, 630/10 polozonych w obrebie
L0007 Lipsko™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU - ZESTAWIENIE
POWIERZCHNI (BILANS TERENU)

Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenus:

» rodzaj inwestycji: budowa dwdéch budynkuy mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastrukturg lechniczng (Y. dwa budynki techniczne, ciggi piesze, droga
wewnetrzna, odcinek drogi  gminnej,  infrastruktura  wodno-kanalizacyjna,
elektroenergetyczna)

¢« rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z infrastrukiurg
techniczng i drogowsg

s sposéb zagospodarowania terenu: nowa zabudowa

Parameiry projekiowanej inwestyciji:

Powierzchnia terenu inwestycji 1,2065 ha z podzialem na:
Powierzehnia zabudowy:

« | ETAP: budynek mieszkalny: 490 m?, budynek techniczny; 50 m2.
s |} ETAP: budynek rmieszkaliny: 490 m2, budynek techniczny; 50 m?.
e facznie: 1040 m?, (budynki mieszkalne: 980 m? budynki techniczne:
100 m?)
- powierzchnie utwardzone: 3305,00 m?;
- powierzchnia biologicznie czynna: 7680,00 m?,
o Wysokosc¢ zabudowy:
-~ wysokos¢ budynkdw mieszalnych wielorodzinnych: max. 17,30 m;
- wysokosé budynkdw technicznych: 4,0m;
» Liczba kondygnacji:
- liczba kondygnacii budynkéw mieszalnych wielorodzinnych: V kondygnacji
nadziemnych;
- lczba kondygnacji budynkow technicznych: | kondygnacja nadziemna;

Kubatura:

« | ETAP: budynek mieszkalny: 8200 m?, budynek techniczny: 200 m3.

s FETAP: budynek mieszkalny: 8200 m?3, budynek techniczny: 200 m?.

+ tacznie: 16800 m3,  (budynki mieszkalne: 16400 m®, budynki techniczne:
400 m®}.

« Ksztalt dachu - plaski, kat pochylenia polaci 1 - 2 stopnie.

« Gzerckosé elewacji frontowe] budynkdw mieszkaniowych wieloredzinnych: ok, 19,06m
{elewacja frontowa od drogi dojazdowej — ul. Zwolenskiej), dt budynku — ok. 30,39m.
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Koncepela  architektomezne - wrbanislyczna  budowy dwoch budynku mieszkalnych wielorodzinnych 2z
infrastrukiura techniczng na lerenie dziafek o nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 625/, 629/5, 629/6, 629/8, 62079,
629/10, 629/11, 63071, 630/2, 630/3, 63044, 830/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 polozonych w obrgbre
L0001 Lipsko™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko

Tab 1 - Bilans terenu

Powierzchnia zabudowy w m*

Budynek mieszkalny M1 490 m?*
Budynek mieszkalny M2 490 m?
Budynek techniczny (T1, T2) 2x50m? = 100m?

Sumaryczna powierzchnia zabudowy w m?: 1080,00m?

Powierzchnia utwardzona w m* ; 3305,00 m?

Parkingifmiejsca parkingowe 797,00m?
Droga wewnetrzna pozarowa, dojazdy do parkingow 703,00m?
Ciggi piesze 2050,00m?

Powierzchnia biologicznie czynna w m* ;: 7680,00 m2.

Powierzchnia catkowita terenu inwestycji w ha: 1,2065 ha

Przewidywana liczba miejsc parkingowych: 60, o powierzchni 797,00 m?, w tym 4 miejsca
parkingowe przeznaczone dia 0séb niepeinosprawnych,

Dostepnos¢ komunikacyjna kofowa zapewniona:
— od ulicy Zwolenskiej poprzez droge publiczng DK79;
—~ projektowang droge wewnetrzng — ziokalizowang na dziatkach 629/10, 830/10,
629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6, 630/6, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2, 6830/1;
— droge gminng — zlokalizowana na dziatce 630/7;

Dostgpnosé piesza:
Przewidywana jest z kazdej sirony planowanej inwestygiji i jest powigzana z otaczajgcymi
terenami oraz gidwnymi ciggami pieszymi i pieszo — jezdnymi:
- od uiicy Zwoleniskiej poprzez droge publiczng DK79;
— projektowana droga wewnetrzna — zlokalizowana na dziatkach 629/10, 630/10,
629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6, 630/6, 630/5, 630/4, 63013, 63072, 630/1;

— droge gminng — zlokalizowana na dziatce 630/7,;

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE ELEKTRYCZNA:
Wg warunkow — 79 kW — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)
Dla calosei inwestycji 2x79 kW = 158 kW

ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE:

Wg obliczen — 2,89 I/s — dla jednego budynku (mieszkainy + techniczny)
Dla cailoéci inwestycji 2x2,89 s = 5,78 lfs
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Koncepcja architektoniczno - wurbanistyczna budowy dwoch budynku mieszkalnych  wiglorodzinnych =z
infrastrukturyg techniczng na lerenie dziafelc o nr ewid : 629/1, 628/2, 629/3, 629/4, 6295, 629/86, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 63041, 830/2, 630/3, 630/4, 63045, G30/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630710 pofozonych w obrobie
0001 Lipsko" v miedcie Lipsko w gminie Lipsko

SCIEKI DO KANALIZACJI SANITARNEJ:
Wg obliczen — 6,86 I/s — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)
[Ha catosci inwestycji 2x6,86 s = 13,72 Ifs

ZAPOTRZEBOWANIE NA CIEPL: (z indywidualnej koftowni na paliwo ekologiczne - LPG):
Wy obliczeft — 0k159kW — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny)
Dla catosci inwestycji 2x159KW = 318kW

SCIEKI DO KANALIZACJ DESZCZOWEJ (z budynkdw):
Wg obliczen — 6,76 I/s — dla jednego budynku {mieszkalny + techniczny)
Dia calosci inwestycji 2x6,76 Ifs = 13,52 /s

W ramach wyznaczonego fterenu inwestycji na dziatkach nr ew. 629/1, 629/2, 629/3,
629/4, 629/5, 629/6, 6298/8, 629/9, 629/10, 62911, 630/, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6,
63017, 630/8, 830/9, 830/10 polozonych w obrebie ,0001 Lipsko” w miescie Lipsko

w lokalizacji inwestycji mieszkaniowej projektuje sig:

Dwa budynki mieszkaniowe wielorodzinne — budynki mieszkalne wielorodzinne,
wyposazone w wezel cieplny, pomieszczenie teletechniczne, rozdzielnie ¢.0., rozdzielnie
elektryczna, komorki lokatorskie, pomieszczenie gospodarcze, lokale mieszkalne {po 26
lokali mieszkalnych na kazdy z dwdch budynkéw wielorodzinnych). Komunikacja picnowa
realizowana poprzez wydzielona klatke schodowg oraz dfwig osobowy. Budynki o ukiadzie
punktowym 5 kondygnacyjne z ptaskim dachem. Mieszkania na kondygnacjach powyzej
parteru wyposazone w balkony. Zabudowa realizowana w ramach dziatek o nr. ew.: 628/10,
630/10, 629/9, 629/8, 63019, 630/8.

Dwa projektowane budynki techniczne — dwa budynki techniczne przeznaczone do
obsfugi budynkow mieszkainych wielorodzinnych przeznaczone na lokalizacje koffowni oraz
wial do skladowania odpadéw bytowych w ramach dzialek nrew. : 629/11, 629/9

Projektowana droga wewnetrzna/pozarowa — droga wewnetrzna spelniajgca funkcje drogi
pozarowej w ramach dziatek nr ew.. 629/10, 830/10, 629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6,
630/6, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2, 630/1 wraz z odcinkiem drogi gminnej w ramach dziatki nr
ew, 630/7

Szerckosé drogi w tym przypadiku:

Pas zieleni ok. 1,00 m

Droga pozarowa 5,00 m (wymagane min. 4,50 m)

Pas zieleni/zatoki parkingowe — 2,50 m

Chodnik (droga dla pieszych) — 2,00 m (wymagane min. 1,50 m)

tgczna szerokoéé drogi - ok. 10,50m
Projektowane parkingi zewnefrzne o nawierzchni twardej — projekiowane migjsca

parkingowe na terenie inwestycji w ramach dziatek nr ew. 629/11, 629/10, 630/10, 630/9,
630/8, 630/86, 629/6, 629/5, 630/5 w liczbie 56 + 4 stanowiska dla osdb niepetnosprawnych.
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Koncepoja architeldomicznoe - wurbanistyczna  budowy dwoch  budynku  mieszkalnych  wielorodzinnych 2
infrastrukturg techniczng na terenie dzialek o nr ewid.: 629/71, 6209/2, 629/3, 6289/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
829/10, 62911, 63071, 630/2, 630/3, 830/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 830/9, 630710 polozonych w obrebie
L0007 Lipsko" w miedcie Lipsko w gminie Lipsko

Projektowany cigg pieszy o nawierzchni twardej — cigy zaprojektowany na dzialkkach
ar ew. 830/2, 630/3, 630/4, 630/5, 830/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 wzdluz projekiowanegj

drogi pozarowe;.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna przewiduje w ofoczeniu zabudowy
wielorodzinnej zaprojektowanie:

1. Terendw zielonych | planu zabaw (ze wzgledu na bliskie sasiedztwo kompleksu
sportowego ,ORLIK” nie przewiduje sig realizacji hkompleksowego zaplecza
rekreacyjnego).

2. Zaprojekiowanie zieleni wysokiej w postaci drzew lisciastych i iglastych
ze zwréceniem uwagi na ograniczenie ich wysokosci do 4,0 m w pasach szerokosci
2,0m wzdtuz granic z dziatkami.

3. Zaprojektowaniem zieleni niskiej 2z dopuszczeniem niskich zywoptotow
(do wys. 0,6m) cdcinkowe nasadzonych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

Wytyczne w zakresie budowy drogi wewnetrznej, parkingow, ciagow pieszych
i uksztaltowanie terenu:

Inwestycja  przewiduje  realizacie drogi  wewnetrznej  stuZzgcej  dojazdowi
do projektowanych budynkdw mieszkalnych, budynkdw technicznych oraz migjsc
postojowych. Ustala sie realizacje drogi o funkcji przeciwpozarowej do obstugi budynkdéw w
ramach zaplanowanej drogi wewnetizne] oraz w ramach wzmochionej nawierzchni
trawnikowej:

» ustala sie realizacje nawierzchni drdg i parkingéw z drobnowymiarowej kostki/ptyty

betonowej, asfaltu ipt.;

« ustala sie realizacje nawierzchnie ciggéw pieszych z kostki/ptyty betonowej, asfaltu

itp.;

o usfala sie realizacje nawierzchnie wzmocnionych trawnikow dia drég pozarowych

z kraty trawnikowej polietylowei;

Odwodnienie projektowanych nawierzchni utwardzonych ustala sie za posrednictwem

kanhalizacji deszczowej. Dla drég i miejsc postojowych ustala sie spadki poprzeczne

jednostronne oraz spadki podiuzne skierowane do projektowanych wpustéw deszczowych.

Podstawowe warunki w zakresie realizacji zapotrzebowania w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji dla budowy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
oraz budynkéw technicznych:
1. zaopatrzenia na energie efekiryczng — z projektowanego przytgcza, istniejgcej sieci
zgodnie 2z warunkami przylgczenia nr. 20-16/WP/Q0266 dla podmictu IV grupy
przylgczeniowej do sieci dystrybucyinej o napieciu znamionowym 0,4 kV wydanymi

przez PGE Dystrybucja S.A.;
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Kongepcfa architeltoniczne - wrbanistyczna budowy dwdch budynku  migszkalinych  wdelorodzinnych  z
infrastrukiurg techniczna na ferenie dziatek 0 nr ewid.. 629/1, 620/2 629/3, 629/4, 529/5, 628/6, 629/8 625/9,
620/10, 6829/11, 6301, 630/2, 63073, 830/, 630/5, 630/6, 63077, 630/8, 630/8, 630/10 polozonych w obrebie
D001 Linsko™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko

Wg warunkéw — 78 kW - dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dia caosci
inwestycji 2x79 kW = 158 kW

2. ogrzewanie: z indywiduainej kottowni na paliwo ekologiczne - LPG: Wg obliczen —
ok159kW — dla jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dia catosci inwestycji
2x159kW = 318kW

3. zaopatrzenie w wode — za posredniciwem projekiowanego przytacza do miejskie
sieci wodociggowe] na warunkach przyfaczenia nr ZUKLWWS/305/2132/07/2020
z dnia 01.07.2020r. wydanych przez Zaklad Ustug Komunalnych w Lipsku s.p. zo.o.
ul. Solecka 88, 27-300 Lipsko.

Wg obliczef — 2,89 I/s — dla jednego budynku {mieszkalny + techniczny) - dla catosci
inwestycji 2x2,80 I/s = 5,78 l/s.

4. odprowadzanie $ciekow — za pomoca projektowanego przyfacza do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach przyiaczenia nr ZUKLANWWS/305/2132/07/2020
Z dnia 01.07.2020r. wydanych przez Zakfad Ustug Komunainych w Lipsku s.p. zo.0.
ul. Solecka 88, 27-300 Lipsko.

Wy obliczen — 6,86 Ifs — dia jednego budynku {mieszkalny + techniczny) - dla catosci
inwestycji 2x6,86 I/Is = 13,72 Ifs.

5. wody opadowe - z polaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych
— zagospodarowywane zgodnie z przepisami szczegolnymi, a w szczegdlnosci
z Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310z pdzn. zm)
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacji deszczowej Zakiad Usfug
Komunalnych w Lipsku sp. zo.0.

SCIEKI DO KANALIZACJI DESZCZOWE. (z budynkéw): Wg obliczert — 6,76 Is
— dia jednego budynku (mieszkalny + techniczny) - dla catoSci inwestycji 2x6,76 I/s
= 13,52 Ifs.

Uzbrojenie terenu inwestycji jak wyzej jest wystarczajgce dla prawidiowego

funkcjonowania inwestycji mieszkaniowej. Podane przez inwestora we wniosku wielko$¢

zapotrzebowania na wode, odprowadzanie Sciekéw i dostawe energii elektrycznej
planowanej inwestycji zgodnie z przedstawionymi warunkami przylaczenia do sieci

zostanie w caloSci pokryta ze wskazanych przez inwestora 2rédet .

6. skiadowanie odpaddéw - gromadzone w miejscu [ub pomieszczeniu do tego celu
przeznaczanym i wydzielonym zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065).
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Koncepcja architektoniczno - whanistyczna budowy dwdéeh budynku mieszkalnych  wielorodzinnych  z
infrasirukdurg fechniczng na ferenie dziatek o nr ewid.. 629/1, B28/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6. 629/8, 629/9,
629710, 629/11, 63071, 63072, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, B3/8, 630/9, 630710 polozonych w obrebie
L0001 Linsko" w miescie Lipsko w gminie Lipsko

7. wywozenie odpadow - odpady regularnie wywozone przez zaklady ushig
porzadkowych (Zakiad Ustug Komunalnych w Lipsku), posiadajace zezwolenie na
prowadzenie tych uslug, zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystoscai i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r. pez. 150 z pozn. zm.).

8. obsfuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 79 (dziatka
nrew. 2 — ul. Zwolenska) za posrednictwem projektowanego zjazdu publicznego z
drogi krajowej nr 79 oraz projektowanej drogi wewnetrznej w ramach dziatek nr ew.
630/10, 630/9, 6830/8, 630/7, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2.

9. miejsca parkingowe — na terenie inwestycii w ramach dzialek nr ew. 629/11, 629/10,
630/10, 630/9, 630/8, B30/8, 629/6, 629/5, 830/5 w liczbie 56 + 4 stanowiska dla

osob niepefnosprawnych.

Przyjete na pofrzeby realizacji inwestycji wytyczne w zakresie realizacji instalacji

sanitarnych:

1. Instalacja wody | cyrkulacja — zaopairzenie w wodeg z miejskiej sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych przez zarzadce siect poprzez projekiowang sieé¢ osiedlowg
oraz przylacze zewnetrzne z doprowadzeniem wody do punkioéw poboru zgodnie z
zapotrzebowaniem inwestora. Instalacja wody ciepltej z cyrkulacja wymuszonag
zaprojekiowana jako centralna z doprowadzeniem do punkidw poboru zgodnie z
zapotrzebowaniem inwesfora. Zgodnie z uzyskanymi przez inwestora warunkami
technicznymi zaopatrzenie budynku mieszkalnego w wode ustala sie z istniejacego
wodociggu migjskiego ul. Zwolenskiej. Na projektowanym wodociagu osiedlowym ustala
si¢ realizacje hydrantu p-poz. Srednice poszczegdlnych przewodéw i materiatéw oraz
bitanse zapoirzebowan zostana okreslone w projektach branzowych stanowiacych
infegraing czes¢ projektu budowlanego.

2. Kanalizacfa sanitarna - realizacja instalacji grawitacyjne] kanalizacji sanitarnej
odprowadzajace] nieczystosci ciekle za posrednictwem projektowanego przylacza
zewnetrznego i projektowanej sieci osiedlowej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez zarzadece sieci. Odprowadzanie nieczystosci ciekbych
przewiduje sie do istniejacego kanalt sanitarnego w ul. Zwolenskiej. Srednice
poszczegbinych przewodow, sieci, przykanalikow oraz bilanse Sciekéw zostang
okreSlone w projektach branzowych stanowigcych integralng cze$é projekfu
budowlanego.

3. Kanalizacja deszczowa — odprowadzania wdd opadowych z dachu budynku ustala sie

za pomocy projektowanej instalacii wewnetrznej (wypusty dachowe, piony i poziomy).
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Koncepefa architekicrucznio - wrbanistyczna budowy dwoch  budynku  mieszkalnych wielorodzinnych =z
infrastruklurg techniczng na lerenie dziatek o nr ewid.. 62971, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8 629/9,
625710, 829/T1, 630/1, 630/2, B30/3, 630/4, 630/5, 830/6, 6307, 63/8, 630/8, B30/10 polozonych w obrebre
L0007 Lipsko" w mieScie Lipsko w gminie Lipsko

Odprowadzania wod deszczowych z terendw towarzyszacych fj. drég, chodnikow,
parkingdw ustala sie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Zwolenskiej
za posrednictwem projekiowanego odcinka sieci osiedlowej z przytaczem do budynkdw.
Wlaczenie projekiowanej sieci osiedlowej do sieci miejskiej w ul. Zwolenskiej
przewidziano poprzez wybudowanie studni rewizyjnej na warunkach okreglonych przez
zarzadce sieci. Srednice, spadki kanaléw oraz bilans wod opadowych zostang okreslone
w projektach branzowych stanowigeych integraing czesé projektu budowlanego.

4, Instalacja centralnego ogrzewania — Przewiduje sie wyposazenie budynku
w kompaktowy wezel cieplny do celéw c.o. i c.ocow. Typ wezia cieplnego zostanie
ckreglony w projekcie budowlanym.

Przyjete na potrzeby realizacji inwestycji wytyczne w zakresie realizacji instalacje

elekiroenergetycznych:

1. Instalacja elektryczna - instalacji elekirycznej zgodnie z warunkami technicznymi
zasilania nr. 20-16/WP/00266 wydanymi prze PGE Dystrybucja S.A.. Ustala sie
miejsce przylaczenia jako projektowane ztacze kablowe Nn zasilane z projektowanej
stacji SN/Nn do istniejgcej sieci w ul. Zwolenskigj. Zgodnie z powyzszymi warunkami
istnieje mozliwosc przylgczenia w oparciu o istniejacg stacje SN/mN pod nazwa
Lipsko Zwolenska. Stacja zasilajgca: 102199 LIPSKO ZWOLENSKA. Warunki z dnia
20 lutego 2020 r, stanowig zatacznik nr 9 do wniosku o lokalizacie inwestycii
mieszkaniowej.

2. Instalacje telekomunikacyjne -  projektowanie wewnetrzne  instalacji
teletechnicznych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 6 listopada 2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie warunkow {echnicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usyiuowanie.

3. W budynku ustala sie:
s wydzielié pomieszczenie na punkt siyku z sieciami zewnetrznych
dostawcéw ustug telekomunikacyjnych;

» instalacie masziéw antenowych na dachu budynku;

4. Instalacja oddymiania Kklatek schodowych  budynku  mieszkalnych

wielorodzinnych — zadania dla systemdw zabezpieczenia przeciwpozarowego,
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Koncepcfa architeldomczne - wrbanislyczna budowy dwdch  budynky mieszkalnych  wielorodzinnych =
infrastrukiurg techniczng na tererie dzialek o nr ewid . 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 63072, 630/3, 63074, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 polozonych w cbrobie
0001 Lipsko" w miesécie Lipsko w gminie Lipsko

w tym instalacji wentylacji pozarowej, wynikaja z krajowych przepiséw techniczno-
budowlanych | przepiséw ¢ ochronie przeciwpozarowej. Podstawowe cele dla
funkcjonowania zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku, w tym systemow
oddymiania klatek schodowych zostang zrealizowane zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz,4.2019.0.1065) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych | Administracji z dnia 11 stycznia 2019 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow

budowlanych i terendow (Dz.U. 2019 poz. 67).

ETAPY REALIZACJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU PRZEWIDZIANEJ
W KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ:

Przewiduje sie etapowg realizacje inwestycii:

| ETAP: budynek mieszkalny M1 o pow. 490 m?, budynek techniczny T1 o pow. 50 m?. wraz
z budowg drogi wewnetrznej, odcinak drogi gminnej, urzadzeniem zjazdu publicznego, oraz
urzadzeniem 60 miejsc parkingowych we wskazniku odpowiednim dla powstatej w11 w
ETAPIE zabudowy oraz infrastruktury wodno-kanalizacyinej, elektroenergetycznej,
teletechnicznegj itp. dla zabudowy powstatej w | ETAPIE .

Teren inwestycji dla | ETAPU: dziatki nr ew. 629/10, 629/11, 630/10, 630/1, 630/2, 630/3,
63074, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10, 629/1, 629/6, 629/10, 629/11

I ETAP: budynek mieszkalny M2 o pow. 430 m?, budynek techniczny T2 o paw. 50 m?2. wraz
Z budowsg infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, elekiroenergetycznej, teletechniczngj itp.

Teren inwestycji dla i ETAPU: 629/8, 629/9, 629/11, 630/8, 630/9

STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJ! ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziafki w obszarze analizowanym s3 zabudowane budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z infrastrukturg towarzyszaca 4. parkingi place, tereny rekreacyjne, stacje
frafo, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z fowarzyszgcymi zabudowaniami
gospodarczymi oraz garazowymi oraz zabudowa usfugowg i usfugowo-mieszkahiows.
Nalezy stwierdzi¢, iz wnioskowany charakter zabudowy stanowi komtynuacje kierunkowej
funkcfi rozwoju zabudowy mieszkaniowef w ramach nieruchomosci sgsiadufgcych z teren
inwestycji (dziatki nr ew. 673/32, 673/34, 673/37, 673/41, 673/44 } oraz na calym

analizowanym obszarze w promieniu do 500,0 mb. W ramach analizy urbanistycznej
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Koncepefa architekfoniczno - wrbanistyczna budowy dwdch budynku  myeszkalnych  wielorodzinnych z
infrastrukturg techmicziig na terenie dzialel o nr ewid.: 629/1, 629/2, 829/3, 628/4, 629/5 629/6, 629/8, 629/9,
6209/10, 620/11, 630/1, 630/2, 630/3, 63074, 630/5, G30/8, 630/7, 63048, B39, 830/10 pofozonych w obrebie
0001 Lipsio” v miescie Lipsko w gminie Lipsko

na terenie w promieniu 500,0m od granic terenu inwestycji sklasyfikowano 12 budynkdw
stanowigeych zabudowe mieszkaniowa wielorocdzinng o wysokosci, 4 i1 5 kondygnacji oraz
¢ porownywalnych parametrach budowlanych do obiekiéw ohjetych koncepcig
urbanistyczno-archifektoniczng, najwyzszy z budynkow wielorodzinnych ma wysokosé
catkowitg 17,30m. Przedmiotowy leren zlokalizowany jest na obszarze z mozZliwoscig
powstawania nowej zabudowy i uzupefniania zabudowy juz istnigjgcej. Teren inwestycji ma
dostep do drogi publicznej — drogi krajowej nr 79 (dziatka nr ew. 2 - ul. Zwoleriska)
Za posrednictwem projekiowanej wewneirznej (drogi poZzarowef) w ramach dzialek nr ew.
630710, 630/9, 630/8, 630/7, 630/5, 630/4, 630/3, 630/2. Wyznaczony obszar analizowany
obgimuje dwie odrebne jednostki urbanistyczne - wieksza obgjmujgca feren inwestycii,
rozciggajgcy sie na zachéd od ul. Zwoleniskief stanowigeef rejon rozwijajgcef sie zabudowy
wielorodzinnej - uzupeiniongj zabudowa usfugowo — handlowg oraz mnigjszg rozciggajgca
sig na wschod od wl. Zwolenskiej z zabudowa mieszkaniowa wielarodzinng, jednorodzinng,
zabudowg usiug publicznych (szkofa podstawowa | liceum) zahudowg usfugows z czescig
mieszkalna, zabudowg usfugowg oraz zabudowsg gospodarczg towarzyszgceg zabudowaniom
o funkcji mieszkalnej. Planowana wg koncepcji urbanistyczno — architektonicznej swoim
przeznaczeniem | architekiura zblizona jest do istniejgcej w obszarze analizowanym
zabudowy wielorodzinnej. Paramefry zabudowy . wysokosc budynkow mieszkalnych
wyznaczono na podstawie warunkéw opisanych w art. 17 ust. 6 pkt. {1 i ust 7 ustawie z
dnia 5 flipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestygfi mieszkaniowych
oraz inwestycji fowarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, 471) Zamierzenie inwestycyjne w
zakresie lokaiizacji inwestyeji mieszkaniowej na dziatka nr ew.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4,
629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7,
630/8, 63079, 630/10 polozonych w obrebie 0001 Lipsko” poloZzonych w granicach
administracyinych miasta Lipsko, w gm. Lipsko stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji i formy w

stosunku do zabudowy juz istniejacej nie zakiécajac fadu przestrzennego w fym refonie,
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Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna budowy dwéch budynku mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie

0001 Lipsko" w miescie Lipsko w gminie Lipsko

POLUDNIOWEJ

opracowanie chronione prawem autorskim
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Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna budowy dwoch budynku mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukturg fechniczng na terenie dziatek o nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 pofozonych w obrebie

,0001 Lipsko” w miescie Lipsko w gminie Lipsko

GRANICE TERENU INWESTYCJI W UJECIU PRZESTRZENNYM - WIDOK OD STRONY
POLNOCNEJ

opracowanie chronione prawem autorskim 20 mgr inz. arch.Bakub O!szowiec
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Koncepcja architektoniczna - wbanistyczna budowy dwéch budynku migszkalnych wiglorodzinnych z
infrastrukturg techniczna na lerenie dziatek o nr ewid.; 629/1, 62972, 629/3, 629/4, 628/5, 629/6, 829/8, 62979,
629/10, 820/11, 63071, 630/2, B30/3, 63tV4, 630/5 630/5, 630/7, 630/8, 630/9, 630710 poloionych w obrebe
L0001 Lipsko™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko

ANALIZA ISTNIEJACEGO UKEADU URBANISTYCZNEGO ZESPOLOW ZABUDOWY
I KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ WZGLEDEM TERENU PRZENZACZONEGOQO
POD LOKALIZACJE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Teren inwestycji obejmuje niezabudowane dzialki o nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4,
629/5, 629/6, 629/8, 629/8, 629/10, 628/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/8, 630/7,
630/8, 630/9, 630/10 potozone w miejscowosci Lipsko w gminie Lipsko. Szerokosé terenu
inwestycii wynosi okolo 37,50 m, diugosc pasa dzialek skiadajgcego sie na teren inwestycji
wynosi okofo 2870 m. Obszar analizy urbanistycznej wyznaczono dookofa dziatek kidrych
dotyczy wniosek o lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej, czyli we wszystkich kierunkach
(koncentrycznie). Ustalono, ze przy okreslaniu parametrow zabudowy  w ramach
opracowywania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej nalezy podda¢ szczegotowej analizie teren zabudowy potozony w pasie nie
wickszym niz 300,0m w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu inwestycji do wysokosci
ul, Partyzantéw oraz w kierunku wschodnim od terenu inwestycji do wysokosci ul. 1 Maja.
W sporzadzonej analizie urbanistyczno-architektonicznej wyznaczono cobszar analizy tak by
jego zakres udokumentowat spetnienie przestanek wynikajacych z art.17 ust. 1 pkt. 1,2,3,
ust. 2 pkt. 1 (w zakresie usi. 2 pkt 2 do wniosku dotgczono zaswiadczenie wydane przez
Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko), art. 17 ust. 4 i 5, art. 17 ust. 6 pkt. 1, art. 17 ust. 7
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestygji
mieszkaniowych oraz inwestycii fowarzyszgcych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z pdZn. zm)
oraz w zakresie, ktory pozwoli na udokumentowanie, iz lokalizacja inwestycji mieszkaniowej
przewidziana jest w terenie do tego predysponowanym. Analize funkeji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego stanowigcej zat. graficzny nr 1 do
niniejszege opracowania. Obszar ten uznad nalezy za wyznaczony prawidlowo w zakresie
udokumentowania spetnienia przestanek z art.17 ust. 1 pkt. 1,2,3, ust. 2 pkt. 1, art. 17 ust. 4 i
5, art. 17 ust. 6 pkt. 1, art. 17 ust 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszacych (Dz. U,
Z 2020 r, poz. 218 z p6zn, zm.} ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Wyznaczenie obszaru analizowanege w odleglosci nie wiekszej niz 300,0m od terenu
inwestycji jest wystarczajgce, gdyz w obszarze analizowanym wystepuje zwarla,
skoncentrowana zabudowa, kidrej parametry budowlane pozwalaja na okreslenie gabaryiéw
dla nowej zabudowy zachowujac isthiejgcy charakter zabudowy uksztalfowanej w ramach

jednostek urbanistycznych rozwijajacych sie wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy pasa
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Koncepcfa architekioniczno - urbanistyczna  budowy dwdch  budynku  mieszkalnych  wiglorodzmnych z
infrasfrukturg techniczng na terenie dzialek o nr ewid . 629/1, 629/2 629/3, 629/3, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
628/10, 629/11, 630/1, 630/2 630/3, 630/, 63075, 630/6, 830/7, 83(0/8, 630/9, 630/10 polozanych w obrebie
L0001 Lipsko™ w miescie Lipsko w gminie Lioshko

drogowego drogi krajowe nr 79 {(ul. Zwolenska). Ewentualne powiekszenie obszaru
analizowanege nie wplynie na zmiane opisanej w analizie urbanistyczne] struktury
zabudowy.

W ramach wyznaczonego obszaru analizy w promieniu nie wiekszym niz 300,0m

od terenu inwestycji zewidencjonowano miedzy innymi:

1. 12 budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych pofozonych na dziatkach nr ew.:
651/4, 657/6, 637/34, 637/37, 637/44, 637/47, 637/41, 637/38, 639/1, 638/1, 640/3,
B37/5, 642, 637/9;

2. budynek mieszkalny wielorodzinny potozony na dziaice nr ew. 837/38 o wysokosci
17,30

3. kompleks sportowo — rekreacyjny z obiektemn sportowym ,ORLIK" polozony
na dziaftce nr ew. 651/1 w odlegtosci 220,0 m od granicy terenu inwestycji;

4_ przystanek komunikacji miejskiej zlokalizowany w pasie drogowym drogi krajowej
nr 79 potozeny w odlegiosct 126,0 m od granicy terenu inwestycii;

5. Dworzec PKS w Lipsku z kompleksem zabudowy ustugowo-handlowej potozony
na dziatce nr ew, 711/5 w odlegtosci 300,0 m od granicy terenu inwestycii;

6. Wielkopowierzchniowy obiekt handlowy ,TESCO” pofozony na dzialce nr ew. 850/1
w odiegtosci 246,0 m od granicy terenu inwestycii;

7. kompleks zabudowy SzKkoly Podstawowej im. Antoniego Gustawa Bema w Lipsku
potozony w odleglosci 155,080 m od terenu inwestycji;

8. kompleks zabudowy szkdf ponadpodstawowych w Lipsku (Liceum Ogdlnoksztatcace
im. Jana Pawta Hl, Zespdt Szkét Ogélnoksztatcacych | Technicznych) polozony
na dziatce nr ew. 851/2 w odlegtosci 210,0 m od granicy terenu inwestycji;

9. Przedszkole publiczne w Lipsku z placem zabaw poloZzone na dziaice nr ew. 640/8
w adlegtoéci 200,0 m od granicy terenu inwestycji;

W wyniku analizy ustalono, iz wyznaczony obszar analizowany obejmuje dwie odrebne
jednostki urbanistyczne - wiekszg wyodrebniajacg sig@ wzdtuz zachodnigj granicy pasa drogi
krajowe nr 79 ciag ul. Zwolenskie] z zabudows mieszkaniows wielorodzinng oraz
mieszkaniowo-usfugows, mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowsg gospodarczg
fowarzyszgcg funkcji mieszkalnej oraz mnigjszag wyoedrebniajgcg sie wzdiuz wschodnigj
granicy pasa drogi krajowe nr 79 z zabudowsg usfugows, mieszkaniowg wielorodzinng,
zabudowg ustug publicznych oraz mieszkaniowg jednorodzinng, z zabudowg gospodarczg
fowarzyszacg zabudowaniom o funkcji mieszkalnegj i ustugowej, Obszar analizowany polozny
jest w péinocnej czedci miasta w terenie jednej z gtdwnych, wiekszych jednostek

urhanistycznych w ktérej dominujacg forma zabudowy jest zabudowa wielorodzinna.
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Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna budawy dwéeh budynku mieszkainych wielorodzinnych z
infrastrukturg techniczng na ferenie dzialek o nr ewid.. 629/1, 628/2, 629/3, 6259/4, 629/5, 629/5, §29/8, §29/9,
629/10, 629/11, 63071, 63072, 63073, 630/4, 630/5, 630/6, B30/7, 630/8, 630/9, 630/10 polozonych w obrebie
L0007 Lipsko™ w rmiedcie Lipsio w gminie Lipsko

Inwestycja zaktada realizacje dwdch budynku o funkcji podstawowej tj. mieszkaniowej
zlokalizowanych w ukfadzie kompozycyjnym dostosowanym do gabarytow i ksztaitu
zabudowy istniejacej. Zgodnie z zalgcznikiem graficznym ,Analiza urbanistyczna funkeji oraz
cech zabudowy | zagospodarowania tereny” oraz czeScig rysunkowg koncepcji
zagospodarowania terenu zabudowa mieszkanipwa zostanie usytuowana zgodnie z
warunkami terenowymi, diuzszym bokiem w ukfadzie pdinoc-potudnie nawigzujgc ftym
samym do ukfadu kompozycyjnego zabudowy mieszkainej na dziatkach sasiednich od strony
potudniowej i potudniowo - zachodnie]. Przyjete w koncepciji architekioniczne] parametry
budowlane wskazujg, iz projekfowana zabudowa wielorodzinna bedzie wpisywata sie
gabarytowo i przestrzennie w ukiad urbanistyczny zabudowy ziokalizowanej wzdtuz ulicy
Zwolenskiej. Wysokoscia bedzie nawigzywata do kondygnacji obiektéw zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne] zlokalizowanej zardwno w jednostce urbanistycznej
wyodrebnionej wzdiuz zachodniej jak i wschodniej krawedzi pasa drogi krajowej nr 79.
Projektowana zabudowa bedzie stanowila zamknie kompozycyjnie cze$¢ pierzei kompleksu
zabudowy wielorodzinnej wzdluz ul. Zwolenskiej, stanowigc regularng, uporzadkowang
zabudowe. Ze wzgledu na lokalizacje obiektoéw budowlanych w terenie ofwartym widokowo
przy skrzyzowaniu ulic Zwolenskiej i Obroricéw Chotczy ze wzgledu na swojg dynamicznag
forme architektoniczng bedzie stanowita nowa dominante widokowg w pélnocno —
zachodniej czesci miasta.
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Koncepcja archilektoniczno - wrbanistyczna budowy dwéch budynku mieszkalnych wiglorodzinnych 2
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ewid.; 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, £29/8, 629/9,
829410, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/8, 630/10 potozonych w obrebie
L0007 Lipsko™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko

PRZEBIEG GEOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic przylegajacych

bezposrednio do terenu inwestycji:

e sie¢ kanalizacyjne - istniejaca studzienka o rzednych 165,756 | 163,23
w ul. Zwolenskiej;

v sied wodociggowa — istniejgca sieé wodaciggowa w ul. Zwoleriskiej;

o sie¢ kanalizacji deszczowej — istnigjgca studzienka o rzednych 165,64 i 164,03
ul. Zwoleniskiej;

= jstniejgca sie¢ elektroenergetyczna w ciggu pasa drogowego ul. Zwolenskiej i drogi

wewnetrznej zlokalizowansef na dziatkach nr ew.

Okreslone przez inwestora zapofrzebowanie w =zakresie infrastrukiury technicznej
uzgodnione z odpowiednimi zarzadcami sieci oraz wystawione przez zarzadcdw sieci
warunki przylgczenia sg wystarczajace dla prawidiowego funkcjonowania inwestycji
mieszkaniowej. Podane przez inwestora we wniosku wielko$¢ zapotrzebowania na wode,
odprowadzanie Sciekéw, dostawe energii elekirycznej zgodnie z przedstawionymi
umowamifwarunkami przytaczenia zostang w cafosci pokryta ze wskazanych przez

inwestora Zrodet.
Giowne drogi publiczne i wewnetrzne:

» Dostep do drogi publicznej — drogi krajowej nr 79 — dziatka nr ew. 188/5 -
ul. Zwolenska za posrednictwem drogi wewnetrznej w ramach dziatek
nr ew. 945, 94/7, 9819, 197/22, 224 oraz zjazdu z drogi krajowej nr 79 w ramach
dziatki nr ew. 630/1.

+ Projektowana droga wewnetrzna (pozarowa) w ramach dzialek nr ew. 629/10,
630/10, 629/11, 629/9, 630/9, 630/8, 630/6, 630/6, 630/5, 630/4, 630/3, 63072, 630/1
wraz z odcinkiem drogi gminnej w ramach dziatki nr ew. 630/7 na podstawie uchwaty
Rady Migjskiej w Lipsku nr NRXXIV/141/2020 z dnia 17 lipca 2020r. w sprawie
zawarcia porozumienia pomiedzy Miastem i Gming Lipsko a spalka W.P.INVESTBUD
Sp.zo.o. z siedzibg w Lipsku dotyczacego realizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycii mieszkaniowej na terenie dzialiki nr ew, 630/7 polozonej w Lipsku craz
porozuittienia z dnia 06.11.2020r. stanowigcych zatgezniki do wniosku o lokalizacjg

inwestycji mieszkaniowej.
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Koncepcja architektoniczno - urbanisfyczna budowy dwdch budynku rmeszkainych wielorodzinnych z
infrastruktura techniczng na tererie dziatek 0 nr ewid @ 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 620/5, 629/6, 529/8, 629/,
629/10, 629/11, 630/1, 530/2, 830/3, 630/4, 630/5 630/, 630/7, 630/8, 83043, 630/10 polfozonych w obrebie
L0001 Lipsko™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko

POWIAZANIE PRZESTRZENNE FPLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI.

Planowana inwestycja, ukiad budynkow, ich forma architektoniczna i rozmieszczenie na
dziatkach inwestora zostato wkomponowane w istniejgcg forme zabudowy w te] czesci
miasta. Umiejscowiona przy ciggu drogi krajowej nr 79 (ul. Zwolenska w Lipski) inwestycja
zostanie zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajacymi zardwno w zakresie funkcji jak
i kompozycji architektonicznej oraz powigzan komunikacyjnych (jezdnych i pieszych)
z ofaczajgca zabudowsg. Nowo projekiowane ciggi piesze na terenie inwestycji zostana
plynnie polaczone z istniejgcymi ciggami komunikacji publicznej tak, aby jeszcze usprawnié
komunikacie piesza w tej czesci miasta. Droga wewnetrzna zostanie polgczona z drogg
publiczng — drogg krajowg nr 79 za posrednictwem zjazdu publicznego, co umozliwi
bezkolizyjny wjazd i wyjazd z terenu inwestycji. Nowa zabudowa wypeini swoistg luke
pomigdzy ukladem zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej wzdluz waznej arterii
miejskiej - ulicy Zwolenskiej w Lipsku. Projektowane obiekly beda miaty charakter zabudowy
scalonej, ksztaltujge harmonijny ukiad zabudowy o charakterze pierzejowym. Usytuowana
w ramach terenu inwestycji zabudowa na dziatkach nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5,
629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8,
630/8, 630/10 w pélnocno-zachodnie] czesci miasta stworzy jednolita przestrzen

kubaturowo- architektoniczng oraz komunikacyjno — funkcjonalna.
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Koncepcja archifekfoniczno - wbanistyczna budowy dwoch budynku mieszkalnyeh wielorodzinnych z
infrasirukiurg techniczng na terenie dziafek o nr ewid.; 629/1, 625/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629410, 629/11, B30/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 polozonych w obrelie
L0001 Lipsko™ w miedcie Lipsko w gminie Lipsko

ZGODNOSC INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

W ramach analizy sporzadzonej dla koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
oceniono zgodnosc inwestyeji z przepisami odrebnymi:

1.

Planowana inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesdnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywad
na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na terenie inwestycji nie obowiazujg warunki z zakresu ochrony dziedziciwa
kulturowego i zabytkéw oraz dabr kuliury wspolczesne).

Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie lezy na terenach gérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9
czerwca 2011r. Prawo geologiczne | gérnicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 284.).

Teren inwestycji nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym
w trybie przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. UL
z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm.).

Teren inwestycji nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowianym
w {rybie przepisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabyikéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pdzZn. zm).

Wedtug danych udostepnianych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy — przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany na terenach
okreslanych jako ,obszary zagroZzone podtopieniem”,

Wzgledem terenu inwestycji nie stwierdzono wysiepowania ograniczed w zakresie
sposabu przeznaczenia lub korzystania z terenu dziatek nr ew.: 629/1, 629/2, 629/3,
628/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5,
630/6, 63077, 630/8, 630/9, 630/10 ktére inwestor wskazat pod lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej;

Ustalenia koncepcji urbanistyczno-architektonicznej opracowanej dla lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej nie naruszajg odpowiednich przepisdéw techniczno —
budowlanych a lokalizacja inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 1. poz. 219, 471).
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Koncepcja archilektoniczne - urbamisiyczna budowy dwoch budynku mieszkalnych wielorodzinnych 2
nfrastrukiurg techniczng na lerenie dziafek o nr ewid.: 828/1, 628/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6 629/8 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 63072, 630/3, 630/4, 630/5, 630/68. 630/7, G30/8, 630/9, 630/10 potozonyeh w obrebie
L0001 Lipsko" w miescie Lipsko w grrinie L ipsko

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej zgodnie z opracowang koncepcjg urbanistyczno-
architektoniczna:

1.

Nie pozbawia oséb frzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze srodkow tgcznoesci, dostepu
do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

speinia warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powieirza, wody i gleby;
Zostanie zrealizowana z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze oddziatywania
abiektu, uzasadnionych interesdw osdb trzecich;

Nie przewiduje zmiany naturalnego spiywu wod opadowych w celu kierowania go na
teren sasiednich nieruchoemosci;

Eweniualne kolizje 2z istniejacymi  urzadzeniami  podziemnymi  uzgodni
z zawiadujgcymi tymi urzgdzeniami;

Nie przewiduje w ramach dwdch obiektdw mieszkaniowych wielorodzinnych
i na ferenie z nim zwigzanym prowadzié dziatalnofci, ktéra bytaby sprzeczna

z funkcjg mieszkaniows;

Warunki wynikajgce z przepisow szczegolnych, inne warunki:

Zasady realizacji inwestycji mieszkaniowej ustalone w koncepcfi urbanisiyczno -—

architektonicznej spelniajg warunki:

ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestygji
mieszkaniowych oraz inwastycji iowarzyszacych {Dz. u. Nr 1498);

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, z 2020 r, poz. 293, 471, 782).

ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm};

4. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 1.
poz. 1085);
Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o achronie gruntdw rolnych i leénych (Dz. U. z 2020r.
poz. 471.);
Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z
pozZn. zm);

Warunki ogdlne wynikajace z przepisdéw szczegodinych:
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Koncepcja architektoniczno - urbamstyczna budowy dwoch budynku mieszkalnych wieloradzinnych z
infrastrukiurg fechniczng na ferenie dzialek o nr ewid - 62071, 628/2, 620/3, 6204, 629/5 629/8, 629/8, 620/9,
629/10, 629711, B30/1, B3Q/2, 630/3, 63074, 630/5, 630/6 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 poloZzonyeh w obrebie
L0007 Lipska” w riescre Lipsko w gminie Lipsko

» w projekcie budowlanym uwzglednione zostang wszystkie zalecenia wynikajac
z opinii wymaganych przepisami szczegélnymi i z warunkdw okreslonych
w innych przepisach wlasciwych w sprawie oraz w niniejszej decyziji,

+ obiekt budowlane zostang zaprojektowaé zgodnie z wymogami obowigzujacego
Prawa budowlanego, w tym przepisami techniczno-budowlanymi, Polskimi

Normami oraz zasadami wiedzy technicznej;

Terenu inwestycji tj. dz. nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9,
629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10
pofozonych w obrebie ,, 00071 Lipsko” w miescie Lipsko w gminie Lipsko, pow. Lipskim

na terenie woj. mazowieckiego nie dotyczg inwestycje, o ktérych mowa w:

1. ustawie z dnia 20grudnia 1996r. o portach i przystaniach morskich (Dz.U. z2017r.
poz.1933 oraz z 2019 r. poz.1716), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury
portowej oraz infrastrukiury zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2. ustawie z dnia 10kwietnia 2003r. 0 szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycli w zakresie drég publicznych (Dz. U. z2018r. poz.1474 oraz z 2019 r.
poz. i716);

3. ustawie z dnia 28marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2019r. poz.710, 730,
1214, 19791 2020);

4. ustawie z dnia 12lutego 2009r. 0 szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacii
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz.U. z 2018r. poz.1380),

5. ustawie =z dnia 24kwieinia 2009r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnege skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz.U. z2019r.
poz.1554, 1724 i 2020);

6. ustawie z dnia 7maja 2010r. o wspieraniu rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.UJ. 20191, poz.2410);

7. ustawie z dnia 8fipca 2010r. o szczegodlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziewych (Dz. U. z2018r. poz.933),

8. ustawie z dnia 289czerwca 2011r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz, U. z2018r.
poz. 1537 oraz z 2019 r. poz. 2020);

9. ustawie z dnia 24lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z2018r. poz.404oraz z 2019 r. poz. 630);

10. ustawie z dnia 24lutego 2017r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej
lgczace] Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz.U. z 2019 1. poz.1073 i 2020);
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&

urbanistyczna budowy dwich budynku mieszkainych wislorodzinnych

infrastrukiurg fechniczng na terenie dziatek o nr swid - 6289/1, 628/2, 628/3, 629/4, 628/5, 629/6, 629/8, 629/9,

Koncepoja  architekicniczno -
629/10, 629/11, B30/1, 63042, 630/3, 6304, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 63(/10 pofozonych w obrebie

L0001 Lipsko™ w miescie Lipsko w gminie Lipsko
11. ustawie z dnia 7kwietnia 2017t. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy

toru wodnego Swinoujécie —Szczecin do glebokoéci 12,5metra (Dz. U. poz.990);
12. ustawie z dnia 10maja 2018r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1083

oraz z 2019 . poz. 6301 2020);
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ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

{wypils z listy architekidw)

Mazowlecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, 2e!
mgr . arch. Jalkub OLSZOWIEC
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzlelnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalnodci architektonicznej | w zakiesie posiadanych uprawnier nr MAS038/07,

JESTWHISARY 115 HSHY czidnidw Mazowiseiis] OkreGawETzhy Srchitakidw RP

pod numerem: MA-1945,
Czionek czynny od: 05-02-2008 r.

Data i migjsce wygenerowania zadwiadczenia: 03-06-2020 r. Warszawa.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 20-06-2021 i

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczyhiski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architekidw RP,

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

MA-1945-ALYY-DDEE-2YI6-EFBC

Dane zawarte w ninieiszyim zadwiadczeniu mozna sprawdzic podajac nr weryfikacyiny
zadwiadczenia w publicznym serwisis internetowym Izhy Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
fub kontaktujgc sig bezpodrednio z whasciwg Okregowa Izba Architektdw RP.



MAZOWIECKA OKREGOWA I2BA ARCHITEKTOW
KOMISIA KWALIFIKACYINA

KE/G81/G7

Nr upr. MA/038/07 Warszawa, dnia 10 grudaia 2007 r.

DECYZJIA/KEK/O63/07
L ipktliuse 2,art 13 ust. Dphtliart 14 st § pki | ustawy z duia 7 lipea 1994 1, -
z 2006 1. Nr 156, poz. 1115; z péZn. zmianamy), ert. 11 3 24 ust. | ok
-h archi ingynierdw budownicrwa ars
1041 107 § 1 ustewy 2z dmia 14 czor

niz 2000 r. o samorzadac

.U.z 2001 r, Nr 5, poz. 42; z p62n. zmi

stwierdza sig, 7e

Pan magister inzynicr architekt Jakub Olszowiec ur. dnia 21.02.1977 .
posiada odpowiednie wykszialcenie rechniczne i praktyke zawodows
i nadaje si¢ uprawnienia budowlane w specjalnosei architekionicznej do projekiovania bex

ograniczen

ecyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w calodei zadanie strony nie wymags uzasadnienia.
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D

inej lxby Architektow.
Okrggowej Komisj

HE FEgewoT
WNOosl sig za podredniclwem organu, kiory wydal
Kwelifikacyjne] Mazowieckiej Okreaowej Izby Architekidw, w terminie 14 éni od dnia dorgezenia

2.

COYZ) L,
J

Przewodniczacy OKK MOIA arch. Jepusz Pechowski
Zastepez Preewodniczacego OKE MOILA arch. Andrze] Sowa

Sekretarz OKK MOTA arch, Elzbieta Dziubak

Czlonek OKK »O1A arch, Anna Woiterske - Talar

Czlonek OKK MOIA arch. Radoshw Kowalewsk
Czionek OKK MOIA srch: An

Czlonek GKE MOIA arch.

& Olszowics
si¢ ostEluczna:
asob posiadaizeych uprawnienis budowizpe. 21 Owregowe |

vlanega - w el wpisanm do cenirainego pejesire
:

ohitektdw,

3 g mer inz. arch
IoHE . mgr inz. arch, ULazom
uprawniepig architektoniczne
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Iakub Olszowiec



