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|. WPROWADZENIE
Studium uchwalone przez Rade Miejskg w Lipsku nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust.1 pkt 5

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym). Stanowi natomiast podstawe do sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z dyspozycjg ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, studium okresla uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Wstepne analizy (zarébwno stanu prawnego, aktualnych uwarunkowan, potrzeb rozwoju) wykazaty
koniecznos¢ wprowadzenia zasadniczych zmian merytorycznych, tamtego dokumentu. Opracowujac niniejsze
studium uznano, ze zmiany nie mogq dotyczy¢ poszczegdlnych ustalen. Majg one réwnoczesnie uwzgledniaé
zmieniajace sie potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy, jak rdwniez obejmowac petny zakres i forme studium
okre$long w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. jak
i rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium w czesci tekstowej i graficznej. Konsekwencjg tego byto
opracowanie jednolitego tekstu i rysunkdw studium majacych ujednolicong forme stanowigce nowe opracowanie,
w ktorym wykorzystano cze$¢ zapisow z pierwszej edycji studium z 1999 r. r. przyjetej w dniu 30 grudnia Uchwatg,
Rady Miejskiej w Lipsku Nr XI11/99/99, a nastepnie czesciowo zmienionej:

1) Uchwatg Rady Miejskiej w Lipsku nr L1/286/2010 z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
czesciowych zmian studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lipsko dla wybranych rejonéw nowej zabudowy w miescie i gminie Lipsko;

2) Uchwatg Rady Miejskiej w Lipsku nr LI/287/2010 z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
czesciowych zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lipsko dla obszaréw wskazanych pod funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej w miescie
i gminie Lipsko;

3) Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipsko.

Elementy, z jakich sktada sie Studium, sg Scisle okre$lone w art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) oraz
w § 4 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., nr 118, poz. 1233).

Przedmiotowy projekt zmiany Studium sktada sie z:

1) czeSci uwarunkowan (w formie tekstowej i graficznej),
2) czesci kierunkdw (w formie tekstowej i graficzne)),
3) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (w formie tekstowej)

1. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LIPSKO JAKO ELEMENT SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1. Cel sporzadzania i zadania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipsko

Potrzeba koordynacji dziatah w zarzadzaniu gospodarkg przestrzenng zaréwno na poziomie lokalnym
jak i ponadiokalnym wymaga usScislenia roli poszczegdinych elementéw krajowego systemu planowania
przestrzennego i ich wzajemnych powigzan.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipsko ma obowigzek
uwzglednienia zasad okreslonych w koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju, uwzglednienia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.
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Od tresci zarowno strategii jak i polityki krajowej i wojewddzkiej samorzad oczekiwac¢ powinien informacii
umozliwiajacych okreslenie zewnetrznych uwarunkowan rozwoju danej gminy.

Uwarunkowania te, szczegoinie w przypadku, gdy planowane sg ponadlokalne inwestycje publiczne,
beda miaty czesto decydujace znaczenie dla rozwoju gminy.

1.2. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Studium jest wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. i ma stuzy¢ okresleniu polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadza je Burmistrz Miasta i Gminy Lipsko, a uchwala Rada Miejska w Lipsku. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego i nie stanowi podstawy wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ustalania lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ustalenia tego dokumentu jakkolwiek obowigzujg zarowno Rade Miejska, Burmistrza, jak i organy
i jednostki podlegajace Radzie, nie majg jednak mocy obowigzujacej w stosunku do podmiotéw samodzielnie
gospodarujacych na obszarze gminy. Ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
plandéw miejscowych.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

1) nie jest aktem prawa miejscowego;

2) jest elementem lokalnego systemu planowania strategicznego, w ktdrym nastepuje

3) konkretyzacja przestrzenna celéw sformutowanych w strategii rozwoju gminy;

4) jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzac organy i jednostki samorzadu lokalnego oraz organy,
ktore je uzgodnity i zaopiniowaty.

Prace planistyczne nad Studium majg charakter ciagly, a aktualno$¢ jego zapiséw podlega okresowej
ocenie przeprowadzanej co najmniej raz w kadencji samorzadu.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium
uwzgledniono uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanufadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych;
6) warunkow i jakoSci zycia mieszkaicow, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajac w szczegélnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntow;



10) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

11) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

14) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z zapisem ustawy w Studium okre$lono w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z
audytu krajobrazowego;
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j;

4) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa i ustaleniami programéw,
0 ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wtym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ileSnych na cele nierolnicze
i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sig w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm. );

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaci;

obszary zdegradowane

granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

17) rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajace;
100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

18) inne obszary problemowe, wynikajace z uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w miescie i gminie Lipsko;

13
14
15
16

—_—— ==
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma stuzy¢ w zarzadzaniu
rozwojem gminy, w celu maksymalnego wykorzystania instrumentow gospodarki przestrzennej dla realizacji
celow spoteczno-gospodarczych. Jest dokumentem okreslajagcym zarys polityki przestrzennej i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniajacy uwarunkowania (czyli czynniki i ograniczenia) rozwoju
przestrzennego.

Do dokumentow okre$lajacych polityke wiadz gminy zalicza si¢ ponadto Strategie Rozwoju Spoteczno-
Gospodarczego Miasta i Gminy Lipsko, Wieloletnig Prognoze Finansowa Miasta i Gminy Lipsko. Stanowig one
wraz ze studium pierwszy poziom szeroko pojetego planowania w gminie.

Drugi poziom systemu planowania w gminie tworzg opracowania o charakterze operacyjnym, a wérdd
nich mogq znalezé sie migdzy innymi: Program Ochrony Srodowiska, Plan gospodarki niskoemisyjnej, Plan
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe itp.

Na trzecim poziomie lokalnego systemu planowania znajdujg sie akty i opracowania o charakterze
regulacyjnym, takie jak plany miejscowe, decyzje administracyjne (decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, decyzje o pozwoleniu na budowe), ktére posrednio lub bezposrednio stuzg realizacii
celdw rozwoju i dziataii okreslonych w ww. dokumentach o charakterze politycznym i operacyjnym.

Studium jako dokument przyjmowany uchwatg Rady Miejskiej podlega nadzorowi Wojewody, co do
zgodnosci z prawem.

2. CELE ROZWOJOWE ZAWARTE W STRATEGI ROZWOJU MIASTA | GMINY LIPSKO

Decentralizacja wladzy publicznej i wprowadzenie do organizacji terytorialnej nowych struktur
samorzadu terytorialnego radykalnie zmienia dotychczasowy rozktad wiadzy oraz warunki realizacji polityki
regionalnej i lokalnej. Samorzady wojewddzkie zostaty ustawowo upowaznione i zobowigzane do samodzielnego
okreslania strategii rozwojowych. Gminy i powiaty w trosce o trwaty i harmonijny rozwdj, przyjety uchwatami
gminne i powiatowe strategie rozwoju opracowane na podstawie strategii wojewddzkiej. Takie podejscie
wymusza postepujacy proces globalizacji gospodarczej, spotecznej, a takze kulturowej. Kazdy szczebel
administracji zmuszony jest do nowego podejécia w kwestii programowania rozwoju. Procesy te stawiajg przed
wtadzami samorzadowymi i administracyjnymi nowe wyzwania, zarazem pogtebiajac zakres odpowiedzialnosci
za rozw¢j gminy, powiatu, wojewodztwa i kraju. Diugofalowy rozwdj nie sposob planowaé poprzez pryzmat
rocznego budzetu, stad konieczno$cig staje si¢ opracowanie dtugofalowych programéw rozwoju.

Planowanie strategiczne przygotowuje spotecznos¢ lokalng i regionalng do stawiania czota szybko
zmieniajacej sie rzeczywistosci, mobilizuje jg do aktywnosci na rzecz wspoinoty, utatwia dialog polityczny,
stanowi najlepsza ptaszczyzne do negocjaciji. Wypracowuije klarowny obraz celow i kierunkow rozwoju spoteczno-
gospodarczego akceptowanego przez spotecznos¢ lokalng. Podporzadkowuje dziatania dorazne dziataniom
dtugofalowym. Réwnowazy rozwoj, zwtaszcza poprzez koordynacje przemian gospodarczych i spotecznych
zmniejsza niepewno$¢ i ryzyko przedsiebiorcéw. Zwigksza oddolng inicjatywe i wptyw spoteczno$ci na wizje
i kierunki rozwoju, a przede wszystkim zwigksza szanse na uzyskanie dodatkowych zewnetrznych zrodet
zasilania.

Strategiczne cele rozwoju Miasta i Gminy Lipsk zostaty sformutowane w Strategii Rozwoju Gminy Lipsko
na lata 2015-2020 opracowanej z uwzglednieniem Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
Strategiq Rozwoju Powiatu Lipskiego. Dokument przyjeto Uchwatg Nr XXX1/232/2016 Rady Miejskiej w Lipsku
zdnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta i Gminy
Lipsko na lata 2000-2020. Po okresleniu optymalnej strategii dla Gminy Lipsko sformutowano wizje i pola rozwoju
strategicznego. Gmina Lipsko ma staé sie gming wysokorozwinietg pod wzgledem gospodarczym, w petni
wykorzystujaca potencjat pofozenia i oferujaca wysoka jako$¢ zycia i konkurencyjno$¢. Ustalenia i wyznaczone
cele strategiczne w wyze wymienionym dokumencie przyjmuje sie jako kierunkowe w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej Miasta i Gminy Lipsko
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2.1. Cele strategiczne

Tabela 2. Cele rozwojowe dla Miasta i Gminy Lipsko zawarte w Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Lipsko na lata
2015-2020

CELE STRATEGICZNE CELE OPERACYJNE CELE SZCZEGOLOWE

Budowa i modernizacja drog i ulic

Budowa drég gminnych

Budowa i Modernizacja drog na terenie gminy
modernizacja drdg i
ulic Budowa i modernizacja chodnikéw

Modernizacja o$wietlenia ulicznego

Budowa obwodnicy zewnetrznej miasta Lipska

Budowa ujecia wodnego w okolicy wsi Krepa
Koscielna wraz z sieciami przemystowymi

Rozbudowa miejskiej oczyszczalni $ciekdw oraz
ROZWOJ | uszczelnienie kanalizacji w miescie

1. DOSKONALENIE Budowa przydomowych oczyszczalni Sciekow

INFRASTRUKTURY na terenach wiejskich Miasta i Gminy Lipsko

TECHNICZNEJ Budowa sieci

wodno-kanalizacyjnej | Rozbudowa systemu kanalizacji burzowej
w miescie

Uzbrojenie terenu pod budownictwo
jednorodzinne i wielorodzinne

Budowa infrastruktury wodociggowej
(wodociagi, ujecia wody i stacje uzdatniania
wody)

Budowa gazociggu i stacji redukcyjnych na

terenie miasta
Gazyfikacja gminy

Budowa gazociagu i stacji redukcyjnych na
terenie gminy

Budowa budynkéw socjalnych

Utworzenie domu dziennego pobytu dla os6b
niepetnosprawnych w podesztym wieku
DOSKONALENIE

2. INFRASTRUKTURY Rozwoj Iopi.eki Poprawa bezpieczenstwa mieszkaricow
SPOLECZNEJ sociamnel

Tworzenie o$rodkow i $wietlic
socjoterapeutycznych zapobiegajacych
patologiom spotecznym
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Doskonalenie opieki
zdrowotnej

Doposazenie o$rodka zdrowia w sprzet
specjalistyczny
Pozyskanie fachowej specjalistycznej kadry

medycznej

Tworzenie nowych
miejsc pracy w
przedsiebiorczosci
pozarolniczej

Rozwdj zakladéw produkcyjno-ustugowych

Rozwoj handlu

Rozwdj zasobdw ludzkich

Tworzenie warunkéw
do zréznicowanego
rozwoju spoteczno-

gospodarczego

Zwiekszenie liczby gospodarstw posiadajacych
trwate zrédta dodatkowego dochodu osigganego
z dziatalno$ci gospodarczej poza
konwencjonalnym rolnictwem

Stworzenie nowych statych miejsc pracy dla
mieszkancow wsi

Stworzenie potencjatu turystycznego obszaréw

ROZWOJ wsi
PRZEDSIEBIORCZOSCI Gromadzenie i upowszechnianie informacji na

temat mozliwosci réznicowania dziatalnoSci
gospodarczej na obszarach wiejskich poprzez
organizacje zawodowe stowarzyszenie, oraz
same gminy.

Promocja i reklama | Rozwg; inicjatyw zbiorowych na rzecz

gminy marketingu przedsiewzie¢ réznicowania
dziatalno$ci gospodarczej na obszarach
wiejskich
Rozwdj mediow
Organizacja imprez promujacych gming
Rozwdj Rozwoj ustug rolniczych
przedsiebiorczosci
rolniczej Rozwoj turystyki i agroturystyki na wsi
Rozwoj praetworstwa | o\ orzetwomi i chiodn
rolno-spozywczego
MODERNIZACJA |
RESTRUKTURYZACJIA iyaci Inwestowanie w gospodarstwa rolne
ROLNICTWA Modernizacja

gospodarstw rolnych

Tworzenie grup producenckich

Racjonalna
gospodarka gruntami

Zagospodarowanie nieuzytkow

Scalanie gruntow
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Doskonalenie bazy Modernizacja szkét
oswiatowej Doposazenie szkot
. Budowa muszli koncertowej na stadionie
Doskonalenie bazy
kulturalnej Doposazenie domu kultury
5, ROZWOJ OSWIATY Organizacja imprez kulturalno-o$wiatowych
I KULTURY kultywujacych miejscowa tradycje i kulture.
Ochrona dziedzictwa | Zorganizowanie powiatowego muzeum wsi
kulturowego w szkole w Lipie Miklas
Tworzenie infrastruktury rozwoju inicjatyw
spotecznych na terenach wiejskich
Inwestycje Budowa zakfadu utylizacji odpaddw
proekologiczne Selektywna zbiorka odpadéw
OCHRONA . . Opracowanie oferty i programéw edukaciji
6. SRODOWISKA Edukacja ekologiczna ekologicznej
NATURALNEGO mleszkan_cow |_
estetyzacja wsi Dbatos¢ o estetyke wsi
Ochrona powietrza | Poprawa czystosci powietrza
Doskonalenie bazy | Wyznaczenie i zagospodarowanie $ciezek
turystycznej rowerowych i pieszych
Doskonalenie bazy rekreacyjnej
7 ROZWOJ TURYSTYKI Budowa basenu odkrytego z mozliwoscig
" | SPORTU | REKREACJI przykrycia
Tw:rzoer?;e l;lazy Budowa zbiornika retencyjno- rekreacyjnego
portowe) w Katarzynowie.
Remont bazy sportowej

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Strategii Rozwoju Miasta | Gminy Lipsko na lata 2015-2020

2.2. Cele dodatkowe

Wskazuje sie rowniez dodatkowe cele w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej w zakresie
ochrony przyrody, rozwoju infrastruktury technicznej, wsparcia kapitatu ludzkiego ktérych zakres jest zgodny

ze strategig gminng, powiatowg oraz wojewodzka dla Miasta i Gminy Lipsko:

2.2.1. Infrastruktura techniczna i wsparcie kapitatu ludzkiego:

Usprawnienie infrastruktury spotecznej gwarantujgcej wysoki standard zycia mieszkancéw.
Poprawa dostepnosci i jakosci ustug $wiadczonych przez administracje publiczng.

Ochrona  dziedzictwa
i rekreacii.

Wspieranie dziatan stuzacych rozwojowi matych i Srednich firm poprzez aktywizacje lokalnych

kulturowego oraz wspomaganie

rozwoju  kultury, sportu,

przedsiebiorcow oraz przycigga nie nowych inwestorow.
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5) Poprawa stanu infrastruktury technicznej, poprzez petne uzbrojenie wodno kanalizacyjne obszaréw
wiejskich.

6) Promocja i ochrona zdrowia poprzez poprawe systemu opieki zdrowotne.

7)  Wysoki poziom rozwoju systemu pomocy spotecznej i aktywizacja 0séb niepetnosprawnych.

8) Podnoszenie jakosci ustug $wiadczonych przez powiatowg administracie samorzadowg
i promocja powiatu lipskiego.

9) Powotanie Partnerédw Publiczno - Prywatnych.

10) Ochrona dziedzictwa przyrodniczo - kulturowego.

11) Tworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki rzecznej.

12) Wyznaczenie terendw pod rozwoj turystyki i rekreaciji oraz ich zagospodarowanie.

13) Rozwdj roznych form sportu (z uwzglednieniem potrzeb niepetnosprawnych).

14) Dziatania promujace system restrukturyzacji gospodarstw rolnych w gminie

15) Wsparcie dla inwestycji i rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego.

16) Rozwdj agroturystyki jako dodatkowe zrédito dochodu mieszkancéw obszardw wiejskich.

17) Kreowanie korzystnego klimatu dla dalszego rozwoju lokalnych firm oraz przycigganie inwestoréw
zewnetrznych.

18) Koordynacja procesu rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej niezbednej dla rozwoju matej
i $redniej przedsiebiorczosci.

—_——= = D =

2.2.2. Ekologia

Celem nadrzednym polityki ekologicznej wojewodztwa mazowieckiego jest: zapewnienie gospodarce
regionu zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy zrdwnowazonym gospodarowaniu zasobami
$rodowiska W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku kierunki dziatari —wymiar terytorialny :

1) Konkurencyjnos¢:
a) Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji
b) Produkcja energii ze zrédet odnawialnych

2) Spdjnose:
a) Zapewnienie trwatego i zrbwnowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw Srodowiska
b) Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie
¢) Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury przesytowej
d) Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym
e) Poprawa jako$ci wod, odzysk/unieszkodliwianie odpadéw, odnowa terendéw skazonych oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen

Radomski obszar strategicznej interwencji Radomski obszar strategicznej interwencji lezy na potudniu
wojewodztwa mazowieckiego i niemal w catosci pokrywa sig z radomskim obszarem statystycznym
NTS 3. Od potudnia radomski OS| sgsiaduje z wojewddztwem Swietokrzyskim, na terenie ktdrego w pasie
przygranicznym wyznaczono cztery obszary problemowe: obszar Aglomeracji Swigtokrzyskiej, obszar o rednich
warunkach rozwoju spoteczno-gospodarczego, obszar Doliny Wisty oraz obszar strukturalnie staby,
nieposiadajacy atrakcyjnych czynnikow rozwoju
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Ochrona Srodowiska:

1) Okreslenie obszaréw predysponowanych do objecia ochrong prawna.

2) Realizacja programu zalesien, ochrony zasobéw leSnych (zwiekszenie lesistosci, utrzymanie
wielofunkcyjnosci lasow i wzmozenie ich korzystnego oddziatywania na srodowisko zwiekszenie funkcji
ochronnej, wodochronnej i klimatotwérczej).

3) Realizacja ochrony istniejacych zbiornikéw wodnych.

4) Wykorzystanie terenéw o znaczacych walorach przyrodniczych dla rozwoju agroturystyki

5) Ochrona terendw cennych przyrodniczo utrzymanie terendw zieleni przy drogach gminnych.

2.3. Mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Funkcjie zabudowy, dla ktérej w niniejszym opracowaniu ustalono zapotrzebowanie, nie wymagajq
rozbudowy infrastruktury spotecznej. W odniesieniu do infrastruktury technicznej nalezy zwréci¢ szczegélng
uwage na fakt wysokiego stopnia uzbrojenia gminy Lipsko w sie¢ wodociagowo-kanalizacyjng. Sg one pewnym
minimum w realizacji kazdego procesu budowlanego, ponizej ktdérego mozna méwiC jedynie o rozwigzaniach
tymczasowych, przejéciowych. Szczeg6lnie w przypadku zabudowy ustugowo-przemystowej tylko uzbrojenie
w sie¢ wodociggowg czy kanalizacyjng daje (z punktu widzenia inwestora) mozliwosci lokowania nowej
zabudowy. Ocenia sig, ze dla dostosowania istniejacej infrastruktury do nowego zapotrzebowania na zabudowe
gmina bedzie musiata poczynic¢ istotnych naktadéw finansowych. Odnosi sig¢ to réwniez do drdg. Zabudowa
ustugowo-przemystowa lokalizowana jest gtéwnie w najblizszym otoczeniu wazniejszych tras komunikacyjnych,
czyli na terenach, ktore majg dobrze wyksztatcong siec komunikacyjna. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy Potrzeby inwestycyjne gminy
wyrazajg sie glownie w uzupetnieniu brakujacej sieci wodociggowej i przede wszystkim kanalizacyjnej, ktore
jeszcze jej nie posiadajg oraz wykonaniu powigzan komunikacyjnych z nowymi terenami inwestycyjnymi
(skrzyzowania, zjazdy, dodatkowe pasy ruchu itp.). Potrzeby te, biorac pod uwage wzrastajacy poziom
dochodéw, mozliwosci uzyskania dofinansowania z zewnetrznych zrodet, jak rowniez stabilng polityke finansowa
i kontrolowany poziom zadtuzenia gminy, nie przekraczajg zdolnosci finansowania przez gmine.

Zadania inwestycyjne gminy Lipsko predysponowane do finansowania i wspotfinansowania
w zakresie infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej, infrastruktury sportowej,
rekreacyjnej, ochrony srodowiska przyrodniczego oraz rozwoju kapitatu ludzkiego:

—_

Poprawa stanu infrastruktury drogowej i technicznej (wodno-kanalizacyjnej);

)
2) Modernizacja systemdw grzewczych i elektroenergetycznych.
3) Promocja i ochrona zdrowia poprzez poprawe systemu opieki zdrowotnej.
4)  Wysoki poziom rozwoju systemu pomocy spotecznej i aktywizacja osob niepetnosprawnych.
5)  Wysoki poziom ksztatcenia.
6) Wazrost poziomu aktywnosci fizycznej poprzez poprawe bazy sportowe;.
7) Gwarancja bezpieczenstwa mieszkancow.
8) Podnoszenie jakoSci ustug $wiadczonych przez powiatowg administracje = samorzadowg

i promocja powiatu lipskiego.
9) Ochrona dziedzictwa przyrodniczo - kulturowego.
10) Tworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki rzecznej.
11) Wyznaczenie terenéw pod rozwoj turystyki i rekreaciji oraz ich zagospodarowanie.
12) Rozwdj roznych form sportu (z uwzglednieniem potrzeb niepetnosprawnych).
13) Aktywizacja gospodarstw rolnych.
14) Wsparcie dla inwestycji i rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego.
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15) Rozwdj agroturystyki jako dodatkowe zrodto dochodu mieszkancéw obszardw wiejskich.

16) Kreowanie korzystnego klimatu dla dalszego rozwoju lokalnych firm oraz przycigganie inwestoréw
zewnetrznych.

17) Koordynacja procesu rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej niezbednej dla rozwoju matej i
$redniej przedsiebiorczosci.

18) Ochrona dziedzictwa przyrodniczo - kulturowego.

19) Realizacje programu zalesien,, ochrony zasobow lesnych (zwigkszenie lesistosci, utrzymanie
wielofunkcyjnosci lasow i wzmozenie ich korzystnego oddziatywania na srodowisko zwiekszenie funkcji
ochronnej, wodochronnej i klimatotwérczej).

20) Realizacje ochrony istniejacych zbiornikéw wodnych.

21) Wykorzystania terendw o znaczacych walorach przyrodniczych dla rozwoju agroturystyki.

22) Ochrone terendw cennych przyrodniczo utrzymanie terendw zieleni przy drogach gminnych.

23) Ochrona zieleni i cennych obszaréw przyrodniczych.

24) Ochrona powierzchni ziemi, jakosci wdd powierzchniowych i gruntowych, powietrza atmosferycznego
przed zanieczyszczeniami.

25) Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym;

26) Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji.

27) Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie;

28) Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury przesytowej;

29) Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym.

30) Rozbudowa stacji SN/n.n., linii $redniego napigcia i modernizacje sieci n.n na terenach wiejskich gminy.

31) Budowa wodociggu we wsi Jelonek zasilanego z m. Lipska;

32) Budowa wodociggu we wsi Walentyndw poprzez rozbudowe wodociagu w Jézefowie,

33) Budowa wodociggéw w pierwszej kolejnosci we wsiach odczuwajacych deficyt wody w studniach
przydomowych;

34) Budowa kanalizacji sanitarnej w ramach miejscowosci Slasko, Poreba, Lipsko ul. Jadwindw,
ul. Spacerowa (ok. 3,9 km)

35) Rozbudowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracii Lipsko;

36) Wykonanie systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow w Woli Soleckiej | i Woli Soleckiej Drugie;
oraz wsiach wodociggowanych lub zwodociggowanych.

37) Uruchomienie  programéw  dofinansowan  do  przydomowych  oczyszczalni  Sciekow
w miejscowosciach wiejskich nieskanalizowanych.

38) Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach wiejskich Miasta i Gminy Lipsko znajdujacych
sie poza obszarem aglomeracji Lipsko.

39) Uszczelnienie kanatéw sanitarnych wzdtuz rzeki Krepianki.

40) Uzbrojenie terenéw pod budownictwo jednorodzinne objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (osiedle Solecka Ill teren A i Solecka Il teren B)

41) Rozbudowa systemu kanalizacji burzowej na terenie miasta Lipsko.

42) Sukcesywna modernizacja systemu cieptowniczego i zamiana czynnika grzewczego z wegla
na ekologiczne zrodta ogrzewania.

43) Likwidacja zrddet spalania paliw statych o mocy do 1 MW nie spetniajacych wymagan ekoprojektu
w sektorze komunalno-bytowym oraz sektorze ustug i handlu oraz w matych i $rednich
przedsiebiorstwach.

44) Budowa gazociggu wysokiego ci$nienie i stacji redukcyjnych —ltza — Rzecznidw — Sienno;

45) budowa gazociggu wysokiego cisnienie i stacji redukcyjnych- Sienno- Lipsko.

46) Budowa gazociggu wysokiego ci$nienie i stacji redukcyjnych - Lipsko-Solec i Lipsko — Chotcza.

47) Realizacja inwestycji zwigzanych z rozwojem sieci Swiattowodowych na terenie gm. Lipsko.

48) Wspieranie rozwoju zaktadéw produkcyjnych, rzemiosta, matej przedsigbiorczosci;
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49) Wspieranie rozwoju dziatalnosci w branzy turystycznej, rekreacyjnej, gastronomicznej, handlowej,
agroturystycznej, kulturalnej i edukacyjne;j.

50) Doskonalenie bazy o$wiatowe;.

51) Doskonalenie bazy kulturalnej.

52) Wspieranie rozwoju przedsiebiorczo$ci rolniczej, przetwdrstwa rolno-spozywczego.

53) Wspieranie produkcji proekologicznych

54) Inwestycje w odnawialne zrédta energii.

Il. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. WYTYCZNE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO DOTYCZACE GMINY LIPSKO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego sporzadzony i przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego w 2018 r. poprzez przyjecie uchwaty nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r.

W Planie przyjeto zintegrowane podejScie do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajac obszary
funkcjonalne, ktére zawierajq sie w obszarach strategicznej interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030. W ten sposob Plan jest spéjny z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) oraz ww. strategia.

W Planie okre$la sie obszary funkcjonalne wojewddztwa mazowieckiego:

1) miejski obszar funkcjonalny Warszawy;

2) obszary o najnizszym dostepie do débr i ustug;
3) wiejskie obszary funkcjonalne wymagajace wsparcia proceséw rozwojowych;
4) wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczace w procesach rozwojowych

Gmina Lipsko zostata zaliczona do:

1) ,Obszaru o najnizszym dostepie do doébr i ustug”, dla ktérego wskazano ponizsze zasady
zagospodarowania:
) dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru;
poprawe warunkdw zycia mieszkancow,

a
b)
) zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych;
)
)

o O

podniesienie mobilnosci mieszkancow;
zmniejszenie poziomu bezrobocia.

D

2) ,Wiejskiego obszaru funkcjonalnego wymagajacego wsparcia proceséw rozwojowych”. Zgodnie
z KPZK 2030 to obszary potozone peryferyjnie, o utrudnionym dostepie do osrodka wojewddzkiego,
w niewielkim stopniu uczestniczace w procesach rozwojowych kraju. Istotne bariery rozwoju tych
obszaréw obejmujg: niskg dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej
i zagrozenie walorow przyrodniczych w procesie gwattownego poszukiwania alternatywnych drog
rozwoju, czy stabg jako$C infrastruktury technicznej. Funkcjonowanie tych obszaréw opiera sie
na niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce z wykorzystaniem m.in. wartosci
kulturowych, czy innych obszarach gospodarki. Dziatania dazace do wewnetrznej integracii
wojewodztwa, poprawy jego spojnosci, m.in. doinwestowanie takich obszaréw, pomogg ogranicza¢
dysproporcje w poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu. Wskazano dla nich ponizsze
zasady zagospodarowania:

a) poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
i wymiany gruntow;

b) ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych
[-111;
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c) wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o Sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
waloréw $rodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

d) poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrécenie potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejacej sieci drogowej, w szczegoinosci drog powiatowych
i gminnych;

e) budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terenébw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni
$ciekow;

f) poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i Srednich napiec;

g) zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication Technologies),
a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

h) tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych;

i) objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegolnych regiondw, w tym uktadow ruralistycznych.

2. WYTYCZNE ZE STRATEGI ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO DO 2030 ROKU
DOTYCZACE GMINY LIPSKO

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku zostata przyjeta przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg nr 158/13 z dnia 28 pazdziernika 2013r.

Celem gtownym strategii jest zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewoddztwie mazowieckim,
wzrost znaczenia obszaru metropolitalnego warszawy w Europie.

Uktad celéw Strategii zostat podporzadkowany dtugookresowym priorytetom rozwoju regionalnego,
wyrazonym w scenariuszu zrownowazonego rozwoju. Przy realizacji celow nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
wystapienia zmian uwarunkowan rozwoju przewidzianych i opisanych w poszczegéinych scenariuszach rozwoju,
ze szczegoinym uwzglednieniem scenariusza wspierania konkurencyjno$ci. Do kazdego celu przypisane zostaty
kierunki dziatan, ktére zaprezentowane zostaty w uktadzie terytorialnym i przyporzadkowane obszarom miejskim,
wiejskim oraz Warszawie wraz z obszarem metropolitainym. Przypisanie kierunku dziatan do okreslonej kategorii
obszaréw oznacza, ze dziatania powinny dotyczy¢ przede wszystkim tej kategorii, nie wyklucza jednak ich
wdrazania w pozostatych czesciach wojewodztwa. Kierunki dziafan ujeto w dwoéch wymiarach: budowa
konkurencyjnosci lub sprzyjanie spdjnosci. Kierunki dziatan zostaly uszczegétowione.

Za priorytetowy cel strategiczny przyjeto Rozwéj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle
zaawansowanych i Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetwérstwie rolno-
spozywczym, ktory odnosi sie do catego obszaru wojewddztwa. Jego osiggniecie wymaga realizacji dziatan w
nastepujacych kierunkach:

1) Tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji;

2) Rozwoj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestoréw i przedsigbiorcow;
3) Wspieranie tworzenia i rozwoju przedsigbiorstw produkcyjnych;
4) Umiedzynarodowienie gospodarcze;

)

(3]

Tworzenie warunkow do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych — gtownie w przemysle rolno-
spozywczym.
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Oprécz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto trzy cele strategiczne, ktére odnosza sie posrednio
do obszaru gminy Lipsko i zostaly przedstawione w ponizszych tabelach.

Tabela 2.1 Struktura celéw rozwojowych w obszarze gospodarki

Cel Strategiczny

Obszar Gospodarka

Cel rozwojowy

Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz
transfer i wykorzystanie nowych technologii

1) wzmacnianie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego

Wymiar polityki
regionalnej:

SPOJNOSC obszaréw wiejskich,
2) zwiekszenie dostepu do szerokopasmowego internetu i e-ustug,
1) Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych,
KONKURENCYJNOSC 2) Wspleran|e "I‘OZ\{VOJU. nowych technologii, w sz?zegolnogc!
biotechnologii i  biomedycyny, nanotechnologii, fotoniki
i optoelektroniki, technologii  informacyjno-komunikacyjnych
i kosmicznych

Zrodto: Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030

Tabela 2.2 Struktura celéw rozwojowych w obszarze przestrzen i transport

Cel Strategiczny

Obszar Przestrzen i Transport

Cel rozwojowy

Poprawa dostepnosci i spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu

Wymiar polityki
regionalnej:

przestrzennego
SPOINOSE SpOJ’n’olsc wewnatrzregionalna - koncentracja na najbardziej
zapdznionych
KONKURENCYJNOSC 1) Zwiekszenie dostepno$ci komunikacyjnej wewnatrz regionu,

2) Zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie tadu

przestrzennego.

Zrédto: Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030

Tabela 2.3 Struktura celéw rozwojowych w obszarze spoteczenstwo

Cel Strategiczny

Obszar Spoteczenstwo

Cel rozwojowy

Poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego

do tworzenia nowoczesnej gospodarki

Wymiar polityki
regionalnej:

SPOJNOSC

1) Wyréwnywanie szans edukacyjnych,

2) Aktywizacja rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz
poprawy sytuacji demograficznej,

3) Wzrost wykorzystania zasobéw ludzkich poprzez zwiekszenie
mobilnosci zawodowe;j i przestrzennej,

4) Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja
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spoteczna,

5) Podnoszenie  standardéow  funkcjonowania infrastruktury
spotecznej oraz dziatania na rzecz ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa publicznego

KONKURENCYJNOSC Rozwdj kapitatu ludzkiego i spotecznego

Zrédto: Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030

Uzupetnieniem powyzszych celow strategicznych sa dwa ramowe cele strategiczne.

Pierwszy z nich tj. Zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy
zrownowazonym gospodarowaniu zasobami Srodowiska (obszar dziatan — $rodowisko i energetyka) bedzie
realizowany posrednio na terenie gminy Lipsko poprzez dziatania w nastepujacych kierunkach:

Dywersyfikacja zrédet energii i jej efektywne wykorzystanie;

Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacjj;

Zapewnienie trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw srodowiska;
Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury przesytowe;;
Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym;

Poprawa jakosci wdd, odzysk/unieszkodliwianie odpadéw, odnowa terenéw skazonych oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen;

7) Produkcja energii ze zrodet odnawialnych

o

Drugi z nich tj. Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw Srodowiska
przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci zycia (obszar dziatan - kultura
i dziedzictwo) bedzie wymagac realizacji dziatan w kierunku:

1) Wykorzystania waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego
do zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej regionu;

2) Upowszechnienia kultury i tworczosci;

3) Wspierania rozwoju przemystu kreatywnego;

4) Wykorzystania dziedzictwa kulturowego w dziatalno$ci gospodarczej.

3. GMINA LIPSKO W STRATEGII ROZWOJU POWIATU LIPSKIEGO

Strategia Rozwoju Powiatu Lipskiego uchwalona uchwatg Nr XX/123/2008 Rady Powiatu w Lipsku
zdnia 30 kwietnia 2008 roku. Przedstawione ponizej kierunki polityki prorozwojowej zadeklarowane zostaty
w strategii przez samorzady gmin powiatu. Stanowig ich suwerenne i indywidualne rozstrzygniecia w zakresie
rozwoju spoteczno-gospodarczego, opartego na posiadanych zasobach. Informacje te zostaty uzyskane z ankiet
wypetnianych przez pracownikow wasciwych Urzeddw Gmin.

W ramach Strategii Rozwoju Powiatu Lipskiego wskazano Cele strategiczne. Odznaczajq sie dtugim
horyzontem czasowym, ktéry wynika z wcze$niej sformutowanej wizji powiatu. Wynikajg one z potrzeb
wewnetrznych, jak i zewnetrznych powiatu i sg ich konkretyzacja. Wskazujg kierunki dziatan, ktére prowadza do
zwiekszenia przysztych mozliwosci i konkurencyjnosci powiatu.
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Cele te zostaly skonkretyzowane w postaci Celéw strategicznych zgrupowane w poszczegoinych
dziatach. Cele strategiczne zostaty nastepnie podzielone na Cele operacyjne na ktdre sktadajg sie konkretne
Dziatania. Ponizej przedstawiono ten podziat:

1) INFRASTRUKTURA | KOMUNIKACJA:

a) Cel Strategiczny I: Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
stuzacej mieszkaricom powiatu i wzmacniajacej jego konkurencyjnos$é

o (el operacyjny: Poprawa potaczen komunikacyjnych poprzez budowe i modernizacje
infrastruktury drogowej;

o (el operacyjny: Poprawa stanu infrastruktury technicznej, poprzez petne uzbrojenie
wodno-kanalizacyjne obszardw wiejskich;

o (el operacyjny: Modernizacja systemow grzewczych i elektroenergetycznych;

o (el operacyjny: Program gazyfikacji powiatu.

2) SFERA SPOLECZNA:

a) Cel strategiczny IlI: Usprawnienie infrastruktury spotecznej gwarantujgcej wysoki standard
zycia mieszkancéw;
e Cel operacyjny: Promocja i ochrona zdrowia poprzez poprawe systemu opieki
zdrowotnej;
o Cel operacyjny: Wysoki poziom rozwoju systemu pomocy spotecznej i aktywizacja
0s0b niepetnosprawnych;
o Cel operacyjny: Wysoki poziom ksztatcenia;
e Cel operacyjny. Wzrost poziomu aktywno$ci fizycznej poprzez poprawe bazy
sportowej;
o Cel operacyjny: Gwarancja bezpieczenstwa mieszkancow;
o Cel operacyjny: Likwidacja zjawiska bezrobocia w powiecie.

b) Cel strategiczny Illl: Poprawa dostepno$ci i jakosci ustug $wiadczonych przez starostwo
powiatowe w lipsku.
e Cel operacyjny: Podnoszenie jakosci ustug $wiadczonych przez powiatowg
administracje samorzadowa, i promocja powiatu lipskiego;
o Cel operacyjny: Powotanie Partneréw Publiczno-Prywatnych.

3) SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE:
a) Cel strategiczny IV: Powiat lipski przyjazny Srodowisku;
o Cel operacyjny: Ochrona zasobéw naturalnych powiatu;

b) Cel strategiczny V: Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz wspomaganie rozwoju kultury,
sportu, turystyki i rekreacji.

o Cel operacyjny: Ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego;

o Cel operacyjny: Tworzenie warunkow dla rozwoju turystyki rzecznej;

o Cel operacyjny: Wyznaczenie terenéw pod rozwdj turystyki i rekreacji oraz ich
zagospodarowanie;

e Cel operacyjny: Rozw¢j réznych form sportu (z uwzglednieniem potrzeb
niepetnosprawnych);

o Cel operacyjny: Opracowanie Strategii rozwoju turystyki powiatu lipskiego

4) SFERA GOSPODARCZA:
22



a) Cel strategiczny VI: Wsparcie procesdéw rozwoju terenow wiejskich oraz modernizacja
rolnictwa;

o Cel operacyjny: Aktywizacja gospodarstw rolnych;

o Cel operacyjny: Dziatania promujace system restrukturyzacji gospodarstw rolnych
W powiecie;

o Cel operacyjny: Wsparcie dla inwestycji i rozwoju przetwdrstwa rolno —-spozywczego;

o Cel operacyjny: Rozwdj rolnictwa ekologicznego i specjalistycznego;

o (el operacyjny: Rozwdj agroturystyki jako dodatkowe zrddto dochodu mieszkancow
obszaréw wiejskich.

a) Cel strategiczny VII: Wspieranie dziatan stuzacych rozwojowi matych i érednich firm poprzez
aktywizacje lokalnych przedsiebiorcdw oraz przyciaganie nowych inwestoréw.

o Cel operacyjny: Stworzenie kompleksowego systemu wsparcia organizacyjnego
i merytorycznego dla sektora MSP;

o Cel operacyjny: Kreowanie korzystnego klimatu dla dalszego rozwoju lokalnych firm
oraz przycigganie inwestoréw zewnetrznych;

o Cel operacyjny: Koordynacja procesu rozwoju infrastruktury technicznej i komunainej
niezbednej dla rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczo$ci;

o Cel operacyjny: Podejmowanie dziatan utatwiajacych osobom bezrobotnym zdobycie
nowych umiejetno$ci i aktywne poszukiwanie pracy.

Ze wzgledu na objeto$¢ dokumentu nie zdecydowano sie na wymienienie wszystkich Dziatah majacych
zosta¢ zrealizowanych w ramach Celéw operacyjnych. Jednoczes$nie przedstawiono ponizej kierunki polityki
prorozwojowej zadeklarowane przez Gmine Lipsko w ramach powyzszej strategii, stanowigce suwerenne
i indywidualne rozstrzygniecia w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego, opartego na posiadanych
zasobach. Informacje te zostaty uzyskane z ankiet wypetnianych przez pracownikéw Urzedu Miejskiego w Lipsku.
Przedstawione zostaly one ponizej.

W ramach kierunkow polityki prorozwojowej w gminie Lipsko w ramach wtasnej polityki rozwoju
gmina zamierza wspiera¢ na swoim terenie rozw6j nastepujacych funkcji w pierwszej kolejnosci:

1) ustugi publiczne (o$wiata, zdrowie itp.)
2) ustugi komunalne (gospodarka wodno-$ciekowa, gospodarka odpadami)
3) turystyka, rekreacja i wypoczynek

W ramach zasobow do aktywizacji wskazano tereny predysponowane do aktywizacji:

1) tereny predysponowane do lokalizacji funkcji rekreacji i wypoczynku — tereny na planowanym osiedlu
mieszkaniowym Solecka IIl;

2) tereny wskazane pod budownictwo letniskowe - tereny wokoét planowanego zbiornika wodnego
w Katarzynowie.

3) obiekty do zagospodarowania - budynek po bytym Zaktadzie Energetyki Cieplnej.

W ramach zadan inwestycyjnych wskazano priorytety inwestycyjne wg hierarchii wazno$ci:
1) komunikacja w gminie:
a) przebudowa chodnikéw w ciggu drogi krajowej nr 79 w ulicy Armii Krajowej — Spacerowe;,
b) przebudowa drogi gminnej taczacej miejscowos¢ Krepa Gorna,
c) przebudowa infrastruktury drogowej na terenie gminy Lipsko — Tomaszéwka, Matgorzacin, Wola
Solecka - Wdlka, Krepa Gérna - Bozy Dar,
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d) przebudowa infrastruktury drogowej w Lipsku; 0$. Solecka | i Il, przebudowa ul. Mostowa,
ul. Ogrodowa,
e) przebudowa, budowa chodnikéw na ul. Stonecznej, ul. Partyzantow,

2) kanalizacja w gminie:

a) budowa i modernizacja oczyszczalni $ciekow oraz przebudowa i renowacja kolektora
sanitarnego wzdtuz rzeki Krepianki,

b) budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Czachowskiego, ul. Matej i czeSci
ul. Kilinskiego w Lipsku,

3) zwodociagowanie gminy: budowa sieci wodociagowej z przytaczami w miejscowosci: Slasko, Poreba,
Krzywda, Gruszczyn, Lipsko ul. Jadwinéw wraz z pompownia,

4) inne zadania inwestycyjne:
a) budowa i modernizacja o$wietlenia ulicznego w miescie i gminie Lipsko,

b) budowa Publicznego Przedszkola Samorzadowego w Lipsku,
) urzadzenie placu zabaw w Miescie i Gminie Lipsko.

l1l. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

1.1 Podstawowe informacje o gminie

Gmina Lipsko lezy w potudniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego, w Srodkowej czeSci
powiatu lipskiego. Obszar gminy graniczy:

—_

od pdtnocy - z gming Ciepieldw oraz gming Chotcza,
od wschodu - z gming Solec nad Wista,

od potudnia - z gming Tartow,

od zachodu - z gming Sienno.

B W PN
== —= =

Podstawowymi wyznacznikami potozenia geograficznego jest:
1) droga krajowa Nr 79 relacji Warszawa- Bytom biegnaca przez wschodnig cze$¢ gminy;
2) przebieg przez centrum gminy szlaku komunikacyjnego wschdd-zachod w postaci drogi wojewddzkiej Nr
747 relacji ltza - Lipsko - Solec n. Wistg - gr. woj./rz. Wista;
3) Przebieg réwnoleznikowy w centralnej czeSci gminy doliny rzeki Krepianki;
4) Przecinajaca gmine w czesci pétnocno- wschodniej rzeka Struzanka.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 135 km2. Stanowi to 0,38% powierzchni wojewddztwa mazowieckiego
i 18,2% powierzchni powiatu lipskiego.

Obszar gminy wg. Banku Danych Lokalnych w 2018 r. zamieszkiwato 11 137 oséb. Liczba ludnosci
Miasta i Gminy Lipsko stanowi ok. 32,5% liczby ludnosci powiatu lipskiego i 0,29% liczby ludnosci wojewddztwa
mazowieckiego Gestos¢ zaludnienia w gminie to 82 mieszk./km2. Wedtug Urzedu Statystycznego, strukture
terytorialng gminy stanowi 38 miejscowosci tworzacych 36 sotectw oraz miasto Lipsko.
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Tabela 1.1. Podziat administracyjny gminy Lipsko

Lp. Solectwo Wsie WC:;ii?;: w sktad Obre?ngi;)vie;zyjny Povg:(r;(;hzr;ijar\] ;);Jcr)ebu
1. Lipsko (miasto) Lipsko (miasto) Lipsko (0001) 15,7 km?
2. Babilon Babilon Babilon (0001) 1,99 km2
3. Borowo Borowo Borowo (0002) 1,82 km?
4, Bozy Dar Bozy Dar Bozy Dar (0003) 2,25 km2
5. Daprowka Dapbrowka Daprowka (0004) 1.4 km?
6. Diugowola Druga Diugowola Druga Diugowola |1 (0006) 2, 52km?
7. Dilugowola Pierwsza Diugowola Pierwsza Diugowola I (0005) 5,46 km?
8. Gotebiow Gotebidw Gotebidw (0007) 2,76 km?
9. Gruszczyn Gruszczyn Gruszczyn (0008) 1,64 km?
10. Helenow Helenow Helendw (0009) 2,37 km?
11 Huta Huta Huta (0010) 3,71 km?
12. Jakubdwka Jakubdwka Jakubdwka (0011) 2,35 km?2
13. Jelonek Jelonek Jelonek (0012) 2,55 km?
14, Jozefow Jozefow Jozefow (0013) 7,43 km?
15. Katarzynéw Katarzynow Katarzynéw (0014) 1,89 km?
16. Krepa Gorna Krepa Gorna Krepa Gérna (0015) 4,4 km?
17. Krepa Koscielna Krepa Koscielna Krepz(aoié?gielna 407 km

Leopoldow 3,61 km2
18. Leopoldow Leopoldow (0017)

Wtadystawow

19. Leszczyny Leszczyny Leszczyny (0018) 2,7 km?
20. Lipa Krepa Lipa Krepa Lipa Krepa (0019) 3 km?
21. Lipa Miklas Lipa Miklas Lipa Miklas (0020) 3,64 km?
22. Lucjanéw Lucjanéw Lucjanow (0021) 2,1 km?2
23. Matgorzacin Matgorzacin Matgorzacin (0023) 1,04 km?
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24. Maruszow Maruszow Maruszow (0021) 6,08 km?
Maziarze Maziarze (0024) 2,96 km?
25. Maziarze
Woélka Krepska Woélka Krepska (0036) 1,95 km?
26. Nowa Wie$ Nowa Wie$ Nowa Wie$ (0025) 1,68 km?
27. Poreba Poreba Poreba (0026) 1,92 km?
28. Ratyniec Ratyniec Ratyniec (0027) 1,32 km?
29. Szymanow Szymanow Szymanow (0028) 3,2 km?
30. Slasko Slasko Kolonia Slasko (0029) 2,05 km?
31. Tomaszéwka Tomaszowka Tomaszéwka (0030) 2,65 km?
32. Walentynow Walentynow Walentynow (0031) 7 km2
33. Wisniowek Wisniowek Wisniowek (0032) 2,24 km?2
34. Wola Solecka Druga Wola Solecka Druga Wola Solecka Il (0034) 3,76 km?
35. | Wola Solecka Pierwsza | Wola Solecka Pierwsza | Wola Solecka | (0033) 4,56 km?
36. Welka Wolka Wola S(%Igglg; Wolka 10,2 km?
37. Zofibwka Zofidwka Zofidwka (0037) 3,04 km?

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Lipsko

1.2. Dotychczasowa struktura przestrzenna
1.2.1. Miasto Lipsko

Istniejace zagospodarowanie przestrzenne miasta jest jednym z najistotniejszych czynnikdw rzutujacych
na sformutowanie zasad jego rozwoju. Do elementéw stanu istniejacego, ktdre majg bezposredni wptyw

na ksztattowanie polityki przestrzennej miasta mozna zaliczy¢ uktad przestrzenny miasta sktadajacy sie z:

1) ukfadu ulic miejskich o zréznicowanych klasach,

2) systemu ekologicznego, ktory tworzy systemy zieleni zurbanizowanej (parki, skwery, ogrody

dziatkowe, cmentarze) wraz z doling rzeki Krepianki przecinajacg miasto.

3) terendw zieleni potozonego na obrzezu terenéw urbanizowanych (kompleksy lesne okalajgce miasto

od wschodu oraz obszary uzytkowane rolniczo ),

4) terendw o zréznicowanych funkcjach, ktére tworza struktury przestrzenne dajace sie wyodrebnié
w ukfadzie catego miasta (m.in. strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej w potudniowej cze$ci miasta).
Istotnym uwarunkowaniem dla ksztattowania polityki przestrzennej miasta jest wyodrebnienie wiw

elementéw, okre$lenie stopnia ich uporzadkowania, a wiec zakresu niezbednych przeksztatcen i integracji rezerw
terenowych, czy wreszcie istniejacych kolizji w obecnym zagospodarowaniu (np: niepozadane sasiedztwo

réznych funkcji) w celu ich eliminowania.

Miasto Lipsko stanowi osrodek kulturotwérczy o znaczeniu ponadlokalnym jako miasto powiatowe oraz
o$rodek lokalny z politykg rozwoju funkcji obstugi ludnosci i rozwoju rolnictwa. Funkcjonuje tu administracja

26




samorzadowa szczebla powiatowego i gminnego, instytucje i obiekty uzytecznosci publicznej: placéwki oswiaty,
stuzby zdrowia, kultury i sportu.

Miasto podzielone jest przez doline rzeki Krepianki wraz z zalewem na dwie cze$ci. Jego historyczna
cze$¢ lezy na wysokim, lewym brzegu rzeki. Lipsko jako prywatne miasto szlacheckie lokowanie w 1589 r.
rozwijato sie jedynie po potnocnej stronie doliny Krepianki. Dominantg przestrzenng jest barokowy kosciot
p.w. $w. Trojcy w Lipsku. W tej czesci zabudowe stanowig kamienice i domy jednorodzinne w najstarszej czesci
miasta (rejon ul. ltzeckiej i Soleckiej). Budynki te spetniajg funkcje mieszkalng lub mieszkalno-ustugowg (gtownie
handel i drobne ustugi). Ponadto w centrum miasta znajduje sie zabudowa wielorodzinna przy ulicach
Zwoleriskiej i 1-go Maja oraz osiedle domkéw jednorodzinnych. Wieksze obiekty to jednostki samorzadu
i administraciji publicznej, szkoty oraz szpital. W tej cze$ci zabudowa jest raczej zwarta, rozlokowana wzdtuz ulic.

W latach sze$édziesigtych XX w. oddano do uzytku wiele budynkdw uzyteczno$ci publicznej, powstajg
zaktady zwigzane z rolnictwem (Zaktad Przetworstwa Owocowo-Warzywnego ,Hortex”, Zaktad Mieczarski) i inne
(Przedsiebiorstwo  Budownictwa Rolniczego, Zaktad Zespotdbw Samochodowych, Spotdzielnia Ustug
Wielobranzowych) oraz budownictwo wielorodzinne.

Przy$pieszenie wczesniej nielicznych proceséw urbanizacyjnych na prawym brzegu rzeki nastapito
w okresie planu sze$cioletniego (1950-55). Obecnie cze$¢ potudniowa miasta to gtdwnie przestrzen
zarezerwowana dla przemystu oraz obiektéw o funkcjach magazynowych Zabudowa mieszkaniowa w formie
zabudowy jednorodzinnej ksztattuje sie wzdiuz ulic: Stoneczna, Polna, Spacerowa i Papiernia. W tej czesci
miasta znajdujq sie ponadto tereny ogrédkéw dziatkowych (dwa tereny) oraz cmentarz.

1.2.2. Gmina Lipsko

Podobnie jak w miescie, istniejgce zagospodarowanie przestrzenne jest jednym z najistotniejszych
czynnikéw rzutujgcych na sformutowanie zasad przestrzennego rozwoju gminy. Do elementéw stanu
istniejacego, ktore majg bezposredni wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej mozna zaliczy¢ uktad
przestrzenny gminy sktadajacy sie z:

1) uktadu osadniczego, ktéry tworzg wsie
2) ukfadu drég o réznych kategoriach,
3) terendw otwartych, czynnych ekologicznie tak jak obszary rolne, taki, pastwiska, lasy, doliny rzek.

Jednym zuwarunkowann dla uksztattowania polityki przestrzennej gminy jest wyodrebnienie
wiw elementéw, zdefiniowanie zakresu niezbednych dziatan porzadkujacych czy uzupetniajacych oraz okreslenie
koniecznosci eliminowania wystepujgcych kolizji w obecnym zagospodarowaniu.

Gmina Lipsko ma charakter rolniczy. Ksztatt gminy jest nieregularny, wydtuzony, w cze$ci wschodniej
gminy znajduje sie miasto. Strukture osadniczg gminy tworzy miasto Lipsko oraz 37 sotectw. Najwigksze — pod
wzgledem liczby ludnosci — sotectwa to: Dlugowola, Krepa Koscielna, Lipa Krepa, Maruszéw, Wola Solecka
Druga, Wola Solecka Pierwsza. W tych sotectwach wystepuje koncentracja aktywnosci gospodarcze;.

Na terenie gminy zwarta zabudowa wiejska wystepuje wzdtuz sieci ciggow komunikacyjnych — tzw.
ulicéwka rozchodzacych sie od miasta:

1) w kierunku potudniowym — Slasko, Poreba, Daniszéw Walentynéw Maruszéw,
Diugowola Pierwsza, Dtugowola Druga i Jozefow,

2) w kierunku zachodnim — Lipa Miklas, Nowa Wie$, Krepa Ko$cielna i Zofiéwka,

3) w kierunku potnocnym Wola Solecka Pierwsza, Wola Solecka Druga, Katarzyndw, Gotebiow,
i Szymanoéw.
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Zabudowa w centrach miejscowosci jest raczej zwarta, a bardziej rozproszona na ich obrzezach.
W mniejszych miejscowo$ciach zabudowa jest rozrzucona. We wsiach wystepuje gtownie zabudowa
jednorodzinna lub zagrodowa (funkcja mieszkalno-gospodarcza) oraz zabudowa produkcyjna (niewielkie obiekty)
nalezaca do prywatnych wiascicieli. Na terenach wiejskich brakuje dominant w krajobrazie przestrzennym,
jedynie w miejscowos$ci Krepa KoScielna wyraznie zaznacza sie gorujacy nad okolicg kosciot. Najatrakcyjniejsze
tereny wgminie to dolina rzeki Krepianki oraz krajobraz wsi DaniszOw - urozmaicona rzezba terenu
poprzecinana jarami z licznymi debami $rédpolnymi.

W sérodkowej i potudniowej czeSci gminy rozwijajg sie tereny o funkcjach rolniczych wskazane
do prowadzenia wysokointensywnego rolnictwa oraz w pétnocnej czeci wskazane do prowadzenia rolnictwa
Sredniointensywnego m.in. z uwagi na:

1) uksztattowane kierunki produkciji rolniczej oraz chow trzody chlewnej, uprawe wysokogatunkowych zbéz,
burakéw cukrowych, warzyw i sadow wisniowych, jabtkowych, sliwkowych itp.;

2) dobre warunki naturalne do produkciji rolnej - przewaga gleb dobrych (lll i IV klasa) oraz gleb Srednich
jakosci w potnocnej czesci gminy;

3) okoto 25 % udziat gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 10,0 ha;

4) rozwinigty przemyst rolno-spozywczy na bazie lokalnych surowcéw (np. przetworstwo owocow
i warzyw, przetwdrstwo miesa, piekarnia, mieszalnia pasz);

1.3. Obszary otwarte

Potozenie geograficzne i uksztattowanie terenu majg znaczacy wptyw na rodzaj i charakter zieleni
wystepujacej w gminie. Najwieksza powierzchnie zajmujg grunty orne oraz taki. Naturalny system zieleni
uzupetniony jest przez parki, skwery, cmentarze, ogrodki dziatkowe sady oraz zielen izolacyjna, otwarte tereny
zieleni ciagnace sie wzdiuz doliny rzeki Krepianki oraz zielen towarzyszacq zabudowie zagrodowej
i mieszkaniowej. Tereny zieleni urzadzonej petnig funkcje rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne wptywajac na
tagodzenie lub eliminacje ucigZliwosci Zycia na terenach zurbanizowanych. Ksztattujg ponadto uktady
urbanistyczne, wprowadzajg tad przestrzenny oraz budujg mikroklimat miejski. Na terenie gminy nie znajdujq sie
formy ochrony krajobrazu inne niz wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody (pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne), natomiast samorzad wojewddztwa nie sporzadzit i nie przyjat do tej pory audytu krajobrazowego.

Analizy elementéw biotycznych i abiotycznych Srodowiska w skali regionu, pozwolity na uzupetnienie
krajowej sieci ekologicznej o elementy regionalne systemu. W obszarze gminy Lipsko regionalng sie¢
ekologiczng tworzg tereny systemu przyrodniczego o znaczeniu regionalnym:

1) obszar wezlowy w pdinocnej czeSci gminy miedzy ltzanka, a Krepianka;
2) korytarz ekologiczny doliny rzeki Krepianki;
3) korytarz ekologiczny rzeki Struzanki;

Lesistos¢ gminy jest $rednia i wynosita w 2018 r. 18,6% powierzchni, a skupiska le$ne za wyjatkiem
zwartych komplekséw leSnych pdtnocnej czesci gminy sg mate i rozdrobnione. Gmina charakteryzuje sie
niedoborem terenéw lesnych. Ponad potowa laséw nalezy do wiascicieli prywatnych, pozostata cze$¢ stanowi
wiasno$¢ Laséw Panstwowych. Uzytki rolne majg najwigkszy udziat w powierzchni gminy i stanowig 78% jej
powierzchni. Zrdznicowanie geomorfologicznych form rzezby powierzchni w gminie ma wptyw na rozktad i jako$¢
gleb wyzszych klas bonitacyjnych, ktére przewazaja w $rodkowej i potudniowej czesci gminy. Gtéwny kierunek
produkcii rolnej to uprawa zb6z, ziemniakéw warzyw, a w produkcji zwierzecej chow trzody chlewnej. Rolnictwo
jest i pozostanie - ze wzgledu na wyjatkowo sprzyjajace warunki jednym z podstawowych kierunkéw rozwoju

gminy.

Na terenie gminy wystepuje pie¢ udokumentowanych zt6z kopalin surowcow naturalnych.
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1.4. Infrastruktura techniczna

Miasto i Gmina Lipsko zaopatrywana jest w wode z uje¢ wody wgtebnej zlokalizowanych w Lipsku,
Jozefowie oraz Katarzynowie. Poziom zaspokojenia potrzeb jest oceniany pod wzgledem ilosciowym, jako
niewystarczajacy. Stan zwodociggowania obszaru gminy wyniést w 2018 r. 70,9% ogodInej liczby korzystajacej
w gminie z instalacji. Na ten stan rzeczy sktada sie gtéwnie niski stopien zwodociggowania na wsi, gdzie wynosi
jedynie 50,2%.

Stan sieci wodociggowej w miescie Lipsko ma ok. 40 lat i jej stan jest niezadowalajacy z powodu
doprowadzania wody przez rury zeliwne. W gminie stan sieci jest lepszy, poniewaz przewazajg tam nowe rury
PCV. Niezbedna jest modernizacja istniejacych juz uje¢ wody i stacji wodociggowych (np. wymiana instalacji
pompowni i hydroforni). Utrudnieniem dla rozwoju sieci moze by¢ duze rozproszenie zabudowy, ktére podraza
rozbudowe i utrzymanie sieci.

Stan gospodarki $ciekowej w gminie jest jeszcze mato zadawalajacy. Na terenie gminy znajduje sig¢
jedna ponad 20- letnia oczyszczalnia sciekdw. Jej stan jest niezadowalajacy. Sie¢ kanalizacyjna zbudowana jest
w wiekszosci z rur zeliwnych. System kanalizacyjny skupiony jest w przede wszystkim w miescie Lipsko.
Zarysowuije sie bardzo duza dysproporcja pomiedzy stanem rozwiniecia sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej. W
2018 roku gminna sie¢ kanalizacyjna miata dtugo$¢ 16,5 km i byta dostepna dla 42,4% mieszkancow. Wobec
znacznego niedoinwestowania rozwoju kanalizacji sieciowej, odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych realizowane
jest w systemach indywidualnych, ktérych ucigzliwosé¢ jest tym wieksza im silniejszy jest stopien zurbanizowania
terenu. Jednocze$nie w ostatnich latach sytuacja ta ulegta poprawie poprzez dofinansowanie budowy
przydomowych oczyszczalni Sciekow z ktorych korzystato w 2018 r. 5150 mieszkancdw gminy.

Przewazajaca czes¢ obszaru gminy jest odwadniana przez sptyw powierzchniowy do rzeki Krepianki-
lewobrzezny doptyw Wisty. Pétnocno-wschodnia cze$¢ gminy odwadniana jest przez rzeke Struzanke,
prawobrzezny doptyw Iltzanki. Funkcje odwadniajagce spetnia rowniez system rowdw otwartych i uktad
podziemnych urzadzen melioracyjnych.

Odbiorniki sg uregulowane catkowicie lub czeSciowo i na ogdt problemy z odprowadzaniem wdéd
deszczowych w gminie nie wystepuja. Lokalne podtopienia gruntéw ornych i uzytkdéw zielonych wystepujg
w dolinie ww. rzek, przy wysokich stanach wod.

Przez teren miasta i gminy przebiega linia przesytowa najwyzszego napiecia 400kW Kozienice-
Ostrowiec Swietokrzyski. Jednoczesnie podstawowym zrédtem zasilania mieszkancow miasta i gminy Lipsko
w energie elektryczna jest stacja 110/15 kV (GPZ) zlokalizowana w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Lipsko,
obreb tzw. dzielnicy przemystowej (ul. Spacerowa). Stacja zasilana jest dwustronnie liniami jednotorowymi 110
kV zkierunku GPZ Zwolen i stacji Ostrowiec. Systemowa. W przypadkach awaryjnych istnieje mozliwo$¢
zasilania sieci z analogicznych pobliskich GPZ. Do sieci magistralnych $redniego napiecia faczacych powyzej
wymienione GPZ podtaczone sg stacje transformatorowe 15/0,4kV, z ktorych zasilani sg odbiorcy liniami
elektroenergetycznymi niskiego napiecia.

Istniejacy system zasilania liniami 15 kV zaspokaja obecne i perspektywiczne potrzeby
elektroenergetyczne, przy zalozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw
w dostarczaniu energii.

System cieptowniczy gminy oparty jest na indywidualnych Zzrédtach ciepta - matych kottowniach
domowych, opalanych przede wszystkim weglem, prawie 25% biomasg oraz w niewielu przypadkach, olejem
opatowym oraz gazem ziemnym ze zbiornikéw naziemnych. Z takich rozwigzan korzysta wigkszo$¢ mieszkancow
gminy w celu ogrzania pomieszczen i podgrzania c.w.u. Energetyka cieplna miasta posiada natomiast
zréznicowana strukture i opiera sie na funkcjonowaniu trzech podstawowych rodzajéow centralnego ogrzewania:

1) sieci cieptowniczej, ktora obstuguje osiedla mieszkaniowe, budynki uzyteczno$ci publicznej oraz zaktady
pracy w Lipsku (wigksze zaktady posiadajg wtasne zrédta energii);
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2) osobne zrodta, miedzy innymi kottownie w budynkach placowek o$wiatowych usytuowanych na terenie
gminy;
3) indywidualne instalacje centralnego ogrzewania funkcjonujace w gospodarstwach domowych;

Z uwagi na rozproszenie zabudowy, w przewazajacej ilosci zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
w dalszej perspektywie nie przewiduje si¢ scentralizowanego systemu dostawy ciepta, gtéwnie ze wzgledow
ekonomicznych.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych na terenie miasta i gminy Lipsko znajdujq sie sieci
telekomunikacyjne, linie $wiattowodowe oraz radiowe tacza telekomunikacyjne. Ponadto na terenie gminy
znajduje sie kilka masztéw z antenami przekaznikowymi operatorow telefonii komorkowej. Dzieki temu obszar
gminy znajduje sie w zasiegu wszystkich gtownych operatorow sieci komdrkowych

Miasto i Gmina Lipsko to obszar niezgazyfikowany. Caly powiat lipski to rejon nieuzbrojony w sie¢
dystrybucji jak réwniez przesytu gazu ziemnego.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

Gmina Lipsko w przewazajacej wiekszosci ma charakter rolniczy. Dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu w obszarze miasta i gminy Lipsko jest pochodng jej ksztattowanego
historycznie procesu rozwoju przestrzennego. Cze$¢ obszaru utrzymata pierwotne funkcje terenu, dotyczy
to przede wszystkim terenéw otwartych (laséw, gruntéw wykorzystywanych rolniczo, terenéw dolin rzecznych,
terendw zieleni urzadzonej czy czesci terenéw zabudowy (uksztattowanych historycznie centralnych czesci
obszaréw zainwestowanych).

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu majg znaczacy wptyw na rodzaj i charakter zieleni
wystepujacej w gminie. Najwiekszg powierzchnie zajmujg grunty orne oraz faki. Naturalny system zieleni
uzupetniony jest przez parki, skwery, cmentarze, ogrodki dziatkowe sady oraz zielen towarzyszacg zabudowie
zagrodowej i mieszkaniowej. Tereny zieleni urzadzonej petnig funkcje rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne
wptywajac na tagodzenie lub eliminacje ucigzliwosci zycia na terenach zabudowy. Ksztattujg ponadto uktady
urbanistyczne, wprowadzajg tad przestrzenny oraz nadajg specyficzny i indywidualny charakter miastu oraz
poszczegoinym miejscowosci.

Lesistos¢ gminy wynosita w 2018 r. 18,6 %. Powierzchnia gruntéw lesnych od 2008 r. wzrosta wedtug
danych GUS z 1421 ha do 1845,1 ha w 2018 r.. Skupiska le$ne za wyjatkiem zwartych komplekséw lesnych
w pétnocnej czesci gminy sa mate oraz rozdrobnione. Uzytki rolne majg najwigkszy udziat w powierzchni gminy
i stanowig 79,5% jej powierzchni. Znaczacy udziat w produkcii rolniczej majg réwniez sady pod uprawg drzew
i krzewow owocowych, ktére zajmujg okoto 6,7% powierzchni uzytkdw rolnych. Rolnictwo pozostanie, ze wzgledu
na sprzyjajace warunki jednym z podstawowych kierunkéw rozwoju gminy.

Analiza sposobu zabudowy miejscowos$ci na terenie gminy Lipsko przekonuje, ze w dalszym rozwoju
przestrzennym gminy nalezy uwzglednic:

1) rozwéj terenéw mieszkalnych w miescie Lipsko oraz poszczegoinych miejscowo$ciach, czesto
niezwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych,

2) rozwdj funkcji produkcyjnych, ustugowych i produkcyjno-ustugowych, szczegélnie w potudniowej czesci
miasta oraz na skrzyzowaniu drogi krajowej Nr 79, obwodnicy w ciagu tej drogi i projektowanej drogi
wojewddzkiej nr 747,

3) lokalizacje nowych potencjalnych terendw inwestycyjnych w pozostatej czesci gminy,
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4) konflikty przestrzenne przy lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,

5) szczegdlng kontrole proceséw urbanizacji na terenach potozonych, badz sasiadujacych w obszarach
cennych pod wzgledem przyrodniczym,

6) wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy powyzej 100 kW wraz z maksymalng dopuszczalna strefg oddziatywania,

7) ograniczenie wyznaczania nowej zabudowy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych oraz gruntach
leSnych.

Dotychczasowy proces rozwoju zabudowy obszaru miasta oraz obszardéw wiejskich w oparciu o plany
miejscowe ma niewielki wptyw na ksztattowanie ich struktury przestrzennej. Planowana zabudowa na obszarach
nie objetych zapisami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wybudowana na podstawie
wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest zjawiskiem powszechnym. Wigkszo$¢
obszaréw wiejskich wykazuje monofunkcyjno$¢ form zagospodarowania.

Tabela 2.1. Wykaz obowigzujacych plandw miejscowych w miescie i gminie Lipsko

Lp. | Numer uchwaly

Uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia
1. | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej,
zZlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko

Uchwata nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonie ulic: Gospodarczej i Obroricéw Chotczy w miescie Lipsko
oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mie$cie i gminie Lipsko

Uchwata nr [V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
3. | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il — teren ,A” w
miescie Lipsko

Uchwata nr 1V/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmian
4. | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il — teren ,B” w
miescie Lipsko

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku

W latach 2014 - 2019 na terenie miasta i gminy Lipsko wydano 418 decyzji o warunkach zabudowy,
wtym 38 decyzji celu publicznego. Przestrzenne rozmieszczenie i trendy ruchu budowlanego pokazujg
poréwnanie liczby decyzji wydanych w poszczegoinych sotectwach w okresie 2014-2019.

W analizowanym przedziale czasowym liczba wydawanych decyzji wahata sie w przedziale od 52
decyzji w roku 2014 do 62 decyzji w roku 2019 - $rednio okoto 63 decyzji rocznie (bez decyzji celu publicznego).

Wida¢ duzg dysproporcje miedzy liczbg decyzji wydawanych w mieScie oraz na terenach wiejskich.
Rejonem szczegdlinego naporu inwestycyjnego, co zrozumiate, jest gtowny osrodek osadniczy — m. Lipsko.
W okresie analizowanym 36% wszystkich decyzji w gminie wydawano dla miasta Lipska. Na jego obszarze
wydano réwniez najwiecej decyzji dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego. Miasto Lipsko jest ponadto
gtdwnym osrodkiem, w ktdrym wydawane byly decyzje inne niz dotyczace zabudowy jednorodzinnej lub
zagrodowej (okoto 10% wszystkich decyzji dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej). Inne miejscowosci, ktére
wyrdzniajg sie na tle gminy co do ilosci wydanych decyzji to: Walentyndw (18), Jelonek (17), Krepa Gorna (15),
Wola Solecka Druga (14), Krepa Koscielna (13) oraz Szymanéw, Slasko, Wola Solecka Pierwsza (po 12)

31




Najgorzej (z zadng wydang decyzjg) wypadta miejscowo$¢ Wolka. Jako obszary zwiekszonego naporu
inwestycyjnego mozna na tej podstawie wskazac¢ osrodek miejski i jego okolice, a takze pasmo zainwestowania
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 747 i rzeki Krepianki.

Tabela 2.2. Zestawienie liczby wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w latach 2014-2019 w mie$cie
i gminie Lipsko (bez decyzji dla inwestycji celu publicznego)

Lp. | Miejscowosci 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | Razem
1. Lipsko 24 36 23 25 23 6 137
2, Babilon 2 - - - 1 - 3
3. Borowo - - - - 1 - 1
4, Bozy Dar - 1 1 - - 1 3
5. Dabrowka - 1 - - - - 1
6. Diugowola 1 1 1 1 3 7

Pierwsza
1. Dlugowola Druga - - 1 1 1 2 5
8. Gotebiow 2 2 3 1 - 2 10
9. Gruszczyn - - - 1 1 2 4
10. Helenow - 1 1 1 - - 3
1. Huta 1 - - - - - 1
12. Jozefow - 1 1 3 2 - 7
13. Jakubdwka - 1 2 1 - 2 6
14. Jelonek 2 1 2 6 1 5 17
15. Katarzynéw 4 1 - - - 2 7
16. Leszczyny - - - - - 1 1
17. Lipa Krepa - 2 2 - 1 4 9
18. Lipa Miklas - - 1 3 2 6
19. Leopoldow - 1 - - - 2 3
20. Lucjanéw - - - - - 1 1
21. Maruszow - 2 2 1 2 1 8
22, Maziarze - 2 - - 1 3 6
23. Matgorzacin - - 1 3 - 4
24, Krepa Gérna 2 3 - 4 3 3 15
25. | Krepa Koscielna 1 - - 3 4 5 13
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26. Nowa Wies - - - 1 2 - 3
27. Porgba 1 2 3 3 1 10
28. Ratyniec - - 1 3 1 1 6
29 Szymandow 1 5 2 1 3 12
30. Slasko 2 3 2 4 1 - 12
31. Tomaszdéwka - 1 1 - 2 2 6
32. Walentynow 4 4 3 4 1 2 18
33. Wolka - - - - - - 0
34, | WolasSolecka 2 4 : 1 2 3 12
Pierwsza
35, Wola Solecka 4 5 ) 1 1 3 14
Druga
36. Wisniowek - 4 - - 1 2 7
37. Zofiowka - 1 1 - - - 2

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku (2019)

W stosunku do miejscowosci, w ktérych ruch budowlany byt najwigkszy mozna wysnuc¢ wniosek, ze byt
on zwigzany z przeksztatceniami zabudowy w o$rodku miejskim, a poza nim, z dgzeniem do poprawy warunkow
zyciowych ludno$ci gminy. Dotyczy to nie tylko inwestycji polegajacych na remontach, rozbudowach,
dogeszczaniu istniejacej zabudowy i wyposazaniu jej w nowg infrastrukture, ale takze inwestycji w nowg
zabudowe, na terenach dotychczas niezainwestowanych. W tych przypadkach przyczyng jest zwykle
poszukiwanie siedlisk bardziej odpowiadajacych wspdiczesnym standardom zamieszkania na obszarach
wiejskich, z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej gtéwnie drogowej, zaopatrzenia w energie
i wode). Trend ten, typowy dla relacji miasto-wies w omawianym okresie, nie jest jednak pod kazdym wzgledem
korzystny. W dtuzszym okresie moze mie¢ bowiem negatywne skutki zwtaszcza z punktu widzenia kosztow
dojazdéw do pracy i ustug w oSrodku miejskim oraz, w powigzaniu ze znacznym zwigkszeniem liczby
samochoddw w gospodarstwach domowych, wzmagac¢ kumulacje probleméw parkingowych, co w miescie Lipsko
juz daje sie zaobserwowac. Rozgeszczanie zaludnienia o$rodka miejskiego nie jest korzystne z punktu widzenia
efektywno$ci wykorzystania miejskiej infrastruktury technicznej i spotecznej. W zwigzku z oméwieniem zagadnien
zwigzanych z wydawaniem decyzji w.z.iz.t. w miesScie i gminie Lipsko wskaza¢ nalezy na istotne problemy
i ograniczenia administrowania gospodarka przestrzenng w sytuacji braku miejscowych planéw na obszarach
problemowych, w tym na obszarach centralnych miasta z udziatem tkanki zabytkowej oraz wazniejszych
przestrzeni publicznych.

Jakkolwiek lokalizacja inwestycji w drodze decyzji administracyjnej na obszarach peryferyjnych jest
Sciezkg szybka, stosunkowo prostg i bezpieczng z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego na
obszarach wiejskich, to jednak w przypadku obszarow znacznego naporu inwestycyjnego, uprzednio
zainwestowanych zabudowg o zrdznicowanych funkcjach i parametrach - $ciezka ta praktycznie uniemozliwia
kierowanie zagospodarowaniem w celu uwzglednienia interesu publicznego, zasad tadu przestrzennego oraz
zréwnowazonego rozwoju. Wynika to z dwu podstawowych przyczyn:

1) Gmina jako organ wydajacy decyzje lokalizacyjne zwigzana jest przedmiotem wniosku oraz
zobowigzana do ustalenia warunkéw zabudowy dla dowolnej inwestycii, o ile nie sprzeciwia sie temu
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skonkretyzowana norma prawa materialnego. Wydanie decyzji odmownej podlega zaskarzeniu,
co z reguty skutkuje uchyleniem decyzji organu pierwszej instancji. W praktyce niewielka liczba decyzji
odmownych wynika wtasnie z braku bezspornych podstaw prawnych do odmowy ustalenia warunkéw
zabudowy lub choéby ustalenia ich w taki sposéb, ktdry znacznie odbiegatby od zamierzenia
wnioskodawcy. Sytuacja ta skutkuje brakiem wptywu administracji gminnej na chaotyczne
dogeszczanie wielofunkcyjnych obszaréw centrum miasta, gdzie nietrudno o znalezienie zabudowy
sasiednich dziatek budowlanych o cechach i funkcji umozliwiajacych formalne spetnienie warunku
"dobrego sasiedztwa".

2) Brak uprzednich przesadzen o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nie daje inwestorom jasnej informacji o tym, co jest na
danym obszarze pozadane i moZliwe do zrealizowania w granicach prawa. Sytuacja ta umozliwia im
dokonywanie préb forsowania wiasnego interesu ekonomicznego bez uwzgledniania spotecznych
skutkéw lokalizacji inwestycji czesto degradujacych obszar, na ktorym sg realizowane. Degradacja
taka moze mie¢ wiele aspektdw: moze to by¢ sasiedztwo funkcji pozostajacych ze sobg w konflikcie
i przeszkadzajacych sobie nawzajem lub prowadzacych do zniszczenia warunkéw istnienia jedne;
znich; lokalizacja przedsiewzieC wyczerpujacych lub przekraczajgcych mozliwosci publicznej
infrastruktury technicznej, transportowej lub parkingowej; zajecie warto$ciowych ekonomicznie
lokalizacji przez ekstensywne i substandardowe, jednakze tanie i nastawione na szybki zysk
zagospodarowanie terenu, itp.

Na obszarze miasta i gminy nie zarysowujg sie powazniejsze tendencje do zmian w dotychczasowe;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wniosek ten wspiera sie na nastepujacych przestankach:

1) ograniczonej skali ruchu budowlanego, o czym Swiadczy m.in. relatywnie niewielka liczba wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) braku istotnych zmian w strukturze demograficznej i gospodarczej miasta i gminy;

3) utrzymujacym si¢ trendzie zmniejszania liczby mieszkarncow gminy i miasta;

Najwigkszy potencjat rozwojowy posiada miasto Lipsko, co potwierdza postepujgca koncentracja ustug

publicznych oraz podmiotdw gospodarczych w tym o$rodku m.in. z tych powoddw wystepuje tu takze najwiecej
probleméw w zakresie tadu przestrzennego.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ
| LES'NEJ’ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Polozenie fizyczno-geograficzne

Gmina lezy w obrebie jednej jednostki fizjograficznej Réwniny Radomskiej. Wiekszg cze$¢ stanowi
zdenudowana ptaska wysoczyzna plejstocefiska potozona na wysokosci od 145 do 200 m n.p.m. o spadkach
nie przekraczajagcych 2% lokalnie nadbudowana wydmami. W rejonie sotectw Doniszéw, Diugowola,
Walentynow, Jézefow wystepuje wysoczyzna lessowa, ptaska, potozona na wysokosci od 150 do 185 m n.p.m., o
podobnych spadkach. Wysoczyzne plejstoceriska przecina w kierunku réwnoleznikowym dolina rzeki Krepianki.
Dolina wcina sie wyraznie w poziom wysoczyzny tworzac krawedz o wysokosci 10-20 m i zrdéznicowanym
nachyleniu od 2 do 15 %. Jej dno jest ptaskie i waskie. Do doliny nawigzujg dolinki denudacyjne i fluwialne dolinki
boczne. Powstanie dolin denudacynych zwigzane jest z panowaniem klimatu peryglacjalnego. Charakteryzuijq sie
one nachyleniem w granicach 5% i gteboko$ciami rzedu 2 - 3 m. Niektdre z nich sg znacznie gtebiej wciete na 10
- 15 m a nachylenie zboczy przekraczajg 10%. Dolinki fluwialne sg formami pdznoplejstoceriskimi i holocerskimi.
Powstanie ich zwigzane jest z dziatalnoScig wod rzecznych. Formy te wyrdzniajg si¢ fagodnymi zboczami
i ptaskim podmoklym dnem. Wysoczyzna lessowa wznosi sie¢ na wysokosci od 150 do 185 m n.p.m. Jest
to obszar prawie plaski, tatwo jednak ulegajacy wspotczesnym procesom rzezbotwdrczym (erozji, sufozji
i denudacji) doprowadzajacym do powstania gteboko wcietych wawozow.

Tabela 3.1. Miasto i gmina Lipsko na tle regionéw fizycznogeograficznych (od prowincji do mezoregiondéw) wg
Kondrackiego (2002).

Regiony fizycznogeograficzne

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroreaion Wzniesienia
g Potudniowomazowieckie
Mezoregion Réwnina Radomska

Zrédto: Opracowanie wtasne

3.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w obrebie otoczki mezozoicznej Masywu
Swietokrzyskiego. Podtoze kredowe zalega tu $rednio na gtebokosci od 20 m do 1 m. Kreda odstania sie na
powierzchni terenu w rejonie Nowej Wsi, Lipy Krepy, Poreby i Maruszowa. W potudniowej czesci terenu utwory
kredy wyksztatcone zostaty w postaci margli kredowych, wapieni kruchych i opok mastrychu dolnego, natomiast
w czesci potnocnej wystepujg margle piaszczyste i glaukonitowe. Na utworach kredowych zalegaja bezpo$rednio
utwory czwartorzedowe reprezentowane przez osady plejstocenu iholocenu. Poligenetyczne osady
czwartorzedowe 0 migzszosci dochodzacej do 18,0 m zalegaja gmine prawie ciagta warstwa. Gliny zwatowe
tworzg rozlegte ptaty na powierzchni terenu w rejonie Zofidwki, Lipska, Wisnibwka i Gruszczyna.
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Reprezentowane sg przez gliny piaszczyste i piaski gliniaste ze zwirem i kamieniami, brazowe, o migzszosci
od kilkudziesieciu centymetrow do kilkunastu metréw. Zalegajg bezpo$rednio na utworach kredowych lub
na piaskach i zwirach wodnolodowcowych. Lokalnie twierdzono wystepowanie dwéch poziomdw glin zwatowych.
Na znacznej czesci terenu wystepujg pod paru metrowg warstwa piaskéw fluwioglacjalnych i eolicznych. Utwory
fluwioglacjalne, wyksztatcone w postaci piaskéw drobno i $rednioziarnistych, warstwowych réwnolegle i skosnie,
lokalnie z przewarstwieniami pospotek izwirdw, miejscami wystepujg zwiry, wystepujq w postaci ptatow
o migzszosci kilku metrdw, gtdwnie w Srodkowej i potnocnej czeSci gminy. Lessy i mutki lessowate,
reprezentowane przez pyly, pyly piaszczyste i gliny pylaste, szaro-ztte, wystepujq w pasie Jozefow -
Walentynéw oraz niewielkie ptaty w rejonie Wisnidwka i Celin. Migzszo$¢ lesséw dochodzi do 8 m. Piaski
eoliczne i piaski eoliczne w wydmach wystepujg w pétnocnej czesci gminy oraz tworzg ptaty w rejonie Leszczyn,
Jelonka i Maruszowa. Reprezentowane sg przez piaski drobne i $rednioziarniste, jasnozétte i zotte. Akumulacije
holoceniskg reprezentujg namuty, torfy, muty i piaski o migzszosci kilku metréw, wystepujace w dolinach matych
ciekéw. Namuty i torfy wystepujg ponadto na obszarach bezodptywowych w rejonie Maziarzy i Borowa.

3.3. Zasoby surowcowe

Kopalinami wystepujacymi na terenie wojewddztwa mazowieckiego sg gtéwnie czwartorzedowe utwory
okruchowe oraz trzeciorzedowe i czwartorzedowe surowce ilaste. Zwigzane jest to czwartorzedowymi formami
dziatalno$ci lodowcdw badz akumulacyjnej dziatalnosci rzecznej i procesdw eolicznych.

Na terenie miasta i gminy Lipsko prowadzona jest eksploatacji kopalin gtéwnie piasku dla potrzeb
spotecznosci lokalnej ze wzgledu na wystepowania na tym terenie ztoza piasku i zwiru 0 zasobach rozpoznanych
szczegbtowo (w kat. A+B+C1, a dla ropy i gazu — w kat. A+B) o zasobach geologicznych bilansowych 141 ton.

Opoki i gezy - Opoki i gezy gérnokredowe wystepujg na terenie catej gminy pod kilkumetrowa warstwg
osadow czwartorzedowych, lokalnie tworza niewielkie wychodnie na powierzchni terenu. Badania wykazaly
przydatnos¢ okop i gez jako dodatkéw aktywnych do produkcji klinkieru cementowego oraz ograniczong
przydatnos¢ w budownictwie, gdzie mogg by¢ wykorzystywane jako ksztaltki budowlane V klasy. W rejonie
Maruszowa rozpoznano ztoze opok o zasobach szacunkowych 600.000 m3 przydatnych do produkciji elementow
ptytowych wyktadzin pionowych do prac wewnetrznych. Opoki i gezy charakteryzujg si¢ ponadto niskim
wspdiczynnikiem przewodnosci cieplnej.

Kruszywo naturalne drobne - Na terenie gminy wystepuje kruszywo naturalne pochodzenia
fluwioglacjalnego, eolicznego i rzecznego wykorzystywane w budownictwie. Piaski eoliczne reprezentowane
przez piaski drobne i $rednioziarniste wystepujg w postaci ptatdw o migzszosci paru metréw oraz budujg wydmy
0 wysoko$ci kilku metrow. Badania laboratoryjne wykazaty ich przydatno$¢ do produkcji betonéw i zapraw
budowlanych. Piaski fluwioglacjalne reprezentowane przez drobno i Srednioziarniste oraz piaski Srednioziarniste
ze zwirem i przewarstwieniami pospdtek i zwirdw, miejscami zapylone, zajmujg znaczne pofacie
inwentaryzowanego terenu. Eksploatowane sg na nie wielkg skale przez miejscowq ludnos¢. Piaski rzeczne,
reprezentowane przez piaski drobnoziarniste wystepujace w dolinach matych ciekéw, nie majg znaczenia
gospodarczego.

Surowce ilaste - Na obszarze objetym inwentaryzacjq surowce ilaste reprezentowane sg przez lessy
i mutki lessowate oraz gliny zwatowe. Lessy i mutki lessopodobne, wyksztatcone w postaci pytéw piaszczystych,
pytow i glin pylastych szaro-zottych, skurczliwos¢, wystepowanie gleb klas chronionych, nie stanowig
potencjalnego surowca do produkcji wyrobdw ceramiki budowlanej. Gliny zwatowe, tworzace rozlegte ptaty
0 migzszos$ci paru metrow, w rejonie Zofiowki, Lipska, Wisniowka i Gruszczyna, reprezentowane sg przez piaski
gliniaste i gliny piaszczyste brazowe i j. bragzowe ze zwirem. W Zofibwce eksploatowana jest stropowa,
odwapniona, partia glin zwatowych o migzszosci do 1 m. Surowiec jest wykorzystywany do produkciji cegly petnej
dobrej jakosci. Badania glin zwatowych wykazaty, ze gliny morenowe sg surowcem ilastym niskiej jakosci
do produkcji wyrobdw ceramiki budowlane;.
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Torfy - Torfowiska wystepujgq w dolinie cieku Struzki oraz w zagtebieniach bezodptywowych w rejonie
Borowa i Maziarzy. W dolinie cieku Struzki rozpoznano dwa ztoza torfow ,Kroczéw - Chotcza” O i P o zasobach
szacunkowych bilansowych, bedace torfowiskami niskimi zbudowanymi z torféw turzycowych, przydatne
do celdéw opatowych i rolniczych.

W granicach administracyjnych gminy Lipsko znajdujq sie nastepujace obszary udokumentowanych ztéz
kopalin:

1) Zloze kruszywa naturalnego ,Lipsko” o pow. 1,4255 ha;

2) zZtoze kruszywa naturalnego "Gotebidw” sktadajace sie z pola A (pow. 0, 6608 ha) oraz pola B (pow.
0,6269 ha);

3) zZloze kruszywa naturalnego ,Gotebiéw 1” o pow. 1,2507 ha;

4) ztoze kruszywa naturalnego ,Jakubowka” o pow. 1,3213 ha;

Obecnie eksploatowane sg jedynie ztoza w Gotebiowie oraz Jakubéwce.
3.4. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne
3.4.1. Wody podziemne

Obszar gminy w cato$ci lezy w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 405.— Niecka
Radomska (Crs).

Poziom gérnokredowy wystepuje w utworach obejmujacych wszystkie pietra kredy gornej wyksztatcone
gtownie w postaci margli, wapieni, opok i gez. Lokalnie utwory goérnokredowe pozostajg w bezposrednim
kontakcie z osadami czwartorzedowymi, neogersko-paleogenskimi, dolnokredowymi lub jurajskimi, tworzac
wspdlny poziom wodonos$ny. Gteboko$¢ strefy aktywnej wymiany wéd w migkkich, ilastych marglach siega 100
m, w marglach srednio twardych wynosi 120-150 m, a w marglach twardych i opokach moze przekracza¢ 150 m.
Zasilanie kredowego zbiornika wod podziemnych odbywa sie na catej jego powierzchni, badz to przez
bezposrednig infiltracje opadoéw atmosferycznych na wychodniach utwordw kredowych na powierzchni terenu,
badz drogq przesaczania przez potprzepuszczalny nadkiad. Gtéwne obszary alimentacyjne sg zlokalizowane
zwlaszcza na wododziatach, gdzie spadki zwierciadta wody sa najmniejsze. Stad przeptyw odbywa sie
ku lokalnym strefom drenazu. Lokalnie w potudniowo-zachodniej i potudniowej czesci GZWP nr 405 ma miejsce
lateralne zasilanie przez utwory jurajskie. W strefie tej obszar zasilania niecki radomskiej wychodzi wiec poza
zasieg zbiornika.

Zwierciadlo wody gtéwnego uzytkowego poziomu wodono$nego ma w potudniowej czesci niecki
radomskiej na ogot charakter swobodny. W czesci potnocnej, gdzie wodono$ne utwory kredy gormnej przykrywa
ptaszcz osadow miodszych, zwierciadto wody tego poziomu jest z reguty napigete. W uktadzie hydrodynamicznym
kredowego poziomu wodonosnego rysujg sie réwniez strefy drenazu sztucznego. Sg to leje depresyjne uje¢
w rejonie Radomia, a poza granicami GZWP nr 405 rejon nieczynnej kopalni Wierzbica oraz leje depresyjne uje¢
komunalnych: Trebowiec i Katy Denkowskie, zaopatrujgce w wode miasta Starachowice i Ostrowiec
Swietokrzyski.

Stopien wykorzystania zasobdw dyspozycyjnych GZWP nr 405 jest obecnie bardzo niski. Wyjatek
stanowi aglomeracja Radomia, gdzie zdepresjonowanie poziomu uzytkowego lokalnie (ujecie Malczew)
osiagneto stan, okre$lany jako zczerpanie zasobdw dyspozycyjnych la. W diuzszej perspektywie czasowej
najkorzystniejsza wydaje sie strategia rozérodkowania gtownych centrow poboru (uje¢) wod podziemnych
dla aglomeracji — mie$ci sie w niej uruchomienie nowego ujecia Garno, zlokalizowanego na potudniowy zachdd
od Radomia.

Jakos¢ wod kredowego (zbiornikowego) poziomu wodono$nego miesci sie w klasach I-ll, co oznacza
dobry stan chemiczny. Parametry jako$ci wod podziemnych sg ksztattowane przez naturalne procesy
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zachodzace w warstwie wodonosnej lub zaznacza sie staby wplyw dziatalno$ci cziowieka. W potudniowej
i wschodniej czeSci Niecki Radomskiej (bez izolacji) dominuje Il klasa jakoSci (lokalnie klasa 1). Ten teren jest
bardzo narazony na antropopresje i o zaliczeniu wod do Il klasy decydujq gtdwnie podwyzszone stezenia
zwigzkéw azotu. W rejonie tym wystepujg sporadycznie punktowe przekroczenia zwigzkow azotu
charakterystyczne nawet dla klasy Ill. W pétnocnej czesci niecki (z izolacja) rowniez dominuije klasa Il, jednak sg
tu takze obszary wod o Il klasie jakosci (decyduje o tym gtéwnie bardzo wysokie stezenia zelaza). Ostatecznie
tylko 2% powierzchni GZWP nr 405 to obszar o klasie Ill. W obrebie zbiornika nie wyznaczono obszaréw
ze stabym stanem chemicznym {j. klas IV-V.

Ze wzgledu na znaczng powierzchnie obszaru ochronnego nie wydaje sie mozliwe wprowadzenie
rygorystycznego zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ oraz inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. Priorytetem dtugofalowego programu ochrony zbiornika powinno by¢ opracowanie
i wdrazanie harmonogramu budowy sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekow obstugujacych obszary zwartej
zabudowy.

Caly obszar gminy to Obszar Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Niecka
Radomska” OWO. Przy potudniowej granicy gminy w Aleksandrowie (gmina Sienno) znajduje sie punkt
badawczy sieci krajowej monitoringu wod podziemnych - jest nim ujecie wody z poziomu kredowego (wody
gruntowe, warstwa porowo-szczelinowa, gtebokoS¢ stropu warstwy wodonosnej 14 m).

Wedtug regionalizacji opartej na strukturach jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPd),
integrujgcej zagadnienia gospodarowania wodami podziemnymi i warunkéw hydrogeologicznych jako
podstawowych elementéw wdrazania i realizacji Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW), wprowadzanej w ramach
polityki Srodowiskowej Unii Europejskiej, rejon gminy potozony jest w obrebie JCWPd 87 (identyfikator UE:
PLGW200087) oraz w niewielkim fragmencie w obrebie JCWPd 103 (identyfikator UE: PLGW2000103).

Rys.3.4.1. Obszar gminy oznaczony kolorem czerwonym, na tle jednolitych czesci wod podziemnych

PLGW200087

PLGW2000103

PLGW2000104

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych PSHG (2020)
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JCWPd nr 87 - zasilanie odbywa sie przez infiltracje opadéw atmosferycznych. Na pétnocnej granicy
JCWPd na odcinku biegnacym wzdtuz poétnocnej granicy subregionu hydrogeologicznego Srodkowej Wisty-
wyzyny majg miejsce doptywy i odptywy boczne. Pozostate granice sg hydrodynamiczne i biegng po dziatach
wod podziemnych, ktdre z pewnym przyblizeniem pokrywajq sie z dziatami wod powierzchniowych, a wschodnig
granice stanowi rzeka Wista.

Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla gtebiej
potozonych warstw wodonosnych sg nimi rzek Mleczna z Pacynka (doptyw Radomki), Plewka, Zwolenia, ltzanka i
Krepianka przeptywajaca przez gmine Lipsko, a dla najbardziej wschodniej czesci terenu Wista. Funkcje drenazu
petnig takZe liczne ujecia wéd podziemnych (studnie wiercone i kopane). Kierunki krgzenia wod podziemnych sg
czesto bardzo skomplikowane ze wzgledu na zrdznicowang przepuszczalnos¢ warstw wodono$nych
i wystepowanie pomiedzy nimi utwordw potprzepuszczalnych. Generalnie jednak wody wszystkich
pieter/poziomdw wodonosnych odptywajg do naturalnych stref drenazu.

Oddziatywanie uje¢ zaburzato ten kierunek tylko lokalnie w rejonie uje¢ miasta Radomia i potozonych tuz
za potnocng granicy terenu grani ujecia dla Zaktadow Tworzyw Sztucznych ,Pronit" w Pionkach. Obecnie pobér
wody ulegt znacznemu zmniejszeniu co spowodowato wyrazne ograniczenie obszaréw ich oddziatywania.
Wszystkie ww. zagrozenia antropopresyjne znajdujg sie poza granicami gminy Lipsko.

JCWPd nr 103 - zasilanie odbywa sie przez infiliracje opadéw atmosferycznych. Na pdinocno-
wschodniej i potudniowo-zachodniej granicy JCWPd biegnacych wzdtuz granic stratygraficznych wystepowania
poziomu gérnojurajskiego majg miejsce doptywy i odptywy boczne do sasiednich JCWPd. Granice poétnocno
zachodnia i potudniowowschodnia sg natomiast hydrodynamiczne i stanowig je dziaty wéd podziemnych,
pokrywajgace sie z pewnym przyblizeniem z dziatami wdd powierzchniowych. Naturalnym i strefami drenazu
wewnatrz JCWPd sg rzeki Kamienna i jej doptyw Wolanka. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia wéd
podziemnych (studnie wiercone i kopane). Kierunki krazenia wod podziemnych sg czesto bardzo skomplikowane
ze wzgledu na zrdznicowang przepuszczalnos¢ warstw wodono$nych i wystepowanie pomiedzy nimi utworéw
potprzepuszczalnych. Generalnie jednak wody wszystkich pieter/pozioméw wodonosnych odptywajq do wyzej
wymienionych naturalnych stref drenazu.  Oddziatywanie uje¢ zaburza nieznacznie te kierunki tylko lokalnie
w rejonie uje¢ ujecia komunalnego dla Ostrowca Swietokrzyskiego w Katach Demkowskich i odwadnianej kopalni
wapieni i margli Cementowni ,Ozaréw", gdzie w rejonie wyrobiska doszto do obnizenia zwierciadta wod
gruntowych pomimo, ze eksploatacja kopaliny jest jeszcze prowadzona powyzej zwierciadta wod podziemnych
i odprowadza si¢ tylko wody opadowe. Jednocze$nie ww. zagrozenia antropopresyjne znajdujg sie poza
granicami gminy Lipsko.

Najwazniejszym zrodtlem zaopatrzenia w wode jest czwartorzedowe pietro wodono$ne. Tworzg
je poziomy podglinowe, migdzyglinowe i poziomy dolin rzecznych. Poziomy te wystepuja na catym terenie gminy
lecz nie tworza ciggtej warstwy wodonosnej oraz nie jest izolowany od powierzchni terenu, w zwigzku z tym
narazony jest na zanieczyszczenia. Lokalnie poziom ten znajduje sie w tacznoSci hydraulicznej z nizej
wystepujacym poziomem kredowym. Zwierciadto wody jest przewaznie swobodne i wystepuje na gtebokosci kilku
metréw. Stanowi on lokalne zrodto zaopatrzenia jedynie w indywidualnych gospodarstwach.
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3.4.2. Wody powierzchniowe

Gtowng rzeka gminy jest Krepianka, lewobrzezny doptyw Wisty, przeptywajaca przez centralng czes¢
gminy z zachodu na wschod. Dtugo$é rzeki przeptywajacej przez gmine wynosi okoto 9 km. Pétnocno-wschodnia
cze$¢ gminy odwadniana jest przez rzeke Struzanke, prawobrzezny doptyw ltzanki. Pozostate rzeki to niewielkie,
bezimienne cieki wodne bedace doptywami rzek gtéwnych oraz nieliczne rowy melioracyjne.

Ocene, jakosci wod powierzchniowych Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
przeprowadzit w oparciu o nieobowiazujace rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czeSci wéd powierzchniowych oraz Srodowiskowych norm
jakosci dla substanciji priorytetowych (Dz.U. 2011 nr 257 poz. 1545).

Na terenie miasta i gminy Lipsko nie jest usytuowany punktu badania stanu jakosci wdéd
powierzchniowych. Badaniami monitoringu byly objete wody powierzchniowe przeptywajace przez teren gminy
poza jej granicami .. Krepianka - Solec (ujécie do Wisty) - Stan/potencjat ekologiczny badanych wéd byt
umiarkowany na podstawie Il klasy elementow biologicznych.

Na tej podstawie nalezy uznaé, ze najwieksze zagrozenie powodujg Scieki komunalne gromadzone
w nieszczelnych jak i opréznianych w sposdb niekontrolowany szambach, a takze odprowadzane bez
oczyszczenia bezposrednio do wod powierzchniowych szczegdlno$ci ponizej miasta i gminy Lipsko. Rozwigzanie
tego problemu bedzie mozliwe po rozbudowie zbiorczych systemow.

Ponadto na omawianym obszarze istniejg 3 duze zbiorniki wodne o tacznej powierzchni ok. 9,60 ha,
w tym:

1) zbiornik retencyjny w Lipsku — ok. 2,50 ha, $rednia gteboko$¢ okoto 1m,
2) zbiornik retencyjno- rekreacyjny w Katarzynowie, gm. Lipsko — ok.1,1 ha, $rednia gteboko$¢ okoto 1 m,
3) stawy hodowlane w miejscowosci Bozy Dar, gm . Lipsko — ok. 7,0 ha.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dziennik Ustaw z 2016 r. poz.
1911) przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach 6 Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP):
1) RW2000192369 - Itzanka od Modrzejowianki do ujscia,
2) RW20001723689 — Struzanka,
3) RW200017236729 - Kosdwka (Kosowka Potudnie),
4) RW20001623529 - Krepianka,
5) RW2000212399 - Wista od Kamiennej do Wieprza,
)

6) RW20006234969 — Wolanka.
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3.4.3. Zagrozenia powodziowe

Na terenie miasta i gminy jeszcze nie opracowano map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego. Do czasu opracowani ww. map wazno$¢ zachowujg Studia ochrony przeciwpowodziowej
opracowane dla poszczegolnych rzek lub ich odcinkdw.

Rys. 3.4.3. Obszar Miasta i Gminy Lipsko na tle skorowidzéw map zagrozenia i ryzyka powodziowego
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Zrodo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK (2020)

Zgodnie ze ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap | — rzeka ltzanka
Dyrektora RZGW w obrebie ew. Wola Solecka Wolka” oraz ze ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — Etap Il - rzeka Krepianka”, na rysunkach stanowigcych zataczniki do niniejszego
dokumentu naniesiono obszary szczegdinego zagrozenia powodzig przedstawiajace zagrozenie powodziowe od
rzeki izanka i Krepianka.

3.5. Klimat lokalny

Wg klasyfikacji R. Guminskiego gmina Lipsko nalezy do radomskiej dzielnicy klimatycznej. Obszar gminy
zalicza sie do nadwislafiskiego regionu termicznego, ktérego obszar zaliczany jest do najcieplejszych w kraju.
Okres wegetacji trwa tu okoto 210 dni, a $rednia suma opadéw wynosi 550-650 mm. Najwieksze sumy
miesieczne opaddéw obserwuje sie w lipcu - 92 mm, natomiast w lutym sg one najmniejsze — 25 mm. Okres
zalegania pokrywy snieznej ksztattuje sie na poziomie 60 dni, przy czym liczba dni mroznych nie przekracza 50,
a dni z przymrozkami - 115-117, kiedy temperatura minimalna spada ponizej 0oC. Zaréwno czas trwania lata
($rednia temperatura doby ponad 150C) jak i zimy ($rednia temperatura doby ponizej 00C) wynosi od 90 do 100
dni. Srednia temperatura najchtodniejszego miesiaca - stycznia wynosi tu —4°C, a najcieplejszego - lipca + 18°C,
a $rednia temperatura roczna ksztattuje sie na poziomie 7,2°C. Srednia roczna amplituda temperatury wynosi
22°C. Bliskos¢ Wisty powoduje dobre przewietrzanie obszaru gminy, jednak wiatréw silnych i bardzo silnych jest
mato. Dominujgq tu wiatry zachodnie i poétnocno-zachodnie. Wiatry zachodnie stanowiq 21% wszystkich
notowanych kierunkéw w ciggu roku. Najrzadziej wystepujq wiatry z kierunkow: potnocno-wschodniego
i wschodniego — odpowiednio 4,8% i 7,2%. W gminie wystepujg dobre warunki wodne, korzystne do produkcii
rolniczej. Tereny z przewagq gleb o optymalnej iloSci wody stanowig 54,7% uzytkéw rolnych, 9% to tereny
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o statym i okresowym nadmiarze wody, 25 % to tereny gleb o okresowym niedoborze wody, a 11,3% stanowiq
o statym niedoborze wody. Generalnie w gminie przewazajg tereny o dobrych warunkach topoklimatycznych:
dobre przewietrzanie, gtebokie zaleganie wod gruntowych, cze$ciowo pokrytych glebami o duzej pojemnosci
cieplnej. Wplyw na niewielkie zroznicowanie poszczegélnych parametrow mogg mie¢ duze powierzchnie lesne,
uksztattowanie terenu oraz sie¢ rzeczna. Obszary leSne posiadajg swoisty klimat lokalny, a gtéwna ich rola
polega na duzej zdolnosci retencyjnej. W dolinach rzek oraz terenach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego
powietrza, wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czesciej wystepuja i dtuzej sie utrzymuja mgty.

Srednia roczna temperatura powietrza na badanym terenie ksztattuje sie na poziomie 7,2° C. Srednia
temperatura najcieplejszego miesigca wynosi 18,0°C (lipiec), za$ najchtodniejszego - 4,0° C (styczen). Srednia
roczna amplituda temperatury wynosi 22,0°0C. W miesigcu najcieplejszym notowane sg najwyzsze dobowe
maksima temperatury sr. 23,4°C, natomiast najnizsze $rednie dobowe minimum temperatury wystepuje w lutym
i wynosi - 7,9°C. Srednio w ciagu roku notuje sie na analizowanym terenie ok. 116 dni przymrozkowych -
tj. takich, w ktdrych temperatura minimalna spada ponizej 0°C. Lato na badanym terenie trwa od 90 do 100 dni
(srednia temperatura doby ponad 15°C), natomiast zima od 90 do 100 dni ($rednia temperatura doby ponizej
0°C). Na terenie gminy przewazajq tereny o dobrych warunkach topoklimatu. Tereny te cechujq sie dostatecznym
przewietrzaniem, gtebokim zaleganiem waéd gruntowych czesciowo pokryte glebami o duzej pojemnosci cieplne;.
Dobowy przebieg temperatury nad w/w terenami, w ich warstwie przypowierzchniowej charakteryzuje
sie znacznym wyréwnaniem - co ma korzystny wptyw zwtaszcza dla roslin niskopiennych.

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna powietrza na badanym terenie ksztattuje sie na poziomie 80%.
Najwyzsza warto$¢ wilgotno$ci wzglednej obserwowana jest w chtodnej potowie roku od pazdziernika do lutego,
z maksimum w listopadzie i grudniu (89%). Najnizsze wartosci wilgotnodci wzglednej obserwowane
sg od kwietnia do lipca, z minimum w maju i czerwcu (po 72%).

Srednie roczne zachmurzenie na analizowanym terenie, ksztattuje sie na poziomie 6,6 stopnia pokrycia
nieba - w skali 11-stopniowej (0-10). Jest ono nieco wyzsze od przecigtnego dla Polski wynoszacego 6,4 stopnia.
W przebiegu rocznym, najwieksze zachmurzenie obserwowane jest w listopadzie i grudniu (po 8,0 stopni),
natomiast najmniejsze we wrzesniu (5,3 stopnia) z drugorzednym minimum w czerwcu.

Badany teren otrzymuje ok. 590 mm opadu, w skali rocznej z czego na okres wegetacyjny (IV-IX)
przypada okoto 380 mm. Najwieksze miesieczne sumy opadéw obserwuje sie w lipcu (92 mm) za$ najmniejsze
w lutym (25 mm).

Na badanym terenie dominujg wiatry z kierunku zachodniego. Wiatry zachodnie stanowig 21%
wszystkich notowanych kierunkéw w ciggu roku. Czesto obserwowane sg réwniez wiatry potudniowo-zachodnie
i pétnocno-zachodnie. Najrzadziej obserwowane sg wiatry z kierunku pdétocno-wschodniego i wschodniego)
odpowiednio 4,8% i 7,2%).

3.6. Warunki glebowe i rolnicza przestrzen produkcyjna

Gleby uksztattowaty sie tu przede wszystkim w wyniku dziatania lodowca. Mozna wyréznic: gleby
bielicowe, brunatne wiasciwe, brunatne wylugowane, czarne ziemie wiadciwe i zdegradowane, mursze, gleby
torfowe i mutowo-torfowe. Potudniowa cze$¢ gminy to réwnina lessowa, ktora stanowi obszar bardzo korzystny
dla rolnictwa. W pdtnocnej czeSci wystepuja powierzchnie piaskdw przewianych z uformutowanymi na nich
pasmami wydm. Sg to tereny nieuzytkow. Dolina rzeki Krepianki ma 2-3 tarasy, ktdrych wysoko$¢ krawedzi
wynosi 10 -20 m. Dno doliny jest ptaskie w najszerszym miejscu dochodzace do 80 m. Boczna dolinka
Leopoldow, Daniszéw, Poreba wcieta jest krawedziami o gtebokosci 15-20 m zbudowanymi z piasku i opoki.
W zboczach doliny tworzg sie mtode wciosy erozyjne. Uzytki rolne w obrebie miasta zajmujg 1187 ha co stanowi
75,6% powierzchni, a w gminie 9643 ha, co stanowi 80,7% powierzchni. Razem uzytki rolne w gminie zajmujg
80% powierzchni. Wsp6tczynnik bonitacii dla gleb gminy Lipsko wynosi 0,96 - co charakteryzuje gleby o dobrych
warunkach dla produkciji rolniczej.
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Mianem komplekséw rolniczej przydatnosci gleb okre$la sie gleby o zblizonych wiadciwo$ciach

rolniczych, ktdre mogg by¢ podobnie uzytkowane. Charakterystyka poszczegdinych komplekséw wystepujacych
na terenie miasta i gminy Lipsko:

1)

Kompleks pszenny bardzo dobry — obejmuje 2,6% pow. gruntdw ornych w gminie — sg to gleby
bardzo zasobne w sktadniki pokarmowe, o duzej zawarto$ci préchnicy, dobrej strukturze,
a rownocze$nie magazynujgce duze ilosci wody. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do | i Il klasy.
Sq tatwe w uprawie, osigga sie na nich duze plony. Latwo nabywajg i zachowujg cechy wysokiej kultury.
Kompleks pszenny dobry — obejmuje 17,5% pow. gruntéw ornych — sg to gleby nieco mniej urodzajne
w poréwnaniu do kompleksu pierwszego. Uzaleznione sg od poziomu wdd gruntowych. Okresowo
wykazujg stabe niedobory wilgoci. Nalezg do gleb dobrych. Ujemne cech wystepujg w nich tylko w nie
znacznym stopniu. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sq do klasy llla i lllb. Na tego typu glebach
udajq sie wszystkie rosliny uprawne. Wysoko$¢ plondw uzalezniona jest od warunkéw atmosferycznych
oraz od poziomu agrotechniki.
Kompleks pszenny wadliwy - obejmuje 1,6% pow. gruntéw ornych — sg to gleby Sredniozwiezle
i zwiezte. Nie posiadajg zdolno$ci do magazynowania wiekszych ilosci wody. Do kompleksu tego nalezg
dwie grupy gleb:
a) gleby zwiezle wyksztatcone z glin, itow lub utworéw pytowych podscielone piaskiem luznym
lub Zwirem oraz ptytkie redziny.
b) gleby $redniozwiezte i zwiezte zlokalizowane na zboczach wzniesien, narazone na splyw
powierzchniowych wéd oraz erozjg.
Uktad stosunkow wodnych tych gleb powoduje bardzo duze wahanie w plonach. W latach mokrych plony

sq bardzo wysokie, natomiast w suchych sg bardzo niskie z uwagi na przedwczesne dojrzewanie zbdz.
W klasyfikacji bonitacyjnej sq zaliczane do gleb klas llib, [Va i IVb.

4)

Kompleks zytni bardzo dobry - (pszenno-zytni) obejmuje 14,6% gruntéw ornych. Gleby wystepujace
w tym kompleksie sg strukturalne posiadajg wysoki poziom prochnicy oraz wiasciwe stosunki wodne.
Sqto gleby lekkie wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych catkowitych lub piaskéw gliniastych
(lekkich i mocnych) zalegajacych na zwiezlejszych podtozach. Gleby te wymagajg racjonalnego
nawozenia i umiejetnej uprawy daje to mozliwos¢ stosowania tych samych roslin co na kompleksach
pszennych, w innym przypadku wykazujg nizszy stopien kultury. Wtedy optacalna jest uprawa zyta,
ziemniakéw oraz innych roélin uprawianych na glebach stabszych. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane
sq do klasy lllb (rzadziej do llla i IVa).

Kompleks zytni dobry - obejmuje 20,4% pow. gruntdw ornych — sg to gleby Izejsze, w wigkszosci
wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, na zwieZlejszym podiozu. Sg one do$¢ wrazliwe na susze.
To gleby typowo Zytnio - ziemniaczane, uprawia si¢ na nich rowniez jeczmien oraz inne wymagajace
gatunki. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do klasy IVa i IVb.

Kompleksy zytni staby - obejmuje 25,1% pow. gruntdw ornych — sg to gtéwnie gleby klasy V, w czesci
IVb w kompleksie zytnim bardzo stabym. Wytworzone sg z piaskow stabogliniastych i luznych. Majg
stabg zdolno$¢ do zatrzymywania wody. Na tych glebach uprawia sie gtéwnie zyto, owies, ziemniaki,
seradele i tubin.

Kompleks zytni bardzo staby - obejmuje 10,1% pow. gruntdéw ornych — sg to gleby klasy VI. Nalezg
do gleb najstabszych wytworzonych z piaskow luznych lub stabo gliniastych. Sg ubogie w sktadniki
pokarmowe. Wymagajg odpowiedniego nawozenia. Na tych glebach uprawia sie wytacznie zyto i tubin
gorzki.

Kompleksy zbozowo-pastewne mocne obejmuja 8,1% pow. gruntéw ornych. Sg to gleby okresowo
nadmiernie uwilgotnione. Ich podmokto$¢ powodowana jest przy ptaskiej rzezbie terenu wystepowaniem
w dolnej czesci profilu warstw stabo przepuszczalnych lub potozeniem w obnizeniu terenu.
Uregulowanie stosunkéw wodnych jest dos¢ trudne. Wystepujace nadmierne uwilgotnienie okresowo
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likwiduje sie poprzez stosowanie drenazu, to jednak poglebia okresowe susze. Na glebach tych
kompleksow optacalna jest uprawa roslin pastewnych.

9) Kompleks zbozowo - pastewny staby obejmuje 4,6% powierzchni gruntéw ornych wojewodztwa.
Sq to gleby zaliczane do klas bonitacyjnych od IVb do VI. Sg to gleby wytworzone z piaskdw luznych i
stabo gliniastych. Wystepowanie ich zwigzane jest gtéwnie z dolinami rzecznymi i wiekszymi
powierzchniami piaskowymi o stabym odptywie. Uwilgotnienie tych gleb sprzyja uprawie niektorych
roslin pastewnych.

Trwate uzytki zielone:

1) kompleks b. dobry i dobry - obejmuje 3,3% uzytkéw zielonych. Sg to siedliska tegowe potozone
w dolinach rzecznych. W poro$cie przewazajg trawy szlachetne i rosliny motylkowe.

2) kompleks sredni - obejmuje 63,1% uzytkow zielonych. W skfad jego wchodzg nastepujace siedliska:
tegowe, gradowe oraz pobagienne. Gleby wystepujace w tym kompleksie charakteryzujg sie mniejszg
zyznoscig oraz wadliwymi stosunkami powietrzno-wodnymi. Uzytki zielone kompleksu stanowig
potencjalne rezerwy produkcji pasz w wojewodztwie.

3) kompleks staby i bardzo staby - obejmuje 33,6% uzytkéw zielonych. W skiad jego wchodzg
nastepujace siedliska: fegowe, gradowe, bielawy. Uzytki zielone kompleksu sg na ogét stale za suche
lub stale podmokte. Plony na tych uzytkach sa niskie i ztej jakosci.

W obrebie gminy Lipsko wystepowanie kompleksow przydatnosci rolniczej gleb wyglada nastepujaco:

Tabela: 3.6. Udziat poszczegoinych kompleksow przydatno$ci rolniczej na terenie gminy Lipsko

Grunty orne 10.283 ha 76,1%

w tym udziat poszczegélnych kompleksdw: Powierzchnia Udziat procentowy
1 — pszenny b. dobry 272 ha 2,6%
2 — pszenny dobry 1798 ha 17,5%
3 — pszenny wadliwy 162 ha 1,6%
4 - Zytni b. Dobry 1498 ha 14,6%
5 — zytni dobry 2100 ha 20,4%
6 — Zytni staby 2591 ha 25,1%
7 — zytni b. staby 1035 ha 10,1%
8 — zbozowo-pastewny mocny 357 ha 3,5%
9 — zbozowo-pastewny staby 470 ha 4,6%
Trwate uzytki zielone 422 ha 31%

w tym udziat poszczegélnych kompleksdw: Powierzchnia Udziat procentowy
uzytki zielone b. dobre i dobre 14 ha 3,3%
uzytki zielone $rednie 266 ha 63,1%
uzytki zielone stabe i b. stabe 142 ha 33,6%
tereny nieuzytkow 162 ha 1,2%
tereny pozostate 2654 ha 19,6%

Zrédto: Urzad Miejski w Lipsku

Najmniejsze powierzchniowo gospodarstwa - $rednia powierzchnia ponizej 5 ha - wystepujg
w sotectwach Babilon (4,5 ha), Lipa Miklas (4,9 ha), Poreba (4,7 ha). Najwieksze powierzchniowo gospodarstwa -
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$rednia powierzchnia powyzej 8 ha - wystepujg w sotectwach: Huta (9,1 ha), Jakubdwka (10,8 ha), Katarzynow
(8,7 ha), Leopolddw (8,5 ha), Matgorzacin (8,7 ha), Maziarze (8,5 ha), Zofiéwka (9,5 ha).

3.6.1. Przetworstwo rolno-spozywcze

W gminie Lipsko dobrze rozwiniete jest przetworstwo rolno-spozywcze. Wystepujg tu podmioty
zajmujgce sie przetworstwem i sprzedazg przetworow z owocdw (gtownie truskawek i wisni) oraz warzyw
(gtéwnie kapusty i ogorkéw), nalezg do nich m.in.: Scandic Food Sp. z 0.0. w Lipsku oraz Przetwérstwo Owocow
i Warzyw GOMAR |. Gorniak w Walentynowie.

Ponadto w gminie mieszczq sie zaktady branzy piekarniczej, kaszarnie, zaktady cukiernicze oraz zaktad
branzy mleczarskiej Mleko Sp. z 0.0 w Lipsku, ktory prowadzi skup mleka z terenéw 6 gmin: Lipsko, Sienno, lza,
Rzeczniow, Ciepielow i Solec,

Na terenie gminy znajdujg sie ponadto prywatne ubojnie, masarnie oraz hurtownie migsa, wedlin i drobiu
P.P.H.U. PUBLIMA Lichota & Lichota w Lipsku.

Produkcja rolna w Gminie Lipsko oraz cze$¢ terenéw lezacych w granicach administracyjnych miasta
posiada korzystne warunki glebowe i agroklimatyczne oraz stosunkowo wysoki poziom kultury rolnej co sprawia,
ze produkcja rolna stanowi jedng z podstaw rozwoju gospodarczego miasta i gminy.

3.6.2. Produkcja roslinna

Wiodace uprawy w gminie Lipsko to przede wszystkim zboza. Ich udziat w powierzchni pod zasiewami,
zajmuje 9207 ha i wynosi 82%, ziemniaki — 720 ha 11,49%, nastepnie ro$liny okopowe pastewne i warzywa
gruntowe — po 140 ha (1,5%). Na niewielkich powierzchniach uprawia sie kukurydzg na kiszonke, rosliny
straczkowe jadalne, rzepak i buraki cukrowe.

Rys. 3.6.2. Struktura upraw w gminie Lipsko

Struktura upraw w gminie Lipsko

ziemniaki . o pszenica jara
11,49% _]QCZmlef)ljary 1.58%
mieszanki 4-23% warzywa gruntowe
1,21%

pszenica ozima zbozowe

11,62% 9.46% jeczmien ozimy

1,10% pszenzyto jare
7 0,72%
\ okopowe pastewne
/ 0,26%
sk —  kukurydza
. 0,16% . .
proso rzepak i rzepik
! 11.1ne straczkowe jadalne 0,14%
zbozowe 0,10%

0
13.40% buraki cukrowe

0,08%
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku (2018)

Na obszarach wiejskich gminy i w czesci obszaru w granicach miasta istniejg korzystne warunki glebowo
klimatyczne dla rolnictwa, a dosy¢ wysoki poziom kultury rolnej sprawia, Ze jest to znaczaca gataz gospodarki
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miasta i gminy Lipsko. Na 13 521 ha powierzchni ogoinej 10 623 ha zajmujg uzytki rolne, co stanowi 78,6%.
Grunty ome zajmujg 9407 ha co stanowi 88,5% powierzchni uzytkdw rolnych. Stosunkowo mato jest trwatych
uzytkéw zielonych — taki i pastwiska zajmujg tylko 742 ha, stanowi to 543 % uzytkéw rolnych (np. w woj.
mazowieckim wskaznik ten wynosi 15,8% a w Polsce 13,23%). Wynika z tego, ze nie ma tu zbyt korzystnych
warunkéw do rozwoju hodowli bydta. Dosy¢ duzy udziat w strukturze uzytkéw rolnych stanowi natomiast
powierzchnia sadow i plantacji krzewow owocowych -736 ha czyli 5,4%.

Szansq dla gospodarstw jest produkcja ekologicznej zywnosci, za czym przemawia duze zatrudnienie
w rolnictwie oraz sprzyjajace warunki naturalne. Starania rolnikow winny by¢ skierowane na poprawe jakosci
wytwarzanych produktdw oraz ich dystrybucje. Od 1997 r. we wsi Dlugowola | obchodzone jest Regionalne
Swieto Kwitngcej Wisni petniace funkcje promocyjng dla miejscowej produkci rolnej.

3.6.3. Produkcja zwierzeca

W gminie produkcja zwierzeca odbywa sie w oparciu o pasze wyprodukowane w gospodarstwach, na
terenie gminy nie wystepuja wielkopowierzchniowe chlewnie lub hodowle drobiu. Powierzchnia paszowa (poza
czescig zbdz i ziemniakoéw) wynosi 1383 ha, w tym 742 ha stanowig taki i pastwiska, a 641 ha pastewne w
uprawie polowej. Na obszarach wiejskich 52% gospodarstw indywidualnych, w miecie 10% prowadzi produkcje
zwierzeca. Dominujace kierunki chowu w gminie to: trzoda chlewna i bydto na sprzedaz, uzupetniajacy drob.
Tendencje spadku pogtowia zwierzat inwentarskich w ciggu ostatnich kilku lat widoczne w statystykach krajowych
widac rowniez w gminie Lipsko. Spadto pogtowie bydta i $win, zmniejszyta sie liczba owiec koni i drobiu.

Niektore wsie szczegdlnie wyspecjalizowaly sie w poszczegdlnych kierunkach produkcji zwierzecej.

Trzody chlewnej najwiecej jest we wsiach: Wélka, Katarzyndw, Wola Solecka | i Il, Jelonek, Zofidwka, Krepa
Koscielna, Nowa Wie$, Krepa Gérna i Dolna, Bozy Dar, Lipa Miklas, Wisnidwek, Jozeféw, Dtugowola, Poreba,
Tomaszowka, Walentyndw, Maruszéw, Helendw, natomiast bydta we wsiach: Wolka, Wola Solecka | i Il, Krepa

Gérna i Dolna, Dtugowola, Walentynow, Maruszéw.

3.7. Szata roSlinna i lasy
3.7.1. Szata roslinna

Wedtug Matuszkiewicza 2008 r, dominujgca, potencjalng roslinnoscig naturalng na przedmiotowym
obszarze powinien stanowic:

1) Kontynentalny bor mieszany - Querco- Pinetum;

Suboceaniczny bér sosnowy Swiezy - Leucobryo-Pinetum;

Lasy olchowe (olsowe) - Carici elongatae-Alnetum;

Skupiska bordwki brusznicy, borowki czarnej, sicdmaczka lesSnego, bodziszka czerwonego,

przytulii pospolitej oraz kokoryczki wonnej - Potentillo albae-Quercetum typicum;

5) Grad subkontynentalny, odmiana Srodkowopolska seria uboga - Tilio-Carpinetum, Litt.-Pol.,
poor;

6) Grad subkontynentalny, odmiana $rodkowopolska seria zyzna - Tilio-Carpinetum, Litt.-Pol.,
rich;

7) Legijesionowo-olszowe - Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum).

ek

W zwigzku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej kolejnosci
osadnictwa pierwotna ro$linno$¢ gminy ulegta znaczacej zmianie. Miejsce lasdéw zajety pola uprawne, a
nastepnie zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Szata ro$linna petni funkcje klimatyczne i biologiczne,
wptywajace na podniesienie ogoinych standardéw ekologicznych i poprawe jakosci zycia oraz funkcje
glebochronne i wodoochronne.
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Tabela 3.7.1 Regionalizacja botaniczna gminy Lipsko

Prowincja Prowincja Morze Baltyckie
Podprowincja Podprowincja Srodkowoeuropejska Wiasciwa
Dziat Mazowiecko-Poleski
Krainy Kraina Potudniowomazowiecko-Podlaska
Podkraina Podkraina Radomska
Okreg Okreg Przedgo6rza Itzeckiego
Podokreg Szymanowski Lipsko- Siennowski

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Regionalizacji botanicznej Polski Matuszkiewicza, 2008

3.7.1. Lasy i zadrzewienia

Lasy na terenie miasta i gminy Lipsko w 2018 r. zajmowaty 2512 ha, a lesistosci gminy wynosita 18,6 %,
ktéra byta nizsza od lesistosci powiatu (21,4%) oraz nizsza od lesistosci wojewddztwa (23,4%). W strukturze
wiasno$ciowej przewazaly grunty lesne prywatne (1845 ha), a w mniejszo$ci pozostawaty lasy publiczne (667
ha).

Lasy wystepujg gtownie waskim pasem wzdtuz granicy wschodniej oraz niewielkimi kompleksami w
rejonie potnocno-wschodnim i poétnocno-zachodnim. Wzdtuz wschodniej granicy gminy ciggnie sie zwarty
kompleks lesny przechodzacy na tereny gminy Solec n/Wistg objety strefg krajobrazu chronionego.
Przewazajacym typem siedliskowym lasu jest bor Swiezy. Gtéwnym gatunkiem lasotwérczym w gminie jest sosna
zwyczajna, stanowigca ponad 85% drzewostanu oraz brzoza i inne gatunki lisciaste w wieku $rednio 40 lat.
Najcenniejszym kompleksem na terenie gminy jest czes¢ kompleksu Swiesielice — Struga, lezaca na pétnoc od
Woli Soleckiej, gdzie przewazajq drzewostany sosnowe w wieku 41-80 lat, ewentualnie z niewielkg domieszkg
jodty, debu i modrzewia.

Obszar miasta i gminy odpowiada terytorialnemu zasiegowi dziatania Nadle$nictwa Zwolen, potozonemu
na terenie Krainy Matopolskiej (V1) i Mezoregion Wyzyny Zachodniolubelskie (VI 3) w obrebie leSnym Lipsko.

Lasy prywatne spetniajg gtownie funkcje gospodarcze oraz majg znaczenie siedliskowe adekwatne do
ich kondycji i kompleksowej powierzchni, poprzez wptyw korzystny na klimat lokalny, warunki glebowe, stosunki
wodne i rownowage biologiczng w $rodowisku przyrodniczym. Lasy stanowig szczegolny element Srodowiska
przyrodniczego. Spetniajg one wielorakie funkcje: Srodowiskotworcze, krajobrazowe, spoteczne, przyczyniajg sie
do zachowania rownowagi ekologicznej na obszarze miasta.

Dla laséw ogdlnymi zagrozeniami sg pozary, kradzieze drewna, zasmiecanie ich w poblizu terenow
mieszkaniowych i drég. Niewystarczajaca jest takze ilos¢ i jakos¢ infrastruktury turystycznej i komunalnej w
sagsiedztwie lasow. Zagadnienia zwigzane z gospodarkg lesng sg bardzo wazne, gdyz zwiekszanie powierzchni
lesnej prowadzi do:

1) poprawy bilansu wodnego danego obszaru;
2) przeciwdziatania erozji wodnej i wietrznej gleby, zwiekszania bioréznorodnosci terendw rolnych;
3) tworzenia korytarzy ekologicznych;
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Lasy nie stanowigce wiasno$ci Skarbu Panstwa to przede wszystkim lasy prywatne, o ktérych mowa
wyzej. Zagrozenie dla nich stwarza rozdrobnienie kompleksow lesnych, ktore miejscami powoduje przerwanie
ciggtosci naturalnych ekosystemdw i ograniczenie liczby nisz ekologicznych, stanowiacych ostoje dziko zyjacej
fauny. Lasy panstwowe sg podporzadkowane Nadle$nictwu Zwolen, a lasy prywatne Starostwu Powiatowemu
w Lipsku.

Zadrzewienia na terenie gminy Lipsko wystepujg jako:

1) zadrzewienia przywodne - gtéwnie w dolinie rzeki Krepianki,

2) zadrzewienia przydrozne - gtownie przy drogach niegminnych;

3) zadrzewienia srodpolne - gtownie w poétnocnej czesci gminy w terenach wysokiej lesistosci oraz
w rejonie Kol. Daniszéw w potaczeniu z zadrzewieniami pradolinki rzecznej;

4) zadrzewienia przyzagrodowe;

5) zadrzewienia pozostate (cmentarz, parki);

Ponadto na terenie gminy wystepuja wigksze zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe w dolinie Struzanki
w rejonie Woli Soleckiej.

3.8. Uwarunkowania ekologiczne
3.8.1 Stan czystosci powietrza atmosferycznego

Powietrze atmosferyczne jest elementem $rodowiska naturalnego o szczegdlnym znaczeniu dla istnienia
zycia na ziemi. Ze wzgledu na powszechno$¢ wystepowania i brak naturalnych barier dla przenikania substancji
gazowych i pytéw jest ono odbiorcg duzego tadunku zanieczyszczenia. Latwa dyfuzja i ruch mas powietrza
umozliwiajg rozprzestrzenianie si¢ szkodliwych substancji na znaczne odlegtosci, co uniemozliwia ograniczenie
zanieczyszczenia do miejsca jego powstania.

Do powietrza dostawaC mogg sie rdznego rodzaju zanieczyszczenia bedace substancjami chemicznymi
w postaci pytow lub gazéw, lub czesci czy tez cate organizmy zywe. Mogg one by¢ naturalnymi sktadnikami
powietrza wystepujacymi w nadmiarze lub nie wystepujacymi w nim w stanie naturalnym.

Gtéwnymi zrodtami zanieczyszczen powietrza na terenie miasta i gminy Lipsko sa:

1) procesy technologiczne i procesy energetycznego spalania paliw (na terenie miasta funkcjonujg
kottownie komunalne, spétdzielcze, wspdlnot oraz zaktadowe);

2) emisja komunikacyjna (ze wzgledu na natezenie ruchu, pojazdy przemieszczajace sie drogg krajowa
nr 79 i wojewodzkimi nr 747 i 754 oraz drogami powiatowymi i gminnymi, ktore sg podstawowym
zrédtem zanieczyszczenia powietrza), stwarza zagrozenie dla Srodowiska w poblizu drég o znacznym
natezeniu ruchu kotowego;

3) emisja niska (indywidualne gospodarstwa domowe ogrzewane sg poprzez wiasne kottownie weglowe
lub piece), duzy wptyw na stan czysto$ci powietrza ma ta emisja (benzo/a/piren, pyt PM 2,5 i 10), ktéra
pochodzi z lokalnych kottowni, palenisk indywidualnych. Lokalne systemy grzewcze i piece domowe
praktycznie nie posiadajg jakichkolwiek urzadzen ochrony powietrza. Wielkos¢ emisji z tych zrodet jest
trudna do oszacowania i wykazuje zmienno$¢ sezonowg;
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Tabela 3.8.1. Wykaz obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska na terenie miasta i gminy Lipsko

Kottownia (weglowa)

RODZAJ OBIEKTU ILOSC LOKALIZACJA
Droga krajowa 1 Gmina Lipsko - nr drogi 79

Droga wojewddzkie 2 Gmina Lipsko - Nr drogi 747, 754
Skiadowisko odpadéw 1 Wolka — stan na rok 2020 w trakcie zamykania
Stacje paliw ptynnych 12 Gmina Lipsko - Lipsko

i gazowych
Zaktad opieki zdrowotnej 1 Lipsko
8 . Kottownia w budynku Urzedu Miasta i Gminy ul. 1 Maja

— 2 kotty 0 mocy 300 i 530 kW na pelet i olej opatowy,

. Kottownia w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej ul.

Mata 5 ul. Mata 5 - 2 kotty 0 facznej mocy znamionowe;j
0,52 na pelet i olej opatowy,

. Kottownia w budynku na ul. Bibliotecznej — 4 kotty

weglowe o tacznej mocy znamionowej 0,75 MW,

. Zespot Placowek O$wiatowych w Krepie KosScielnej —

piec 2 szt. o moc po 130 kW kazdy paliwo miat
weglowy,

. Zespot Placdwek Oswiatowych w Dlugowoli — piec 2 szt

0 mocy 130 kW kazdy — miat weglowy,

. Publiczna Szkota Podstawowa im. Antoniego Gustawa

Bema w Lipsku - piec 2 szt. 0 mocy 200 kW kazdy —
miat weglowy,

. Publiczna Szkota Podstawowa im Stefana Zeromskiego

w Woli Soleckiej — piec 2 szt. 0 mocy 90 kW kazdy —
miat weglowy,

. Przedszkole Publiczne Samorzadowe w Lipsku — piec 1

szt. 0 mocy 315 kW — olej opatowy,

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Lipsku (2019)

Wyniki analizy poziomow zanieczyszczen w powietrzu na terenie miasta i gminy Lipsko przekraczajg
dopuszczalne normy. Gtownym Zrodtem zanieczyszczenia antropogenicznego atmosfery jest wzrost emisji
pochodzaca gtownie z palenisk domowych w wymiarze sezonowym. Dalsza zmiana instalacji grzewczych,
modernizacja drog w gminie, a w szczegdlnosci budowa obwodnicy w przysztosci powinny przyczyni¢ sie do

poprawy stanu atmosfery.

Na terenie gminy nie wystepuje zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym. Jedynymi Zrodtami
promieniowania jonizujgcego sa stacje telefonii cyfrowej Lipsku, Gotebiowie i Kostusinie.

Zrodet zanieczyszczen powietrza nalezy takze upatrywa¢ w rolnictwie - nasilenie erozji eolicznej,
intensyfikacja pylenia z pdl, kompostowanie, emisja produktow rozktadu materii organicznej, zanieczyszczenia
powstajace podczas uzytkowania pojazddw i maszyn rolniczych oraz ogrzewania budynkdw, rozpylane
pestycydy i czastki nawozow sztucznych.

Innym zjawiskiem negatywnym, zwigzanym z powietrzem jest zanieczyszczenie odorowe (gazami
ztowonnymi). Na terenie gminy odory majg charakter lokalny i wigzq sig gtéwnie z dziatalnoscig rolnicza, m. in.:
zbiorniki bezodptywowe Sciekdw i oczyszczalnie przydomowe, Zle uzytkowana i przechowywana gnojowica,
fermy hodowlane zwierzat, zle posadowiona kanalizacja, sktadowiska odpadow.
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Ocene stopnia zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Lipsko umozliwiajg badania instalacji
przeprowadzane przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. O Klasie jakosci powietrza
decydowaty przede wszystkim wyniki pomiaréw stezen pytu zwieszonego (PM2,5 i PM10), NO2, SO2, CO, O3.

Na terenie miasta i gminy Lipsko nie ma punktéw pomiaru zanieczyszczenia powietrza. Zlokalizowane
najblizej stanowisko pomiarowe na terenie strefy mazowieckiej znajduje sie w Belsku Duzym w odlegtosci 112
km na kierunku pétnocno - zachodnim.

Tabela 3.8.2. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej z uwzglednieniem
kryteriow ochrony zdrowia — klasyfikacja podstawowa

Nazwa Kod Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

stefy | stefy 55, T NO;, | PM10 [ Pb | Cote | CO | Os | As | Cd | Ni | BaP | PM25

Strefa PL

mazowi- A A C A A A A A A A C C
1404

ecka

Zrodio: Roczna ocena jakosci powietrza w Wojewodztwie mazowieckim za rok 2018 , WIOS w Warszawie

Wg oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim gmina Lipsko lezy w strefie mazowieckie;
obejmujacej cate wojewodztwo oprocz aglomeracji Warszawskiej, miasta Ptock oraz miasta Radom.
Wqg kryteridw ochrony zdrowia w 2018 r. stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM
2,5, PM10, B/a/P. Podobnie poziomy celu dtugoterminowego dla ozonu wedtug kryterium ochrony zdrowia
zostaty przekroczone. W przypadku pozostatych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO, , tlenek wegla CO,
benzen CeHs, oféw Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel Ni standardy imisyjne na terenie analizowanej strefy byty
dotrzymane.

Ze wzgledu na ochrong roslin w strefie mazowieckiej nie wystepowato przekroczenie dopuszczalnych
wartosci stezen (NOx, SO2) — zaliczono do klasy A. Jednoczes$nie nie zostat dotrzymany poziom celu
dtugoterminowego dla ozonu w kryterium ochrony roslin. Strefa mazowiecka zakwalifikowana zostata do klasy
D2.

3.8.2. Stan czystosci wod powierzchniowych

Na terenie miasta i gminy Lipsko nie jest usytuowany punktu badania stanu jako$ci waéd
powierzchniowych. Ocene stanu wod powierzchniowych (rzek, jezior, wod przejsciowych i przybrzeznych)
wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wéd, na podstawie wynikéw panstwowego monitoringu
Srodowiska i prezentuje poprzez oceng stanu ekologicznego, stanu chemicznego i ocene stanu JCW.

Stan ekologiczny/potencjat ekologiczny, jest okresleniem jakosci struktury i funkcjonowania ekosystemu
wod  powierzchniowych, sklasyfikowanej na podstawie wynikéw badan elementéw biologicznych oraz

wspierajacych je wskaznikéw fizykochemicznych i hydromorfologicznych. W latach 2009-2012 monitoringiem
objeto JCWP lezace w obrebie gminy Lipsko, wskazane w ponizszej tabeli.
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Tabela 3.8. Zestawienie Jednolitych Czesci Wad Powierzchniowych na terenie miasta i gminy Lipsko
wraz z okresleniem ich stanu, statusu, obowigzujgcymi dla nich celami srodowiskowymi oraz ryzykiem
ich nieosiggniecia.

Ocena ryzyka
nieosiggniecia
Krajowy kod Nazwa Status Ocena ! |q€1 ‘eel Cel
JCWP stanu celow Srodowiskowy
JCWP srodowiskowych
RW2000192369 lzanka od naturalna zly zagrozona dobry stan wod
Modrzejowiankido | cze$¢ waod
ujscia
RW20001723689 Struzanka natt’JraIn’a zty zagrozona dobry stan wod
cze$c wod
RW200017236729 | Kosdéwka (Koséwka | naturalna zty zagrozona dobry stan wod
Potudnie) czesé wod
RW20001623529 . naturalna zly zagrozona dobry stan wod
Krepianka a
cze$c wod
RW2000212399 Wista od Kamiennej nath’raIn’a zty zagrozona dobry stan wod
do Wieprza czesé wod
RW20006234969 Wolanka natl'J,raIn,a zly nzagrozona dobry stan wod
czes$t wod

Zrodto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - RZGW w Rzeszowie

Dla wszystkich ww. Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych zastosowano odstepstwo od terminu
osiagniecia dobrego stanu.

Wplyw dziatalnosci antropogenicznej na stan JCWP generuje konieczno$¢ przesunigcia w czasie
osiggniecia celéw srodowiskowych z uwagi na brak rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania w celu
poprawy ich stanu.

Nalezy przypuszcza¢ iz jednolite czeSci wod rzek sg zmienione, gtéwnie ze wzgledu na budowle
techniczne. Stan wdd jest zagrozony obszarowymi sptywami rolniczymi, ze wzgledu na rolniczy charakter gminy
(sptyw z pdl nawozow sztucznych) oraz na presje komunalng — odprowadzanie $ciekdw przez oczyszczalnie.
Nalezy jednak podkres$li¢, iz oczyszczalnie wprowadzajg do rzek oczyszczone Scieki na podstawie pozwolen
wodnoprawnych, ktére regulujg m.in. warunki ilosci i jakoSci zrzucanych ciekéw. Sg one objete kontrola.

Mozna zatem przyjaé, ze na stan wdd powierzchniowych przede wszystkim beda wptywaé
zanieczyszczenia bakteriami fekalnymi oraz fosforem i azotem. Zwigzane jest to z stabo rozbudowang siecig
kanalizacyjng na terenie gminy (indywidualne odprowadzanie $ciekéw) oraz z rolniczym charakterem gminy.
Nieprawidtowo magazynowane i utylizowane S$cieki przedostajg sie bowiem do wdd powierzchniowych i
podziemnych powodujac ich zanieczyszczenie. W gospodarstwach domowych $cieki gromadzone sg w
przydomowych, czesto nieszczelnych zbiornikach, a takie Scieki jak np. gnojowica wylewane sg na pola uprawne
lub do rzek i rowow melioracyjnych.

Powaznym zagrozeniem sg rowniez wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni.
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W programie Paristwowego Monitoringu Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2016-2020
nie wyznaczono lokalizacji punktow pomiarowych PEM w gminie Lipsko.

3.8.3. Stan czystosci wod podziemnych

Ze wzgledu na fakt, iz wody podziemne sg podstawowym zrédtem zaopatrzenia ludnos$ci w wode pitng
bardzo istotna jest kontrola zamian jako$ci tych woéd oraz okreslenie ich trenddw i dynamiki, m.in. poprzez
prowadzenie monitoringu regionalnego.

Obszar gminy potozony jest w obrebie JCWPd nr 87 oraz JCWPd nr 103. Potencjalne ogniska
zanieczyszczen mogace oddziatywaé¢ na jako$¢ wod podziemnych zwigzane sg gtownie lejami depresiji (lej
regionalny -lokalny) zwigzane z poborem wéd podziemnych, odwodnieniami kopalnianymi, wptywem aglomeracii
itp. Obszary szczegoInie narazone na zanieczyszczenia azotanami pochodzenia rolniczego jest OSN w zlewni
rzeki Krepianka i jej doptywow. Jako$¢ wod jest zmienna na terenie obszaru miasta i gminy Lipsko.
W potudniowej czesci gminy wody sg dobrej jako$ci w $rodkowej i pétnocnej ztej jakosci | wymagajg uzdatniania.

Na terenie zainwestowania miejskiego Lipska stwierdzono wystepowanie ponadnormatywnych iloSci
ofowiu, ponizej normatywnych iloéci fenoli i kadmu.

Na jako$¢ wod podziemnych ma wptyw réwniez:

1) wystepowanie utworéw wodono$nych na powierzchni bez zabezpieczajacej warstwy izolacyjnej przed
skazeniem:;

2) niska lesisto$¢, ktdra stanowi naturalny element zabezpieczajacy przed skazeniem;

3) niski stopien zwodociggowania;

4) obiekty przemystowe emitujace zanieczyszczenia;

5) brak systemow oczyszczania Sciekéw na terenie gminy drogi kotowe;

Tabela 3.8.3. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych dla JCWPd na obszarze Gminy Lipsko

Krajowy kod S . Ocena ryzyka nieosiagniecia celow
JCWPd Stan iloSciowy Stan chemiczny srodowiskowych
PLGW200087 dobry dobry niezagrozona
PLGW2000103 dobry dobry niezagrozona

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Decydujacymi zrodtami  zanieczyszczen jest dziatalno$¢ rolnicza, w tym zagrody gospodarskie
wyposazone w obiekty inwentarskie, a takze ptyty gnojowe, szamba i Smietniki. Ponadto dodatkowym zrodtem
zagrozenia jest chemikalizacja rolnictwa (w tym stosowanie nawozéw mineralnych i pestycydéw). Wysoka
dysproporcja migdzy stopniem rozwoju sieci kanalizacyjnej i wodociggowej powoduje, iz istnieje powazne
zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych $ciekami odprowadzanymi bezpos$rednio do gruntu.
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3.8.4. Zagrozenie Srodowiska przyrodniczego przez odpady

Na terenie gminy Lipsko w latach 1993-2012 funkcjonowato jedno sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscowosci Wolka gm. Lipsko — o pojemno$¢ komory do sktadowania 31 000 m?; zapetnienie na poziomie
95 %. Na sktadowisko odpady komunalne przyjmowane byly wytacznie z terenu miasta i gminy oraz przez
pewien okres w niewielkich ilosciach z gminy Solec i Sienno. Najwiekszg ilos¢ odpadéw komunalnych
zdeponowano na terenie sktadowiska w 2010 roku, a najmniejszg w roku 2011.

Efektem dziatalnosci gospodarczej i bytowej cztowieka sg odpady przemystowe i komunalne. Gtéwng
metodg zagospodarowania odpaddw jest ich sktadowanie na wysypiskach. Odzysk odpadéw w catosci badz
wich czesci stanowi pierwszy i najwazniejszy, po unikaniu ich powstawania element systemu gospodarki
odpadami. Gtownymi wytwércami odpadéw komunalnych sg mieszkancy gminy. Ich ilo$¢ jest uzalezniona od
liczy mieszkaicow oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost stopy Zzyciowej mieszkaricow powoduje
zwigkszenie ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wptywa na zmiane ich sktadu. Sktadowanie odpadéw stanowi
zagrozenie dla jakosci wod podziemnych, powierzchniowych oraz dla powietrza atmosferycznego. Szczegoinie
grozne sg nielegalne sktadowiska (w tym ,dzikie” wysypiska $mieci), ktore przyczyniajg sie do degradacii
$rodowiska przyrodniczego. Jednak zgodnie zwdrozonymi przepisami ryzyko powstawania nielegalnych
wysypisk sie zmniejszy.

llo$¢ odpaddw wytwarzanych przez gospodarstwa domowe w gm. Lipsko rosnie z roku na rok. Regularnie
odbierane przez Zaktad Ustug Komunalnych w Lipsku trafiajg do spalarni, sortowni i zaktadoéw recyklingowych a
takze na wysypiska. Niewtasciwie zabezpieczone skladowiska sg dla przyrody réwnie niebezpieczne jak dzikie
wysypiska i odpady trafiajace prosto do rzeki Krepianki.

Zgodnie z ,\Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016-
2021 z uwzglednieniem lat 2022-2027" Miast i Gmina Wola Lipsko nalezy do gmin regionu potudniowego w sktad
ktdrego zaliczono 64 gminy z powiatdw: biatobrzeski, gréjecki, kozienicki, lipski, m. Radom, piaseczynski,
przysuski, radomski, szydtowiecki. W planie przewidziano budowe sktadowiska na odpady zawierajgce azbest
w miejscowo$ci Wola Solecka na terenie gminy Lipsko o pojemnos$ci 140 000 md.

Zasady gospodarowania odpadami na terenie Miasta i Gminy Lipsk zostaly okre$lone zgodnie
z planem wojewddzkim w Uchwale Nr XLII/295/17 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Lipsko, ktéra ustala
szczegotowe zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy.

Na terenie Miasta i Gminy Lipsko w zakresie gospodarki odpadami wprowadzony zostat system
bezposredniego usuwania odpaddw oparty o regularng ustuge zbierania odpaddw przy uzyciu znormalizowanego
sprzetu do gromadzenia i wywozu odpadéw. Stosowany jest system polegajacy na przekazaniu obowigzkow
w zakresie gospodarki odpadami Zaktadowi Ustug Komunalnych w Lipsku posiadajacemu stosowne zezwolenia.
Systemem usuwania odpaddw zostat objety caty teren gminy Miasta i Gminy Lipsko.

Na terenie Miasta i Gminy Lipsko od 2013 r. funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (PSZOK) przy ul. Soleckiej 88 w Lipsku. Do punktu mieszkaricy Gminy bezptatnie mogg dostarcza¢
odpady 1. zielone i ogrodowe, papier i tektura, tworzywa sztuczne, metal, szkto, zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny, wielkogabarytowe, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyte opony, przeterminowane leki i inne
odpady niebezpieczne wydzielone ze strumienia odpadéw komunalnych.
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3.8.5. Zagrozenia Srodowiska przez hatas i promieniowanie elektromagnetyczne

Hatas

Zgodnie z §11 i §325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015 poz.1422 t,j.), budynki
mieszkalne, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoSci publicznej nalezy sytuowaé w miejscach najmniej
narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, ajezeli wystepuje przekroczenie wartosci dopuszczalnych
(okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami), nalezy stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia np.:
zachowanie odpowiednich odlegtosci od Zzrodet ucigzliwosci , odpowiednie usytuowanie i uksztattowanie
budynku, elementy amortyzujace drgania oraz ostaniajgce i ekranujace przed hatasem.

Najwiekszym zrodlem hatasu na obszarze miasta i gminy Lipsko jest komunikacja drogowa,
w szczegblno$ci na drodze krajowej nr 79 i drogach wojewddzkich nr 747 i 754. Z uwagi na zwiekszajacq sie
liczbe pojazdéw mechanicznych natezenie hatasu bedzie stopniowo wzrasta¢. Remont nawierzchni drég, a takze
skierowanie ruchu tranzytowego pojazdéw poza teren miasta zwigzany z planowang budowg obwodnicy miasta
Lipsko ograniczy natezenie hatasu.

Hatas drogowy zwigzany jest z wielko$cig natezenia ruchu i jego dynamikg oraz czesto z rodzajem
i stanem nawierzchni drogi. Prawo unijne Dyrektywa 2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie oceny
i kontroli poziomu hatasu w $érodowisku natozyto na panfstwa czionkowskie obowigzek sporzadzania
strategicznych map hatasu, ktory zaimplementowano do prawa polskiego ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (fj. Dz. U. 2018, poz. 799 z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 179 ust. 1 ww. ustawy
zarzadzajacy droga, sporzadza co 5lat mape akustyczng terenu, na ktérym eksploatacja obiekiu moze
powodowac przekroczenie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku. Realizujgc obowigzki wynikajace z
powyzszych przepisow Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad cyklicznie opracowuje mapy akustyczne
dla drég krajowych. Fragmenty drog przebiegajacych przez gming Lipsko (Nr 79) zostaty ujete w cze$ci opisowej
do ,Mapy akustycznej drég krajowych na terenie wojewodztwa mazowieckiego”.

Analizujgc czes¢ opisowq nalezy stwierdzi¢, iz w gminie najwiecej obszaréw eksponowanych na hatas
drogowy oceniany wskaznikiem Lown przyjmuje wskaznik 55-60 dB. Obszary zagrozone hatasem dla wskaznika
Lown to przede wszystkim fragmenty wzdtuz drogi krajowej Nr 79 oraz $ladéw drég wojewodzkich 747 i 754
przebiegajacych przez gming Lipsko Najbardziej zagrozone na hatas sg centralne czesci miasta Lipsko przez
ktore przebiega $lad drogi krajowej nr 79.

Hatas moze powstawac takze w wyniku dziatalno$ci gospodarczej. Na terenie gminy ma on charakter
lokalny. Badania wielkosci emisji takich podmiotow prowadzone sg interwencyjnie, bez statego monitoringu.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrodlem pdl elektromagnetycznych wystepujacych na omawianym terenie sg linie energetyczne,
urzadzenia elektroenergetyczne oraz stacie bazowe telefonii komérkowych. W przypadku stacji bazowej
emitowane pola elektromagnetyczne znajdujg sie na wysokosci ponad 30 m n.p.t., nie stwarzajac zagrozenia dla
okolicznych mieszkancow.

Przez teren gminy przebiegaj nastepujace linie energetyczne: najwyzszych napie¢ 400 kV, wysokiego
napigcia 110 kV oraz linie $redniego napiecia 15 kV, ktére wraz ze stacjami transformatorowymi sg zrédtem pol
elektromagnetycznych. W przypadku linii energetycznych Sredniego oraz niskiego napiecia nie ma koniecznosci
wyznaczenia pasa ochronnego. Ewentualne oddziatywanie pol elektromagnetycznych nie przekracza ustalonego
i wytaczonego spod zabudowy pasa technicznego, wyznaczanego dla prawidtowej obstugi i konserwacii linii.

Oceny pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska. W ramach monitoringu Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
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prowadzi okresowe badania kontrolne pozioméw pdl w $rodowisku na podstawie, ktérych miedzy innymi ma
prowadzi¢ rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku. Na terenie miasta i gminy Lipsko zlokalizowane sg punktowe
Zrédta promieniowania elektromagnetycznego — anteny urzadzenia nadawczo-odbiorczego pracujgce w stacji
bazowej telefonii ruchomej. Sg one usytuowane na najwyzszych punktach w miescie Lipsko. W ramach
monitoringu Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, nie prowadzit okresowych badan
kontrolnych pozioméw pdl promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta i gminy Lipsko. Na terenie
gminy funkcjonujg operatorzy ustug telekomunikacyjnych: Orange Polska oraz operatorzy sieci komérkowe GSM.

3.8.6. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Zagrozenia dla $rodowiska naturalnego mogg stanowi¢ réwniez awarie lub katastrofy. Potencjalne
zagrozenie na terenie miasta i gminy Lipsko stwarzaja;

—_

transport drogami krajowa i wojewddzkimi ( w tym materiatéw niebezpiecznych);

)
2) okresowe i miejscowe zanieczyszczenie wod rzeki i zbiornika wodnego;
3) stacje paliw ptynnych i gazowych;
4) zaktad o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

Najbardziej realne zagrozenie dla Srodowiska stwarzajg awarie w transporcie drogowym (droga krajowa
nr 79 oraz drogi wojewddzkie nr 747 i 754) mozliwos¢ wystapienia zdarzen drogowych skutkujacych wyciekiem
substanciji toksycznych i niebezpiecznych o wtasciwosciach palnych i wybuchowych np.: przew6z kwasu chloru,
etyliny, oleju opatowego itp. Na terenie miasta znajdujq sie takze stacje paliw ptynnych i gazowych, ktére réwniez
stwarzaja nadzwyczajne zagrozenie dla Srodowiska.

Na terenie miasta znajduje sie jeden zaktad o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Jest nim Zaktad Produkcyjny ,KINGSPAN” zlokalizowany na ul. Przemystowej 20, 27 — 300
Lipsko. Ponadto do grupy zaktadéw Potencjalnych Sprawcow Powaznych Awarii zaliczony jest Scandic Food
przy ul. Przemystowej. W Starostwie Powiatowym w Lipsku funkcjonuje Powiatowy Zesp6t Reagowania
Kryzysowego, w zakresie jego obowigzkow jest monitorowanie potencjalnych zagrozen, przeciwdziatanie im oraz
koordynacja dziatann m.in. na terenie miasta Lipsko. Ponadto w razie awarii przemystowej Wojewoda przez
podlegte organy jednostki organizacyjne, podejmuje dziatania dla usunigecia awarii i jej skutkéw.

3.9. Ochrona przyrody

Objecie ochrong prawng obszaréw o najwyzszych walorach ekologicznych i zasobach przyrodniczych
w gminie zabezpiecza je przed niewtasciwym uzytkowaniem i chroni przed utrata cennych wartoSci.

Na terenie gminy Lipsko w my$| ustawy o ochronie przyrody powotano nastepujace formy ochrony
przyrody, majace na celu ochrone cennych zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych gminy.

3.9.1 Pomniki przyrody

W my$l aktualnych przepisow pomnikami przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdine
wartosci  przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace sie
indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod innych tworéw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy
gatunkdw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe, jaskinie.

Na terenie miasta i gminy Lipsko za pomniki przyrody uznano 6 drzew.
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Tabela 3.9.1. Pomniki przyrody na terenie gminy

Potozenie
Lp. | Nraktu, dat . . :
P raxiu, data Obreb. Dziatka/Lokalizacja Gatunek (wiek)
geodezyjny
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2008r. w sprawie pomnikéw przyrody Park zabvtko Wiaz szyputkowy
1 potozonych na terenie powiatu Daniszow dzialki nyewi\gy’ Ulmus laevis
' lipskiego (DUWM.2008.194.7030) 1572 1573 h Obwad 330 cm
’ Wys. 31 m
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody . .
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziemika Park zabytkowy Lipa drobnolistna
2008r. w sprawie pomnikéw przyrod e e L Tilia cordata
2. P P przyrody | Daniszéw dziatki nr ewid.: )
pofozonych na terenie powiatu 1572 1573 Obwod 500 cm
lipskiego (DUWM.2008.194.7030) ' Wys. 35 m
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody . _
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika Park zabytkowy Lipa szerokolistna
2008r. w sprawie pomnikéw przyrod T - L Tilia platyphyllos
3. Sprawie pomnikow przyrody | paniszow dziatki nr ewid.: .
potozonych na terenie powiatu 1572 1573 Obwad 215-220 cm
lipskiego (DUWM.2008.194.7030) ' Wys. 28 m
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody . .
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika Park zabytkowy Lipa drobnolistna
2008r. w sprawie pomnikéw przyrod T e L Tilia cordata
4, P P Przyrody | Daniszéw dziatki nr ewid.: .
pofozonych na terenie powiatu 1572 1573 Obwod 330 cm
lipskiego (DUWM.2008.194.7030) ' Wys. 31 m
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody Na wygonie na '
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika péinocny- wschod quna P_OSPO“.’[a
5. 2008r. w sprawie pomnikow przyrody | | eszczyny | od zabudowar: wsi, (F)’It? u§(jS|g\/()e()s tris
potozonych na terenie powiatu dzialka nr ewid. WO cm
lipskiego (DUWM.2008.194.7030) 793 Wys. 11 m
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody Jatowiec pospolity
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika Przy drodze do Juniperus communis
2008r. w sprawie pomnikow przyrod . Sadkowic obok )
6. P P przyrody | \Walentynow o Obwod 58 cm
pofozonych na terenie powiatu krzyza, dziatka nr Wys. 6 m
lipskiego (DUWM.2008.194.7030) ewid. 1459/1

Zrédto: GDOS - Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (maj 2020)

Ochrona pomnikéw przyrody polega przede wszystkim na zapewnieniu mozliwo$ci ich istnienia az do ich
samoistnego, catkowitego rozpadu, je$li nie stanowig zagrozenia dla ludzi badZ mienia. Dla drzew, stanowigcych
pomniki przyrody obowigzujg dziatania ochronne okreslone przepisami szczegdlnymi.
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3.9.2. Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne sg pozostatosciami ekosystemdw majacych znaczenie dla zachowania unikatowych
zasobdw genowych i typdw Srodowisk jak: naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i $rédlesne "oczka wodne", kepy
drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skaine,
skarpy, kamience. W gminie Lipsko funkcjonuje jeden uzytek ekologiczny. Powotano je dla ochrony zagtebienia
terenu wypetnione woda.

Tabela 3.9.2. Uzytki ekologiczne na terenie gminy Lipsko

Potozenie/
Dane aktu prawnego o

Lp. utworzeniu, ustanowieniu lub Obreb geodezyjny/ Przedmiot ochrony
wyznaczeniu

Nazwa Nr dziatki
] Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody
1 uzytek 144 | Mazowieckiego z dn. 13.07.2007 Obreb Huta (0010), Bagno
' zmieniajace rozporzadzenie w dziatka nr 166 (pow.0,2 ha)

sprawie uzytkdw ekologicznych

Zrodio: GDOS - Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (maj 2020)

3.9.3. Sasiadujacy z gming Lipsko Obszar Chronionego Krajobrazu Solec nad Wista

Obszar miasta i gminy Lipsko graniczy od wschodu bezpo$rednio z Obszarem Chronionego Krajobrazu
Solec nad Wista. Obszar ten zostat wyznaczony Uchwatg Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. zmieniajgca uchwate Nr VI/27/77 w sprawie planu przestrzennego
zagospodarowania wojewddztwa radomskiego do 1990 r. oraz planu spoteczno-gospodarczego rozwoju
wojewodztwa w latach 1976-1980 i kierunkdw rozwoju do roku 1985 (Dz. Urz. z 1983 r. Nr 9, poz.51).

Catkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 13 035 ha. Jest potozony nad Wistg na terenie powiatu
lipskiego, w gminach Chotcza i Solec nad Wistg. Nadzor nad nim sprawuje Marszatek Wojewddztwa
Mazowieckiego. Obszar ten charakteryzuje sie cennymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, gtownie
dzieki malowniczej dolinie rzeki Wisty, ktéra odznacza sie szerokim korytem, licznymi wysepkami i piaszczystymi
tachami. Brzegi i tarasy zalewowe porosnigte sg wikling nadrzeczna. Szuwary piaskowe zajete sg przez resztki
laséw fegowych (wierzbowo - topolowe), zbiorowiska szuwarowe i wodne, a takze przez odsypy rzeczne i wyspy.
Zachodni, wysoki brzeg rzeki, pokrywajg gtebokie jary, wawozy i przetomy, o duzych walorach krajobrazowych.
W cze$ci pdtnocno — zachodniej wystepuja do$¢ liczne cieki i oczka wodne, ktdre wypetniajg liczne starorzecza.
oraz rozlegly i cenny przyrodniczo kompleks lesny. W granicach obszaru zaktada sie utrzymanie zakazéw i
nakazéw okre$lonych w przepisach szczegdlnych.

3.10. Uwarunkowania przestrzenne zwigzane z prognozowanymi mozliwosciami turystycznego
wykorzystania obszaru gminy

O atrakeyjnosci turystycznej obszaru gminy decydujg trzy czynniki — ranga walordw turystycznych,
stopien dostepno$ci komunikacyjnej oraz stan zagospodarowania turystycznego. Gmina Lipsko potozona jest
w dolinie rzeki Krepianki na ktdrej utworzony jest zalew z przeznaczeniem do wypoczynku i rekreacji, obecnie
niewykorzystany czynie jako kapielisko ze wzgledu na zly stan czysto$ci wody. Do obiektéw o funkcji sportu
i rekreacji zaliczy¢ nalezy:

1) stadion przy ul. Soleckiej w Lipsku z trybunami na 1500 oséb z 2 boiskami i strzelnicg sportowa,
2) obiekty sportowe tj. Orlik przy ul. Zwolenskiej,
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3) rekreacyjnie zagospodarowang potudniowg cze$¢ zalewu Lipskiego z sitownig zewnetrzng oraz placami
zabaw.

Jako ogdlnodostepne obiekty sportowe na terenie gm. Lipsko stuzg rowniez boiska przy placéwkach
szkolnych w miejscowo$ciach Krepa Ko$cielna, Wola Solecka i Diugowola. Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej i turystycznej zalezy przede wszystkim od potencjatu turystyczno- wypoczynkowego gminy. Nalezy
przy tym odrdzni¢ infrastrukture rekreacyjno-turystyczng (Sciezki rowerowe, parki, zbiorniki wodne itp.), ktéra nie
podlega niniejszej prognozie, zabudowe ustug turystycznych (traktowanych jako ustugi) od zabudowy
rekreacyjnej (budynkow rekreacji indywidualnej, letniskowych), ktora prognozie podlega.

Przez powiat Lipski przebiegajg rowerowe szlaki turystyczne o tgcznej ditugosci 415,6 km
z czego 208,8 km to trasy w obrebie administracyjnym powiatu lipskiego:

1) Sladami rodu Oles$nickich: Sienno - Lipsko - Solec nad Wistg - Piotrawin (dalej: Sandomierz,
Swiety Krzyz, Krakéw);
2) Sladami przyrody Powisla: Solec nad Wistg - Boiska - Biatobrzegi - Jarentowskie Pole -
Chotcza - Rezerwat ,Borowiec”;
3) Sladami walk narodowo-wyzwolenczych: Lipsko - Chotcza - Dgbrowa - Jawor Solecki -
Grabowiec - Debowe Pole;
4) Sladami réznorodnosci kultur:
- wyznania mojzeszowego: Ciepieldw - Lipsko - Solec nad Wistg - Sienno
- osadnictwo niemieckie: Gozdawa - Janow - Kadtubek - Ludwikow - Stara Wies

Na atrakcyjno$¢ turystyczng powiatu lipskiego wptywa rozbudowana sie¢ szlakéw
turystycznych. Planowana trasa Szlaku Bursztynowego Greenways, aktywna dziatalnos¢ PTTK oraz
zaangazowanie gmin w rozwdj infrastruktury turystycznej, przyczynia sie do kolejnych tras
znakowanych dla turystow.

Szlaki turystyczne naterenie powiatu Lipskiego:

- Szlak niebieski: Janowiec - Chotcza - Solec nad Wistg - Raj - Pawtowice - Tartéw - Battow
(61,1 km) - nazywanym ,Szlakiem zétwia i dinozaura”;

- Szlak zétty: Chotcza Jézeféw - Chotcza Dolna - Gniazdkéw - Chotcza Jozefow (11 km);

- Szlak czerwony: Chotcza - Gustawow - Tymienica - Ciepieléw - Wielgie - Bgkowa - Antoniow -
lza - Osiny (57,7 km);

- Szlak zielony: Ciepieldw - Chotyze - taziska - Wielgie - Kroczéw (19 km);

- Szlak niebieski: Krupéw - ltza - Kazanéw - Kroczéw - Pcin - Ciepieldw - Tymienica - Siekierka
(54,1 km);

- Szlak zétty: Stara Wies — Bagkowa — Kowalkéw — Ciecieréwka - Jasieniec ltzecki (39,7 km);

- Szlak czarny: Opole Lubelskie - taziska — Kamien - Kepa Gostecka - Ktudzie - Solec nad
Wistg (21 km);

- Szlak niebieski: Sandomierz - Zawichost — Debno - Stupie Nadbrzezng - Tartéw - Zemborzyn -
Pawtowice - Solec nad Wistg (74,3 km);

- Szlak czerwony: Rzeczniéw - Sienno - Kochanéwka - Wdlka Modrzejowa - Grabowiec -
Podkonce - Ptosy - Rzechdow - Rzeczniéw (39 km);

- Szlak niebieski: Ptosy - Ciecierdwka - Osinki - Pawliczka - Rzeczniéw - Grechow (22 km)

Szlaki turystyczne na terenie gminy Lipskiego:
- Szlak zielony: Nowa Wie$ - Podkonce - liza (16,7 km);
- Szlak zielony (pieszy): Wzdtuz Krepianki, posrod pdl i lasu prowadzi 11 km spacerowa trasa
turystyczna oznakowana kolorem zielonym fgczgca Lipsko z Solcem nad Wistg;
Gmina posiada na swoim terenie obiekt noclegowy w miejscowosci Gotebidw z zapleczem

rekreacyjno-sportowym Jedyna formg zaspokojenia potrzeb gminy w tej dziedzinie sg pokoje
noclegowe.
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Nalezy zwréci¢ uwage, ze obowigzujace do tej pory studium wyznaczato tereny pod zabudowe
rekreacyjng — tereny zieleni urzadzonej, ustugi z zielenig towarzyszaca niemniej jednak ich wykorzystanie jest
niewielkie. Ze wzgledu na swojg specyfike (polozenie przy waznych szlakach komunikacyjnych, obecnosé
infrastruktury przesytowej, bliskos¢ duzego miasta) potencjat rekreacyjny gminy Lipsko (w rozumieniu: zabudowy
rekreacyjnej) nie jest wysoki. Réwniez gminne dokumenty strategiczne ukierunkowujg dziatalnos¢ gminy raczej
na turystyke i rekreacje jako forme spedzania czasu anizeli jako forme osiedlania sie. Biorac powyzsze pod
uwage szacuije sie, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacyjna (letniskowa) w gminie jest mate.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
GMINY LIPSKO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Rys historyczny

Ziemia Lipska od samego poczatku wchodzi w skiad panstwa polskiego i wraz z catg ziemig
sandomierskg nalezata do dzielnicy senioralnej. W okresie panowania Kazimierza Wielkiego (poczatek wieku
XIV) zaczely sie w regionie rozwija¢ miejscowosci, gtownie te nadwislane. Pierwsze dokumenty potwierdzajace
istnienie Lipska datowane sg na wiek XVI. W dniu 8 kwietnia 1589 roku zatozycielka osady - Katarzyna Wolska -
wyjednata u Krola Zygmunta Ill Wazy przywilej organizacji na miejscu bytej wsi Lipa jarmarku w dniu $wieta
apostotéw Piotra i Pawta (29 czerwca).

Wraz z poczatkiem XVII Lipsko przeszio w rece silnego rodu Olesnickich, wiascicieli pobliskiego
Daniszowa. Zarzadzajacy wowczas osada, Mikotaj Olesnicki herbu Debno wraz z zong Zofig z Lubomirskich,
wzniesli w 1614r. koSciét murowany w miejsce dawnego drewnianego. Jedna z najstarszych trwatych
miejscowosci w gminie jest Krepa Koscielna — przez Jana Dtugosza (1408 r.) nazywana Krampa. Wedtug
legendy z Krepy pochodzita stynna sandomierska dziewica Halina Krepianka, ktora ocalita miasto przed
najazdem tatarskim sama ginac. W Krepie urodzit si¢ takze w 1876 r. regionalista ks. Jan Wisniewski.Prawa
miejskie nadane przez krola Zygmunta Ill Waze Lipsko uzyskato po raz pierwszy w roku 1613. Po tym fakcie
Lipsko byto wiasnoscig kolejno rodéw: Denhofféw, Sanguszkow, Kickich, Kochanowskich, Dzianotéw,
Wiercinskiech, Wielgtowskich i Zboirskich.

Pod koniec XVIII wieku krol Stanistaw August Poniatowski nadat miastu ostatnie przywileje, wedtug
ktérych Lipsko otrzymato mozliwos¢ organizowania 10 specjalnych jarmarkéw w roku. Z roku 1662 pochodzi
pierwsza wzmianka o ludno$ci zydowskiej na terenie miasta, ktérzy z czasem bede stanowili potowe jego
mieszkancow.

Po Ill rozbiorze Polski caty obszar lipski znalazt sie na terenie Austro-Wegier, w prowincji Galicja,
a w okresie po 1809 roku — po okresie wojen napoleonriskich — wszedt w sktad Ksiestwa Warszawskiego (pod
rzadami Rosji Carskiej).Poczatek XIX wieku to lata zarzadzania miastem przez dziedzica Wiercinskiego ze
Smitowa i przez Aleksandra i Eustachego Wielogtowskich. Wedtug spisu z roku 1820 miasto liczylo wéwczas
1017 mieszkancow i posiadato 26 doméw murowanych i 169 drewnianych. We wrzesniu 1831 roku w okolicy
Lipska walke z oddziatami rosyjskimi stoczyt generat Samuel Rdzycki. Korpus polski liczyt 5 tys. Zotnierzy i 6
dziat. Po nierownej bitwie Polacy musieli sie wycofac. W czasie powstania listopadowego epidemia cholery
wyludnita miasto, a w roku 1857 pozar zniszczyt jego znaczng czesé. W miejscowosci Jawor Solecki zgingt w
1863 roku legendarny przywddca powstania styczniowego — Dionizy Czachowski. W marcu 1864 roku do
Daniszowa przybyt generat Jozef Hauke-Bosak i wraz z odziatem powstaiczym mjr Andrzeja Denisewicza
stoczyt zwycieskg walke z Rosjanami. W roku 1868 Lipsko utracito prawa miejskie na okres 90 lat. W tym czasie
Lipsko bylo osada, gdzie funkcjonowata dziatalno$¢ rzemie$lnicza, handlowa i rolnictwo. Handel i rzemiosto
prowadzone byto glownie przez Zydow.

W okresie od sierpnia 1914 do lipca 1915 roku rejon Lipska byt terenem walk rosyjskich, austriackich i
niemieckich. W tym czasie miejscowo$¢ zostata catkowicie zniszczona.

W okresie okupacji hitlerowskiej Lipsko byto bardzo aktywnym o$rodkiem konspiraciji. Pierwsze oddziaty
niemieckie pojawily sie 7 wrzesnia 1939 roku, a nastepnego dnia niemiecka kolumna pancerna odciefa od
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mostéw na Wisle oddziat gen. Skwarczynskiego. Tego samego dnia w lesie koto Dabrowy, pomiedzy
Ciepielowem a Lipskiem, doszto do pierwszego starcia oddziatow polskich z niemieckimi. W pierwszych dniach
wrzesnia 1939 r. Niemcy stworzyli szpital polowy w dworze w Daniszowie. Ponadto 8 wrze$nia Niemcy spalili w
Lipsku zabytkowa, barokowa synagoge z 60 Zydami oraz rozstrzelano 300 polskich Zotnierzy wzigtych do niewoli.
Polski ruch oporu po Kampanii Wrze$niowej w rejonie lipskim reprezentowaty gtownie organizacja ,Bataliony
Chiopskie”, w 1940 roku powstat sztab podobwodu IV Powisle (pozniej Zorza). Jednym z najbardziej czynnych
oddziatow bylo zgrupowanie ,0$ka’, nalezace do Bataliondw Chtopskich. W roku 1940 powstato, a w
pazdzierniku 1942 r. zostato zlikwidowane lipskie getto i ludno$¢ zydowska zostata przewieziona do obozu
zagtady w Treblince. W styczniu roku 1944 miasto zostato opanowane przez oddziat Armii Krajowej Antoniego
Hedy ,Szarego”, a w maju przez oddziaty Batalionéw Chtopskich Wiadystawa Gotgbka ,Boryny”. W dniu 16
stycznia 1945 roku oddziaty niemieckie opuscity miasto. W wyniku okupaciji hitlerowskiej i dziatari wojennych
stracito zycie okoto 50% mieszkancow Lipska, za$ z 1699 osob ludnosci zydowskiej nie pozostata ani jedna
(kilkudziesigciu osobom udato sie wyemigrowac). Szacuje sie, ze po zakonczeniu wojny w Lipsku mieszkato
okoto 1300 os6b.

W lipcu 1946 doszto do krétkotrwatego zajecia miasta przez oddziaty antykomunistyczne Wolnos¢ i
Niezawisto$¢ (w walkach zgineto 4 partyzantow i 4 milicjantow). W tym czasie miasto sie wyludniato, byly ktopoty
lokalowe, nie byto drdg, instytucji itp. Po wojnie ziemia Lipska znalazta sie w wojewddztwie kieleckim az do roku
1975 kiedy weszta w sklad wojewddztw radomskiego, ale potozona z dala od stolicy wojewodztwa byla
pozbawiona wptywdw gospodarczych.

Pierwsze oznaki rozwoju miasta nastapily dopiero w okresie planu sze$cioletniego (1950-55). W tych
warunkach dochodzi 1.01.1956r. do utworzenia w Lipsku siedziby powiatu, mimo ze Lipsko nie jest miastem —
prawa miejskie otrzymuje dopiero w 1958 roku. W latach szes¢dziesigtych XX w. oddano do uzytku wiele
budynkow uzyteczno$ci publicznej, powstajg zaktady zwigzane z rolnictwem (Zaktad Przetworstwa Owocowo-
Warzywnego ,Hortex”, Zaktad Mleczarski) i inne (Przedsigbiorstwo Budownictwa Rolniczego, Zaktad Zespotéw
Samochodowych, Spétdzielnia Ustug Wielobranzowych), budownictwo wielorodzinne. Przemiany ustrojowe po
1989 r. Lipsko i okolice przeszly tak jak wiekszo$¢ miast regionu. Lipsko i gminy powiatu lipskiego zostaty
wigczone do wojewddztwa mazowieckiego.

4.2. Krajobraz kulturowy

Integralng czeScig krajobrazu kulturowego sg elementy przyrodnicze. Charakterystyczng cechg Gminy
Lipsko jest krajobraz rolniczy, otwarty, réwninny z niewielkimi wzniesieniami, urozmaicony dolinami rzek,
terenami leSnymi, obszarami pdl i fak. Gmina potozona jest na obszarze Réwniny Radomskiej. Pod wzgledem
klimatycznym powiat nalezy do najbardziej zroznicowanych regiondw kraju, co spowodowane jest potozeniem.

Do wazniejszych waloréw $rodowiska przyrodniczego na terenie gminy zaliczy¢ mozna wystepowanie
korytarzy ekologicznych o randze krajowej oraz torfowisk w dolinie Struzanki w pdtnocnej czesci gminy.
Najatrakcyjniejsze tereny w gminie to dolina rzeki Krepianki oraz krajobraz wsi Daniszow — urozmaicona rzezba
terenu poprzecinana jarami z licznymi debami Srédpolnymi Lasy zajmuja w gminie ok. 18,6% powierzchni.

Struktury osadnicze na terenie gminy ksztattowaty sie od kilkuset lat. W krajobrazie kulturowym
przewazajg zabytki sakralne: kosScioty, cmentarze, kaplice, kapliczki i krzyze przydrozne. Mimo negatywnych
zjawisk w zwigzanych gtownie z wydarzeniami XX wieku i zniszczeniami obu wojen, degradacjg wielu obiektow
zabytkowych, zanikaniem dawnej zabudowy wiejskiej, realizowanie inwestycji niezgodnie ze standardami
konserwatorskimi i przestrzennymi, krajobraz kulturowy pozostat wartosciowy.

Na krajobraz wiejski sktadajg sie tradycyjne zagrody ztozone z dwoch lub wiecej budynkéw. Domy
mieszkalne usytuowane sag przewaznie kalenicowo do drogi. Podstawowym budynkiem gospodarczym jest
stodota, usytuowana w gtebi niwy domowej. Poza tym wznoszone byly tez kurniki, chlewy, szopy, suszarnie,
spichlerze itp. Drugim typem, starszym i rzadziej spotykanym sg wezsze dziatki zagrodowe z budynkiem
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mieszkalnym umieszczonym szczytowo do drogi i budynkami gospodarczymi usytuowanymi podobnie w gtebi
zagrody. Domy charakteryzujg sie przede wszystkim prostokatnymi planami, dachami dwuspadowymi
ewentualnie dachem naczdtkowym. Najciekawsze odznaczajg sie oryginalnym dekorowaniem narozy domow-
motywami geometrycznymi oraz wycinanymi fryzami podokapowymi czy dekorowanymi okiennicami.

Drewniane budynki gospodarcze podobnie jak domy mieszkalne przyjmujg proste formy, prostokatne
plany, dachy dwuspadowe. Dominuje konstrukcja wieficowa. Spotyka sie tez stare domy o konstrukcji stupowo-
ryglowej. Charakterystyczng cechg budynkdw drewnianych jest ornamentyka szalowanych naroznikéw doméw,
wiatrownic, belek podokapowych kunsztownymi wyrobami snycerskimi. Budynki murowane z kamienia famanego
(wapieni) z uzupetnieniami z cegty ceramicznej czerwonej w postaci detalu architektonicznego jak np., gzymsy,
nadproza, opaski okienne i drzwiowe, narozniki boniowane itp.. Pozostatosci architektury drewnianej gminy
$wiadczg o tradycji lokalnej i zwigzkach z budownictwem nadwislanskim.

W krajobrazie kulturowym gminy wyrozniajq sie zabytki sakralne, co jest charakterystyczne dla
krajobrazow wiejskich wojewddztwa mazowieckiego (koScioty, kaplice, cmentarze oraz obiekty mate]
architektury). Szczegding role w krajobrazie petnig kapliczki, figury i krzyze przydrozne. Jedne odznaczajq sie
ludowg oryginalno$cia, inne wysokg jako$cig wykonania jako dzieta rzemiosta artystycznego. Sg tez lokalnymi
$wiadkami historii oraz ciggtosci narodowej i katolickiej tradycji. Wystepujg obiekty wotywne lub upamigtniajace
wazne wydarzenia. Ze wzgledu na forme przewazajg krzyze na cokole, petnigce tez funkcje kapliczek. Wystepuja
kapliczki kubaturowe, kapliczka stupowa i figury przydrozne (np. Matki Boskiej we wsi: Slasko,).

Zabudowa matomiasteczkowa zachowata sie w znacznie gorszej formie. Uktady przestrzenne wiekszych
wsi sq czesto zakiécane nowymi inwestycjami. Zacieraniu zabytkowych budynkéw sprzyja tez wigksza
zamozno$¢ mieszkancow wiekszych o$rodkéw. Miasto Lipsko podzielone jest przez doling Krepianki na dwie
czesci. Historyczny osrodek Lipska lezy na lewym brzegu rzeki. Gtdwnym elementem krajobrazu historycznego
tej miejscowosci jest barokowo kosciét. Zabudowe mieszkalng stanowig kamienice i budynki mieszkalne,
jednorodzinne. W tej czeSci miasta znajdujg sie takze budynki administracyjne i uzyteczno$ci publicznej. Druga
czes¢, wschodnia to obszar o charakterze przemystowym. Znajduje sie tutaj takze cmentarz oraz wspétczesne
tereny rekreacyjne (ogrodki dziatkowe).

4.3. Zasoby ochrony konserwatorskiej
4.3.1. Obiekty w rejestrze zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Na terenie gminy Lipsko znajduje sie kilka obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow. Zostaty
oznaczone na rysunkach studium jako ,Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw’, oraz ,Obszary wpisane
do rejestru zabytkdéw” oznaczone na Zatgczniku Nr 2.

Lista zabytkow znajdujacych sie w rejestrze Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
majacych jednoczesnie najwyzsze znaczenie dla gminy pod wzgledem materialnym, duchowym i turystycznym:

1) Daniszéw, park dworski, XVIIIXIX w., nr rej. 740 z 20.12.1957 r. oraz 354/A/86 z 4.11.1986r. —
w chwili obecnej zachowaly si¢ jedynie fragmenty niegdy$ okazatego parku. Znajduje si¢ on w
miejscowo$ci Daniszéw przy drodze do Kolonii Daniszéw na dziatce ewidencyjnej nr 409/8. Zajmuje
powierzchnie ok. 4,5 ha. Na terenie parku znajdujq si¢ m.in. pomniki przyrody: wigz szyputkowy (330 cm
w obwodzie), lipa drobnolistna (500 cm w obwodzie), lipa szerokolistna (220 cm w obwodzie), lipa
drobnolistna (330 cm w obwodzie).

2) Krepa Koscielna, kosciét murowany, 1911-1930 r., nr rej. 337/A z 10.04.1986 r. - pierwszy kosciét
parafialny pod wezwaniem $w. Trojcy w Lipsku wybudowali Mikotaj i Zofia z Lubomirskich Olesniccy w
1614 roku, jego konsekracja odbyta sie w roku 1686. Obecny koscidt wybudowany w latach 1911-30 jest
w stylu neogotyckim z czerwonej cegly. Bryta koSciota jest zwarta, z matym transeptem, przypory sg

61



5)

umieszczone symetrycznie i bocznych czesciach wystepujg na przemian z ostrotukowymi oknami.
Kosciot jest trzynawowy, $rodkowa nawa jest wyzsza i szersza. Srodkowa cze$¢ jest wyraznie
zaznaczona w fasadzie: wysoka, wysunigta przed lico, zakonczona prosto, z portalem ostrotukowym
przechodzacym w ostrotukowe okno witrazowe, posiadajaca na zwienczeniu dwa, waziutkie okna
ostrolukowe. Cze$¢ ta tworzy przedsionek Do czesci Srodkowej przylegaja, zakoriczone sko$nie, czesci
boczne z portalami i wyzej ostrotukowg, ptycing, zwienczone fryzem arkadkowym. Sklepienie wewnatrz
koSciota jest ostrotukowe, krzyzowo-zebrowe, podtrzymywane kolumnami. Okna z witrazami zwieficzone
ostrym tukiem. Obok koSciota znajduje sig¢ XIX wieczna dzwonnica drewniana, czworoboczna, z
widocznymi w szczycie dzwonami — jeden mniejszy, drugi wiekszy — zwieficzona czworobocznym,
strzelistym dachem. Dzwonnica jest odnowiona.

Lipsko - kosciot parafialny p.w. sw. Tréjcy, nr rej. 325/A/67 z 15.06.1967 roku oraz 81/A/81
z 12.03.1981 roku. Kosciot wybudowany w stylu neogotyckim wedtug projektu architekta
Megera w latach 1911-1930. Kosciot jest orientowany, wykonany z kamienia wapiennego,
wzmocniony skarpami. Jest to budowla kamienna, jednonawowa z wezszym prezbiterium, prostokatng
zakrystig i czworoboczng wiezg z dzwonami. Nad odrzwiami i na skarpach znajdujq sie herby i napisy
fundacyjne. Kosciot jest trzynawowy, rozczionkowany na zewnatrz. Wewnatrz wystroj barokowy,
prezbiterium ma sklepienie i posadzke marmurowa. W koSciele znajdowaly si¢ trzy dzwony: najwigkszy
z 1712 roku, $redni z 1788 roku i maty z 1707 roku. Z zabytkowych dzwondw pozostat najwiekszy. Dwa
dzwony zostaty ufundowane przez parafian w 1998 roku

a) Sredni - Jan Pawet || — Papiez Polak. ,Czy przyjmujesz w postuszenstwie wiary wobec
Chrystusa mojego Pana zawierzajac Matce Chrystusa i Kosciota — $wiadom wielkich trudno$ci
- przyjmuje.” 10.X.1978;

b) maty — ,Niech pokorna dziewica z Nazaretu prowadzi ludzko$¢ Nowego Milenium ku Temu,
ktory jest SwiattoScig prawdziwg oSwiecajacq kazdego cztowieka.” (List Apostolski — Zblizajace
sie trzecie tysigclecie);

W oftarzu (ktory zostat ufundowany w 1880 roku przez parafian) znajduje sie obraz Matki Bozej
Nieustajacej Pomocy, zasuwany obrazem Swietej Trojcy.
Zofibwka — dom drewniany nr 5, koniec XIX w, nr rej. 126/A z dnia 04.11.1981 rok. Dom drewniany
0 wegtowej konstrukcji $cian, dach dwuspadowy. Budownictwo mieszkalne wchodzace w skfad
zabudowy miynarskiej ze schytku XIX wieku. W chwili obecnej budynek jest uzytkowany, ale do$¢
zaniedbany. Dwa obiekty znajdujace sie w Rejestrze Zabytkow wojewddztwa mazowieckiego z terenu
gminy Lipsko zostaty przeniesione do Muzeum Wsi Radomskiej w Radomiu (Radom, ul. Szydtowiecka
30). Sq to:

a) budynek dawnej szkoly w Krepie Koscielnej — drewniany z lat 1914-1915, nr rej. 319/A/85 z

dnia 22.08.1985 .,

b) miyn wodny z Zofidwki — drewniany z 1914 r., nrrej. 121/A/81 z dnia 17.07.1981 r.,
Krepa Koscielna —cmentarz rzymsko-katolicki z przetomu XVIII/XIX w., nr. rej. A-1056 z dnia
12.01.2020 r.. W rejestr zabytkéw wpisany jest uktad przestrzenny cmentarza z alejami i murem,
najcenniejsze nagrobki i ptyty nagrobne. Cmentarz zostat zatozony byt na przetomie XVIII i XIX wieku i
nadal jest uzytkowany. Cmentarz potozony jest na wzniesieniu opadajacym w kierunku wschodnim, ma
ksztalt nieregularny. Pierwotny uktad przestrzenny z ekspozycjg wielu zabytkowych nagrobkéw jest
zaakcentowany aleja prowadzacg od bramy w kierunku pdinocnym oraz alejami wzdtuz muru
potudniowego. Cmentarz ogrodzony jest murem kamiennym, wzniesionym w 1 potowie XX wieku oraz
czesciowo w 1945 roku. Stylistyka XIX-wiecznych nagrobkéw nawigzuje do form historycznych:
najstarsze posiadajq forme steli na cokole, sg takze nagrobki figuralne oraz nagrobki czerpigce ze
wzordéw neogotyckich. Najliczniejsze sg nagrobki w formie krzyza na cokole wykonane pod koniec XIX
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w. i na poczatku XX w.. Nagrobki z lat 1925-1960 sg jednorodne w stylistyce, zostaly wykonane w
lokalnym warsztacie i powielajg wzorzec: forma kapliczki na cokole, z dekoracyjng wneka na figure Matki
Boskiej u gory, z ptaskorzezbiong dekoracjg w ksztatcie wienca laurowego, Gorejacego Serca Jezusa
oraz Ztobien tworzacych wzory liniowe i geometryczne. Na terenie cmentarza zachowato sig 50 cennych
nagrobkéw i ptyt nagrobnych, wykonanych z piaskowca. Najstarszym obiektem jest ptyta nagrobna
Konstantego i Michata Krepowskich z 1 potowy XIX wieku. Zachowaly sie takze nagrobki upamietniajace
rody szlacheckie: Wandy Rudzkiej — wiascicielki Krepy, Wtodzimierza Niemirycza — dzierzawcy Jawora,
Jana Gruszczynskiego — wiasciciela Lipy, Jadwigi Leszczyniskiej. W nagrobku Michaliny Wisniewskiej
znajdujg sie prochy rodziny regionalisty ks. Jana Wisniewskiego.

WyzZej wymieniony wykaz i zestawienie obiektéw oraz stref objetych ochrong sg listami otwartymi, ktére
mogaq ulec zmianie w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w wyniku kolejnych analiz.

4.2.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie Gminy Lipsko znajduje sie kilkadziesigt stanowisk archeologicznych bedacych
Swiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Spos$rdd zabytkéw archeologicznych najwigksze znaczenie dla
odtworzenia  historii
podlegajg ochronie prawnej. Zasiegi zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zostaty oznaczone na
planszy studium ,Uwarunkowania” oraz ,Kierunki”.

miejscowego osadnictwa majg osady. Wszystkie zaewidencjonowanie stanowiska

Teren gminy Lipsko rozktada sie na powierzchni 10 obszaréw AZP. Sa to obszary oznaczone numerami:
78-71, 78-72, 78-73, 79-71, 79-72, 79-73, 80-71, 80-72, 81-72, 81-73. Ogdtem na terenie gminy znajduje sie
45 zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Tabela 4.2.2. Wykaz stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych na terenie gminy Lipsko wedtug
dokumentacji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Radomiu oraz badan

terenowych.
Obszar | Numer Numer
l.p. | Miejscowos¢ AZP na stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
w mc.
obszarze
1 Babilon 79-79 8 1 Obozowisko ) Neolit
. . . Mezolit - wczesna
2, Lipa Krepa 79-72 4 2 Obozowisko tuzycka epoka brazu
3. Gruszczyn 80-72 9 1 Slqd ) Czasy nowozytne
Doty osadnictwa
4| Jakubowka | 7972 | 13 : slad : Starozytnosé
osadnictwa
. Slad Neolit - wezesna
5. | Lipa-Krepa | 79-72 3 1 osadnictwa ] epoka brazu
. . Slad
6. | Lipa-Miklas | 79-72 " 1 osadnictwa ) Starozytno$
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Leopoldow

80-72

Slad

Epoka kamienia

osadnictwa
8. Lips.ko . 79-72 1 Obozowisko Neolit - wczesna
ul. Papiernia epoka brazu
9. Lips.ko . 79-72 9 Obozowisko Neolit - wczesna
ul. Papiernia epoka brazu
Obozowisko Neolit
Pézne
10. Lipsko 79-72 5 : Sredniowi
p Slqd Sredniowiecze XV-XVIIl wick
osadnictwa — okres
nowozytny
1. Lipsko 79-72 6 Obozowisko Neolit
12. Lipsko 79-72 7 Obozowisko Neolit
Slad o
osadnictwa Starozytno$é¢
13. Lipsko 79-72 12 ’
Slad Okres
osadnictwa nowozytny
Slad Epoka kamienia -
14. | Maruszéw 81-72 3 . wczesna epoka
osadnictwa
brazu
15 Maruszéw 81-72 6 Cmentarzysko Grobow Okres latenski
) kloszowych
) Okres
Slqd Przeworska Rzymski
osadnictwa
16. | Maruszéw 81-72 7
Osada : szng
Sredniowiecze
" Slad .
17. | Nowa Wies 79-72 9 . Okres nowozytny
osadnictwa
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Neolit —

, wczesna
Obozowisko enoka brazu
18.| NowaWies | 7972 | 10 po¥a br
Slad Okres nowozytny
osadnictwa
19. | Wola Solecka | 7973 | 2 Stanowisko OWR
hutnicze
2. | zofibwka | 7971 | 2 Slad Mezolt | \VCZesnaepoka
osadnictwa brazu
Slad Kultura:
21. Rafatow* 78-71 14 osadnictwa starozytna Epoka brazu
(nieokre$lona)
Sjad Kultura
21. Drezno* 78-72 8 . pucharéw Neolit
osadnictwa, .
lejkowatych
22. | Katarzynow* | 7872 | 11 Obozowisko, |  Kultura: Paleolit
Swiderska schytkowy
—-— Kultura .
23. Baranéw 78-73 4 Osada Okres rzymski
przeworska
Krepa Slad Wczesne .
24, Koscielna* 79-11 13 osadnictwa | $redniowiecze Fazy pozne
25|  Krepa | g0 | g Slad Nowozytnoé¢ |  Nieokreslona
Koscielna osadnictwa
: Epoka kamienia -
26. Krepa « | 7971 14 Slgd nieokreslona | wczesna epoka
Zacmentarna osadnictwa brazu
g7.|  Krepa | ga0 1 g5 Slad nicokredlona | !/cZeSna epoka
Kos$cielna osadnictwa brazu
28. | KrepaDolna* | 7971 | 16 Slad _ Pézne XV W,
osadnictwa | $redniowiecze
. Slad Starozytna
29. | Krepa Dolna™ | 79-71 17 osadnictwa | (nieokreslona) ]
Slad o Epoka kamienia —
* -
30. | Leszczyny 79-71 18 osadnictwa nieokreslona epoka brazu
M. | zofiowka* | 7971 | 19 Slad nieokreglona | Mezolibwezesna
osadnictwa epoka brazu
32.| zofiowka* | 7971 | 20 Slad nieokreslona | Mezolitwezesna
osadnictwa epoka brazu
33.| Zzofiowka* | 7971 | 20 Slad nieokredlona |, \Vozesne
osadnictwa $redniowiecze
3. | zofiowka* | 7971 | 20 Slad g e dniowiecze XV w,
osagjnlctwa
35.| Zofiowka* | 7971 | 21 Slad nieokredlona | OKTeS Wplywow
osadnictwa rzymskich
36. | Zofiowka* 79-71 22 Slqd nieokreslona Wezesna epoka
osadnictwa brazu
37, Borowo® 79-71 23 Slqd Starozytna Okres wp+_ywow
osadnictwa | (nieokreslona) rzymskich
38. Wolka 79-71 23 Slad nieokreslona Epoka

65




Krepska* osadnictwa kamienia/paeleolit
’ schytkowy
39. Wolka . 79-71 25 Slqd nieokre$lona Mezolit
Krepska osadnictwa
Wolka Slad Starozytna
40. Krepska* 79-11 25 osadnictwa | (nieokre$lona) Epoka brazu
41. Huta* 79-71 26 Slad nieokre$lona | Epoka kamienia
osadnictwa
Sjad Epoka kamienia -
42, Huta* 79-71 27 . nieokreslona | wczesna epoka
osadnictwa
brazu
Kultura Neolit — wczesna
43, Huta* 79-71 28 Obozowisko pucharéw
. epoka brazu
lejkowatych
Sjad Kultura
44, Huta* 79-71 28 . grobow Halsztat- laten
osadnictwa
kloszowych
45. | Leopoldéw 80-72 1 nieokre$lona | nieokreslona | Epoka kamienia

*stanowisko archiwalne

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie —
Delegatura w Radomiu, lipiec 20202 .

Na terenie gminy Lipsko zarejestrowano ogdtem 20 stanowisk archeologicznych, nie zaznaczone

w terenie. Wiekszos¢ stanowisk sg to $lady osadnictwa i obozowiska pochodzace z okreséw neolitu oraz
starozytnoSci. Materiat zabytkowy pochodzacy z badan przechowywany jest gtéwnie magazynach Muzeum im.
Jacka Malczewskiego w Radomiu. Zaewidencjonowane stanowiska w gminie Lipsko nie sg zagrozone. Znajdujg
sie na terenach tgkowo-polnych, przyrzecznych w oddaleniu od linii zabudowy poszczegdlnych miejscowosci.
Najwieksze skupisko zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w gminie rozcigga sie w dolinie. Rzeki
Krepianki w rejonie wsi: Nowa Wie$, Lipa Miklas, Babilon az po zachodnie kraince miasta Lipsko.

Stanowiska archeologiczne zostaly oznaczone na rysunkach studium jako ,Orientacyjne granice
stanowisk archeologicznych”.

4.2.3. Gminna Ewidencja Zabytkéw
Materiatem wyjSciowym byta sporzadzana Gminna Ewidencja Zabytkéw, stanowigca zatgcznik do
Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Lipsko na lata 2014-2018.

Tabela 4.2.3. Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw na terenie miasta i gminy Lipsko (po
weryfikacji terenowej w 2019 r.)

Lp. Miejscowosé Obiekt, czas powstania Uwagi

Karta nr 37/1655

Rej. nr 7402 20.12.1957 r. i
354/A/86 2 4.11.1986 r.
Karta nr 69/1655

Karta nr 41/1655

1. | Daniszow miyn murowany, Il ¢w. XX w.

2. | Daniszéw park podworski, XVIII/XIX w.

3. | Dabréwka 6 dom drew., | éw. XX w.
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4, | Dtugowola Il kapliczka murowana, XIX w. Karta nr 40/1655
5. | Dlugowola ll kapliczka murowana, XIX w. Karta nr 39/1655
6. | Dtugowola Il kapliczka murowana, 1905 r. Karta nr 38/1655
7. | Dlugowola | kapliczka kubaturowa z rzezbami Karta nr 63/1655
8. | Hutat17 dom drewniany, | w. XX w. Karta nr 47/1655
9. | Huta kapliczka, pocz. XX w. Karta nr 46/1655
10. | Krepa Gdrna 13 dom drewniany, ok. 1935r. Karta nr 26/1655
, dom murowany z kamienia,
11. | Krepa Gdrna 22 ok 18951 Karta nr 28/1655
12. | Krepa Gérna 43 dom drewniany, XIX/XX w. Karta nr 29/1655
13. | Krepa Gérna 64 dom drewniany, 1923 . Karta nr 30/1655
14. | Krepa Gérna kapliczka murowana, 1931 r. Karta nr 31/1655
15. | Krepa Gérna krzyz przydrozny drewniany Karta nr 61/1655
- " Rej. nr 337/A z 10.04.1986
16. | Krepa Koscielna ko$ciét murowana, 1930-1935 . Karta nr 70/1655
17. | Krepa Koscielna cmentarz rzymskokatolicki, Rej. Nr A-1056 z 12.01.2020 r.
P XVIIXIX w. Karta nr 71/1655
18. | Kostusin kapliczka murowana, Karta nr 50/1655
pocz. XX w.
19. | Lipa Miklas 29 kapliczka - figura murowana, 1951 Karta nr 56/1655
20. | Lipa Miklas 43 Krzyz murowany, pocz. XX w. Karta nr 57/1655
koscidl parafialny p.w. &w. Tréic Rej. nr 325/A/67 2 15.06.1976 . i
21. | Lipsko murowanp bamk(y)v‘;' oot Béﬁyr 81/A/81 2 12.03.1981 .,
¥ ¥r 1074, 1000 T, Karta nr 32/1655
Lipsko — skrzyzowanie ul. K2V — figura. murowana
22. | Zwolenskej i Obroncow yz-tgura, ’ Karta nr 25/1655
1886 r.
Chotczy
Lipsko .
23. Ul Iecka 45 krzyz, murowany, pocz. XX w. Karta nr 48/1655
24, Llpsll<o , dom murowany, ok. 1916 r. Karta nr 33/1655
ul. Pileckiego 3
25. Llpsll<o dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 3/1655
ul. kzecka 7
26. LlpSi.(o dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 4/1655
ul. kzecka 9
27. LlpSi.(o dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 34/1655
ul. kzecka 8
Lipsko
2.1l hzecka 12 dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 6/1665
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Lipsko

29. ul. ecka 14 dom drewniany, pocz. XX w. Karta nr 7/1665
Lipsko

30. ul. ecka 18 dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 8/1655
Lipsko

3. ul. ecka 19 dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 9/1655
Lipsko

32, ul. ecka 20 dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 10/1655
Lipsko

33. ul. ecka 23 dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 11/1655
Lipsko

34, ul. ecka 24 | 26 dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 12/1655
Lipsko .

35. ul. ecka 27 dom drewniany, pocz. XX w. Karta nr 13/1655
Lipsko .

36. ul. ecka 28 dom drewniany,. pocz. XX w. Karta nr 14/1655
Lipsko .

37. ul. ecka 48 dom drewniany, pocz. XX w. Karta nr 36/1655
Lipsko

38. ul. Kogciuszki 16 dom murowany z 1931 r. Karta nr 15/1655
Lipsko .

39. ul. Solecka 14 dom drewniany, |. 20-te XX w. Karta nr 18/1655

40. Lipsko dom murowany, |. 20-te XX w. Karta nr 20/1655
ul. Solecka 17

4. Lipsko dom murowany, |. 20-te XX w. Karta nr 49/1655
ul. Solecka 18
Lipsko

42, ul. Solecka 28 dom murowany z 1926 r. Karta nr 21/1655
Lipsko

43. ul. Solecka 2 3 dom murowany, pocz. XX w. Karta nr 17/1655

44. | Lipsko cmentarz rzymskokatolicki, Karta nr 64/1655

XIX w.
45. | Lipsko cmentarz rzymskokatolicki, I. 30-te Karta nr 6511655
XXw.

46. | Lipsko cmentarz zydowski (kirkut) Karta nr 66/1655

47. | Nowa Wies 39 dom drewniany, 1921 . Karta nr 45/1655

48. | Slasko figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem, Karta r 591655

murowana, XIX w

49. | Slasko (przysiotek Krzywda) kapliczka filarowa z latarnia Karta nr 62/1655

50. | Wisniowek krzyz murowany, 1908 r. Karta nr 60/1655

51. | Wola Solecka | 88 dom drewniany z 1929 r. Karta nr 44/1655

52. | Wola Solecka Il 120 dom drewniany z 1935 r. Karta nr 43/1655
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53. | Wola Solecka Il 72 dom drewniany z 1931 r. Karta nr 42/1655
54. | Zofibwka 106 dom drewniany z 1946 r. Karta nr 51/1655
55. | Zofibwka 70 dom drewniany z 1946 r. Karta nr 52/1655
56. | Zofiowka krzy2 - figura murowana, Karta nr 53/1655
kon. XIX w.
57. | Zofibwka krzyz -murowany, 1901 . Karta nr 54/1655
58. | Zofibwka krzyz — figura murowana, 1906 r. Karta nr 55/1655
59. | Zofiéwka 122 dom drewniany, kon. XIX w. Karta nr 67/1655

Zrédto: Urzad miejski w Lipsku

5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ OKRESLONE
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANICE KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw
uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejScia w Zycie ustawy, tj. do dnia 11 wrze$nia 2018 r.
Klasyfikacje krajobrazéw i metodologie audytu okre$lic miano w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych. W dniu opracowania projektu Studium na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy oraz nie okreslono granic krajobrazéw priorytetowych.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKQSCI ZYCIA MIESZKANC('JW,,W TYM
OCHRONY ZDROWIA ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI

6.1. Mieszkalnictwo

Istotnym elementem struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta i gminy Lipsko sg obszary osadnicze,
w tym obszary zabudowy mieszkaniowej, ktore wyréznia wyrazny podziat na cze$¢ pétnocna, potozong na lewym
brzegu rzeki Krepianki, gdzie dominuje zabudowa typowo miejska, z zabytkami i osiedlami mieszkaniowymi.
Zabudowa zwarta wystepuje zwtaszcza w obrebie rynku, na osiedlach mieszkaniowych Zwolenska, I-go Maja
i w osiedlach domkow jednorodzinnych. Potudniowa czeS$¢ miasta to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna skoncentrowana w niewielkich zespotach, cze$ciej zabudowa rozproszona oraz lokalizacja
zaktaddw produkcyjnych. W strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta wyréznia sie nastepujace obszary
zainwestowania:

1) centrum ustugowe - tereny zainwestowane pod funkcje ustug publicznych stopnia gminnego
i komercyjnych stopnia podstawowego i ponadpodstawowego;

2) strefe srddmiejska tereny stosunkowo intensywnie zainwestowane pod funkcje mieszkalnictwa (gtéwnie
wielorodzinnego) oraz ustugowe;

3) strefe osiedli obrzeznych - tereny osiedli domkéw jednorodzinnych oraz wolne tereny rezerwowe
pod funkcje mieszkalnictwa;

4) strefe przemystowa — tereny zainwestowania pod funkcje produkcyjne;

5) strefa zainwestowania peryferyjnego — tereny przylegte do wylotowych ciagdw komunikacyjnych,
czesciowo zainwestowane przez zabudowe o charakterze podmiejskim i zabudowe zagrodowa;

W obszarze miejscowo$ci  wiejskich  wystepuje zabudowa mieszkaniowa charakterystyczna
dla osadnictwa wiejskiego zaréwno pod wzgledem formy, jaki i funkcji, j. budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
z towarzyszacq zabudowa zwigzang z dziatalno$ciq gospodarczg mieszkancow (zabudowa zagrodowa). Wsie
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gminy Lipsko to przewaznie dtugie ulicowki. Najmniej zaludnionym obszarem jest potnocno — zachodnia czes$¢
gminy. Gtéwng formg zabudowy w gminie jest budownictwo indywidualne. Wg danych GUS, w 2017 roku na
terenie miasta i gminy Lipsko odnotowano 4 101 mieszkan, ktérych powierzchnia wynosita 318 524 m2. Ponizszy
wykres przedstawia zmiany w powierzchni mieszkan w latach 2012-2017.

Wykres 1. Zmiany powierzchni mieszkan na terenie miasta i gminy Lipsko w latach 2012-2017
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Wykres 2. Liczba mieszkan na terenie miasta i gminy Lipsko w latach 2012 — 2017.
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Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

6.2. Struktura wiasnosci budynkéw

4101
4086

2016 2017

W podziale wtasno$ciowym zasobdw mieszkaniowych wyrdznia sie przede wszystkim mieszkania oséb

fizycznych oraz mieszkania spétdzielcze. Zasoby mieszkaniowe stanowigce wkasnos¢ spoétdzielni mieszkaniowej
(na przedmiotowym terenie dziatajg dwie spétdzielnie mieszkaniowe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Stoneczna”
oraz Spotdzielnia Mieszkaniowa przy ul. Zwolenskiej) zlokalizowane sg wytacznie na terenie miasta. Na stanie
mienia komunalnego znajdujg si¢ budynki mieszkalne, obiekty szkolne, obiekty kulturalne, stuzby zdrowia oraz
pozostate budynki o tacznej powierzchni 21.912 m2. W bezpo$rednim zarzadzie gminy znajdujg sie budynki
o catkowitej powierzchni uzytkowej lokali 6.681 m?, w zarzadzie jednostek zaktadow budzetowych sg budynki
o catkowitej powierzchni 13.329 m2.

Zasoby mieszkaniowe wedtug rodzaju podmiotow bedacych ich wiascicielami przedstawiono
na ponizszym wykresie.

Wykres 3. Zasoby mieszkaniowe wedtug rodzaju podmiotéw bedacych ich wkascicielami.
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Zrodto: Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe dla Miasta i Gminy
Lipsko — aktualizacja z 2018 rok

6.3. Struktura wiekowa budynkow

Z bilansu substancji mieszkaniowej gminy wynika, ze budynki najstarsze, tj. powstate do 1945 roku
stanowig niespetna 6% ogdlnego zasobu. Mieszkania z tego czasu charakteryzujg sig przede wszystkim niskim
standardem i zlym stanem technicznym. Rozw¢j budownictwa mieszkaniowego miasta i gminy nastapit
w szczegblnosci po 1970 roku — blisko 67% budynkéw mieszkalnych w gminie powstato po 1970 roku.
Charakterystyczng formg zabudowy dla miasta Lipska sa domy indywidualne mieszkarcow powstajace
od poczatku lat 90-tych XX wieku do dnia dzisiejszego. Najwieksze skupisko tego typu nowej zabudowy
mieszkalnej to osiedle za szpitalem. Ruch budowlany na terenie miasta i gminy Lipsko, biorgc pod uwage okres
2003-2018, ksztattuje sie na poziomie okoto 20 mieszkan/rok i dotyczy budynkéw nowych, jak réwniez
po rozbudowie. Nowe mieszkania realizowane sg w ramach budownictwa indywidualnego i charakteryzujg
sie wyzszym standardem zamieszkania — $rednia powierzchnia nowych mieszkan ksztattuje sie na poziomie
134,3 m2. Jakos¢ i komfort zamieszkania z roku na rok ulega stopniowej poprawie, jest to wynik: realizacji
nowych mieszkan o wigkszym metrazu i wysokim standardzie, rozbudowy mieszkan juz istniejgcych, jak rowniez
spadek $redniej liczby osdb w gospodarstwie domowym. Staty wzrost ilosci i powierzchni zasobow
mieszkaniowych jest przejawem aktywnosci inwestycyjnej 0séb fizycznych.

Wykres 4. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1995 — 2017.
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6.4 Rynek pracy i bezrobocie

6.4.1. Rynek pracy

Badanie bezrobocia na rynku pracy w gminie Lipsko wskazuije, ze liczba zarejestrowanych bezrobotnych
zroku na rok zmniejsza sie. W analizowanym okresie (2017-2019r.) spadta 0152 osoby.
Analizujac wskaznik zarejestrowanych oséb bezrobotnych uwidocznita si¢ dysproporcja pici w tym zakresie, ktéra
wskazata na dominacje kobiet wsrdd oséb bezrobotnych w catym analizowanym okresie. Zmniejszenie
bezrobocia w gminie Lipsko, prawdopodobnie jest skutkiem zmniejszania sie z roku na rok liczby mieszkancow.
Rynek  pracy ~w  mieScie i gminie  Lipsko  cechuje = wyzszy  niz  przecietnie
w wojewodztwie udziat ludno$ci w wieku prawnej zdolnosci do pracy (wiek 18 - 64 lata mezczyzni, 18 - 59 lat
kobiety). Wynosi on 55,6 % ogétu ludnosci przy Sredniej wojewddzkiej - 56,9 %. W miescie Lipsko w gospodarce
narodowej] wystepuje przewaga pracujgcych w sektorze publicznym. Stanowig oni 63,2 % ogétu
(bez  pracujgcych w  indywidualnych — gospodarstwach  rolnych) w gminie Lipsko 484 %,
(z doszacowanymi do og6tu pracujgcych w gospodarce narodowej osobami fizycznymi).

Odmiennie prezentuje sie liczba zarejestrowanych podmiotéw. W miescie Lipsko na 492 podmioty 474,
to podmioty sektora prywatnego, w gminie na 237 podmiotdbw - przypada 223 prywatnych. Podmioty
reprezentujgce sektor prywatny, to gtéwnie osoby fizyczne, stanowig one ponad 91% oraz pracujacy w rolnictwie
na terenach wiejskich w gminie Lipsko — w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

Ocena rynku pracy na terenie miasta i gminy Lipsko opiera sie na publikowanych danych GUS oraz
informacjach z pozyskanych z Powiatowego Urzedu Pracy w Lipsku. W zatrudnieniu miejscowej ludnosci,
zwlaszcza w miescie sektor publiczny odgrywa w dalszym ciggu znaczacq role. Struktura dziatowa lokalnej
gospodarki wskazuje dziedziny, ktére w gminie tworzg najwiecej miejsc pracy. Nalezg do nich:
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Tabela 6.4. Struktura dziatowa lokalnej gospodarki

Dziedziny gospodarki Miasto Lipsko Obszar wsi

edukacja 166 134
ochrona zdrowia i opieka spoteczna 795 51
dziatalno$¢ produkcyjna 2572 235
administracja publiczna i obrona narodowa 208 15
posrednictwo finansowe 123 21

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UMIG 2019
6.4.2. Bezrobocie

Gmina podlega terytorialnie Powiatowemu Urzedowi Pracy w Lipsku. Wedtug informacji uzyskanych
w urzedzie w gminie Lipsko na 1000 mieszkafcow pracuje 266 osob. 50,5% wszystkich pracujacych ogdtem
stanowig kobiety, a 49,5% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Lipsko w latach 2017-2018 wynosito
10,4% (10,6% wsrdd kobiet i 10,2% wsrdd mezczyzn). W 2017 roku przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto
w gminie Lipsko wynosito 3 720,86 PLN, co odpowiada 82.20% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto
w Polsce. Wérdd aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Lipsko 633 os6b wyjezdza do pracy do innych gmin,
a 915 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wynosi
282. 66,4% aktywnych zawodowo mieszkancdw gminy Lipsko pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo), 11,0% w przemysle i budownictwie, a 4,7% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 0,7% pracuje w sektorze
finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). Analizujgc strukture
wyksztatcenia bezrobotnych, i stope bezrobocia stwierdzié mozna, ze najbardziej zagrozona bezrobociem jest
stabo wyksztatcona ludno$¢ wiejska. Gmina wykazuje szereg inicjatyw w kierunku obnizenia poziomu bezrobocia;
Nalezato by jednak zwrdci¢ uwage na mozliwo$¢ wspotpracy z lokalnym systemem o$wiatowym w zakresie
rozwoju konkretnych programdw szkoleniowych spetniajgcych zapotrzebowanie zawodowe spotecznosci lokalnej.
Efektem tego bylo by szkolenie osob w zakresie deficytowych umiejetno$ci zwiekszajacych szanse znalezienie
pracy.
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Wykres 6.4.2.1. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto (PLN) w gminie Lipsko w latach 2002 — 2017 (Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS 2018)
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Wykres 6.4.2.2. Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Lipsko w latach 2004 — 2017 (Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS 2018)
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6.5. Sytuacja spoteczna

6.5.1. Pomoc spoteczna

Pomoc srodowiskowa (materialna) - w latach 2014-2018 w wojewddztwie mazowieckim odnotowano
wzrost liczby placowek stacjonarnych pomocy spotecznej. W 2014 roku liczba ta wynosita 244 placowek i wzrosta
do 258 w2018 roku. W powiecie lipskim funkcjonuje jedna placdwka pomocy spotecznej znajdujaca
sie na obszarze miasta. W 2018r. wydatki na pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej
wynosity 1723,3 tys zt.

Wykres 6.5.1. Udziat 0s6b korzystajacych ze srodowiskowej pomocy spotecznej w ludnosci ogétem
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie Bank Danych Lokalnych GUS 2019

W badanym okresie tj. 2014-2018 rok odnotowano znaczacy spadek liczby gospodarstw domowych
korzystajacych z pomocy spotecznej wg. kryterium dochodowos$ci na analizowanych obszarach. W wojewddztwie
mazowieckim liczba gospodarstw spadta o 11 759 gospodarstw, w powiecie lipskim o 149 a w gminie Lipsko 0 12
gospodarstw. Najczestszymi powodami przyznania pomocy rodzinie w 2018 roku w powiecie lipskim byty
problemy zwigzane z ubéstwem, bezrobociem, dtugotrwatg lub ciezkg chorobg oraz niepetnosprawnosécia.
Na przetomie lat 2014-2018 odnotowano wzrost przyznania pomocy spotecznej z powodu alkoholizmu.

6.5.1. Pomoc instytucjonalna

Pomoc stacjonarng realizuje na terenie gminy Lipsko dom pomocy spotecznej dla dorostych
w Lipsku na ul. 1 Maja 79. Mieszkancy w liczbie 144 majq dobre warunki pobytu. Opieke zapewnia im personel
skladajacy sie z 60 osob, a miedzy innymi z 15 pielegniarek, 37 pokoi 1, 2 3, 4 osobowych 10 opiekunek.
Fachowej pomocy udzielg lekarze rodzinni.

6.6. Szkolnictwo i edukacja

W gminie Lipsko jest 2 340 mieszkaricow w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 1 121 kobiet oraz
1219 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 11,7% ludnosci posiada wyksztatcenie
wyzsze, 2,7% wyksztatcenie policealne, 11,0% $rednie ogdlnoksztatcace, a 15,9% $rednie zawodowe.
Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie 23,8% mieszkancéw gminy Lipsko, gimnazjalnym
5,6%, natomiast 25,7% podstawowym ukoficzonym. 3,6% mieszkancow zakorczyto edukacje przed
ukonczeniem szkoty podstawowej. W poréwnaniu do catego wojewddztwa mazowieckiego mieszkaicy gminy
Lipsko majg znacznie nizszy poziom wyksztatcenia. W$rdd kobiet mieszkajacych w gminie Lipsko najwiekszy
odsetek ma wyksztatcenie podstawowe ukonczone (28,0%) oraz zasadnicze zawodowe (16,6%). Mezczyzni
najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (31,1%) oraz podstawowe ukoriczone (23,4%). 17,4%
mieszkanicow gminy Lipsko w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu 3-6 lat - wychowanie
przedszkolne (16,6% wsrod dziewczynek i 18,0% wsrdd chtopcow). Na tysigc dzieci w wieku przedszkolnym 655
uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego
przypada 1,13 dzieci w wieku przedszkolnym. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat)
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ksztalci sie 26,5% ludnosci (27,5% wsréd dziewczynek i 25,7% wsrdd chtopcow). Na 1 oddziat w szkotach
podstawowych przypada 15 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczacych sie
w szkotach podstawowych do os6b w wieku 7-12 lat) wynosi 106,98. Zadania w zakresie o$wiaty realizowane sg
na terenie gminy w placowkach w Lipsku, Krepie Koscielnej, Woli Soleckiej, Diugowoli, Hucie i Szymanowie W

Zwigzku
nowego

zZ reorganizacjg systemu szkolnictwa w kraju dostosowata sieci szkot podstawowych i gimnazjéw do
ustroju szkolnego. Na terenie miasta i gminy Lipsko znajduje sie¢ 9 placéwek o$wiatowych, ktére

zapewniajg nauczanie na poziomie podstawowym.

Wykaz jednostek oswiatowych na terenie miasta i gminy:

—_
~

Publiczne Gimnazjum im K.K Baczyrskiego w Lipsku

2) Zespot Placowek Oswiatowych w Krepie KoScielne;

3) Zespot Placdwek Oswiatowych w Diugowoli im. Kornela Makuszynskiego w Dtugowoli
4) Publiczna Szkota Podstawowa im. Antoniego Gustawa Bema w Lipsku

5) Publiczna Szkota Podstawowa im Stefana Zeromskiego w Woli Soleckiej.
6) Przedszkole Publiczne Samorzadowe

7) Publiczne Przedszkole Samorzadowe w Krepie Koscielnej

8) Przedszkole Publiczne Samorzadowe w Dtugowoli

9) Przedszkole Specjalne w Hucie

10) Szkota Podstawowa Specjalna w Hucie

11) Szymanéw

12) Liceum Ogdlnoksztatcace w Lipsku

13) Szkota Specjalna Przysposabiajaca do Pracy w Hucie

Znaczna czes¢ bo az 22% dzieci dojezdza do szkoty, sq one dowozone autobusami PKS, ktérych kursy

ustala Dyrekcja Zespotu O$wiaty Samorzadowej z Zarzadem PKS. Kursy te zaspokajajg potrzeby dzieci.

Tabela 6.6.1. Struktura placdwek edukacyjnych na terenie gm. Lipsko

Edukacja 2016/17 201718 2018/19
Placéwki wychowania przedszkolnego 5 5 5

w tym przedszkola 4 4 4
Miejsca w przedszkolach 275 275 273
Dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego 314 307 305

w tym w przedszkolach 270 264 263
Szkoty podstawowe 4 4 4
Uczniowie szkot podstawowych 628 733 841
Gimnazja 2 2 2
Uczniowie szkét gimnazjalnych 294 201 97
Liczba uczniéw przypadajacych na 1 oddziat w
szkofach:

podstawowych 15 15 14

gimnazjalnych 18 18 16

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Szkolnictwo podstawowe

Na terenie miasta i gminy Lipsko znajduje sie 6 placowek oSwiatowych, ktdre zapewniajg nauczanie

na poziomie podstawowym i gimnazjalnym. Wykaz jednostek o$wiatowych na terenie miasta i gminy:
1) Publiczne Gimnazjum im K.K Baczyriskiego w Lipsku
2) Zespot Placéwek Oswiatowych w Krepie KoScielnej

3) Zesp6t Placowek Oswiatowych w Dtugowoli im. Kornela Makuszynskiego w Dlugowoli
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4) Publiczna Szkota Podstawowa im. Antoniego Gustawa Bema w Lipsku
5) Publiczna Szkota Podstawowa im Stefana Zeromskiego w Woli Soleckie;.
6) Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii w Solcu nad Wistg Filia w Szymanowie. Szkota Branzowa | Stopnia.

Rok szkolny 2018/19 w gminie Lipsko rozpoczeto 1640 uczniow w szeSciu szkotach, w ktdrych
zatrudnionych byto 154 nauczycieli. Do szkdt tych uczeszczajg dzieci z 36 sotectw gminy Lipsko oraz 178 dzieci z
miejscowos$ci nalezacych do gmin sasiednich. Rozmieszczenie szkdt w gminie ilustruje ponizsze zestawienie:

Tabela 6.6.2. Szkolnictwo podstawowe w gm. Lipsko

Wyszczegolnienie | Ciag Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
klas uczniow uczniow uczniow izb Nauczycieli
dojezdzajac spoza lekcyjnych
. gminy

Lipsko 1-8 956 43 39 66
Dtugowola 1-8 254 115 55 13 23
Krepa KoScielna 1-8 276 143 29 1 22
Wola Solecka 1-8 175 127 62 9 16

Ogoétem 1640 464 178 89 154

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Wszystkie szkoty na terenie gminy majq uregulowane stany prawne wiasnosci. Wedlug oceny wiadz
lokalnych stan techniczny szkét w gminie jest zadowalajacy, nie wymagajg remontdw kapitalnych ani rozbudowy.

Szkolnictwo ponadpodstawowe

W miescie Lipsko mieSci sie Zespdt Szkoét Zawodowych w skiad ktérego wchodzi Liceum
Ogélnoksztatcace im. Jana Pawia Il.

Wychowanie przedszkolne

Tabela 6.6.3. Placowki wychowania przedszkolnego w miescie i gminie Lipsko

Wyszczegodlnienie Liczba Liczba Liczba
uczniow pomieszczen Nauczycieli
lekcyjnych
Przedszkola
1. Lipsko 179 6 12
2. Krepa Koscielna 46 2 4

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Analizujgc informacje zawarte w tabeli oraz wyliczone na ich podstawie wskazniki mozna stwierdzic,
Zze istniejgca baza wychowania przedszkolnego zaspokaja potrzeby mieszkancow. Z informacji uzyskanych
w Zespole O$wiaty Samorzadowej wynika, ze stan prawny budynkéw przedszkoli jest uregulowany, a stan
techniczny dobry.
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Wykres 6.6.1. Wspdtczynnik skolaryzacji brutto w latach 2017-2019 dla szkolnictwa podstawowego utrzymuje sie w stopniu poréwnywalnym do roku 2016 : Gmina Lipsko:
106% - 108%, Wojewddztwo mazowieckie : 100,6 — 102,3% (Zrédto: Opracowanie wiasne).
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Wykres 6.6.2. Wspdiczynnik skolaryzacii brutto w latach 2017-2019 dla szkolnictwa ponadpodstawowego utrzymuje sie w stopniu poréwnywalnym do roku 2016 z tendencjg
spadkowa : Gmina Lipsko: 105,8% - 102,1%, Wojewddztwo mazowieckie : 105,1 — 105,0% (Zrodto: Opracowanie wiasne).
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6.7. Zasoby kulturowe

W gminie Lipsko sprawami z zakresu kultury zajmuije sie Lipskie Centrum Kultury usytuowane w rynku
przy ul. Rynek 2, istniejagce od 1993 r., ktére wspétorganizuje Miedzynarodowy Festiwal Muzyki Dawnej
i Organowej, Przeglady Tworczosci Nieprofesjonalnej ,Powisle”. Na terenie osrodka znajduje sie réwniez stata
ekspozycja muzealna pos$wiecona tradycjom strazackim. O$rodek Kultury prowadzi réwniez Biblioteke
i kawiarnie. Waznym elementem kulturalnym oraz scalajacym lokalng spotecznos¢ sq $wietlice gminne w Woli
Soleckiej, Dlugowoli, Maruszowie i Katarzynowie. Wedtug danych z 2018 w gminie Lipsko dziataty 2 biblioteki
i filie publiczne posiadajace ksiegozbiér liczacy 42 874 wolumeny. Dla poréwnania w 2008 roku dziataty
2 biblioteki i filie posiadajace ksiegozbior liczacy 40 592 wolumeny. Wedtug danych z 2018 w gminie Lipsko
dziatata 1 bibliotekaffilia naukowa posiadajaca ksiegozbior liczacy 26 569 wolumendw w tym ziobry specjalne:
582. Odnotowano 693 czytelnikéw. Dla poréwnania w 2007 roku dziatata 1 biblioteka/filia posiadajaca ksiegozbior
liczacy 25 841 wolumendw. Odnotowano 1 046 czytelnikow (uzytkownikdéw aktywnie wypozyczajgcych) w ciggu
roku. Biblioteki edukacyjne funkcjonujg réwniez przy kazdej szkole na tereni gm. Lipsko. W Miescie i Gminie
Lipsku znajduje sig rowniez Muzeum Wsi im. M. Chojnackiego w miejscowosci Lipa Miklas.

6.8. Ochrona zdrowia

W Lipsku znajduje sie Samodzielny Publiczny Zespét Zaktadow Opieki Zdrowotnej (przy ul. Sniadeckiego 2),
obstuguje okoto 64 tys. mieszkancdw w tym z gmin powiatu zwolefiskiego i opatowskiego (Gmina Tartdw).
SPZZ0Z obejmuje $wiadczeniem: lecznictwo szpitalne, poradnie specjalistyczne, pomoc dorazna. W strukturze
SPZZ0Z znajdujg sie ponadto przychodnie specjalistyczne mieszczace sie w budynku SPZZ0OZ, oddziat pomocy
doraznej (Pogotowie), Zaktad Pilelegnacyjno - opiekunczy z 50 tdzkami oraz Zespdt Pielegnacyjnej Opieki
Domowe;j.

Na terenie gminy znajdujq sie¢ dwie poradnie lekarzy rodzinnych oraz pieC aptek zlokalizowanych
w Lipsku. Liczba ludno$ci przypadajaca na 1 apteke w miescie Lipsku wynosi 3360 osob. Dla poréwnania w
miastach wojewddztwa liczba ta wynosi 4570 0sdb, a w catym powiecie radomskim 6586 oséb na 1 apteke.
Apteki te obstugujg jednak catg gmine w zwigzku z czym nalezato by przyja¢, ze wskaznik liczby ludno$ci na 1
apteke w gminie wynosi 4371). Z powyzszych informacji wynika, ze potrzeby w zakresie aptek w gminie mozna
uznac za zaspokojone, przy zatozeniu sprawnie dziatajacej komunikaciji lokalnej umozliwiajacej dostep do aptek
ludnosci wiejskiej.

Istniejacy stan koncentracji placowek stuzby zdrowia $wiadczy o dobrze rozwinietej bazie lecznictwa
podstawowego na terenie gminy i w petni zaspokaja potrzeby ludno$ci miasta i okolicznych gmin. Jedynie
pacjenci ze schorzeniami, ktére nie mogq by¢ leczone w Szpitalu Powiatowym w Lipsku przyjmowani sg przez
Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w Radomiu.

Tabela 6.8.1. Statystyka opieki zdrowotnej w gm. Lipsko

2019 Powiat Lipsko Gmina Lipsko
Przychodnie 15 6
Liczba os6b przypadajacych na 1 przychodnie 2281 1856
Porady podstawowej opieki zdrowotnej na 1 41 54
mieszkarica

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019
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Koncentracja placowek stuzby zdrowia w miescie Lipsku, zaspokaja potrzeby ludno$ci miasta. Istnieje
natomiast konieczno$¢ usprawnienia opieki zdrowotnej na wsi oraz stworzenia oérodka rehabilitacji na terenie
gm. Lipsko. Informacje o zatrudnionym personelu ochrony zdrowia w latach 2014-2016-2018 zawarte sg
W ponizszej tabeli.

Tabela 6.8.2. Kadry medyczne w miescie i gminie Lipsko

Wyszczegdlnienie 2014 2016 2019

a - w liczbach o

bezwzglednych 2 @ - 7 @ - § ® =
0]

b-na10tys. S s 2 E s S g = S

mieszkancow

Lekarze

b| 896 3,1 164 | 956 3,1 16,6 738 | 41 17,4
Lekarze dentysci

a 6 - 5 - 4 -

b 57 - 3,3 75 - 3.4 6,0 - 3,3
Pielegniarki

a 203 5 216 5 220 4

b| 2310 7,71 340 2260 17| 437 22714 65 33,2

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Powyzsza diagnoza stanu istniejacego $wiadczy o rozwinigtej bazie lecznictwa podstawowego
na terenie gminy. Natomiast w celu zapewnienia mieszkaricom gminy wigkszej dostepnosci do $wiadczen
zdrowotnych nalezy dazy¢ do zwigkszenia zatrudnienia specjalistow dla podstawowej opieki zdrowotne.

6.9. Administracja i inne instytucje
Na terenie gminy Lipsko znajdujg sie nastepujace urzedy i instytucje:

1) Administracji panstwowej i samorzadu terytorialnego:
a) Starostwo Powiatowe, ul. Rynek 1;

b) Urzad Miasta i Gminy, ul. 1-go Maja 2;

c) Powiatowy Urzad Pracy;

d) Panstwowy Inspektorat Ochrony Roélin;

e) Urzad Statystyczny — oddziat terenowy;

f)  Urzad Stanu Cywilnego;

g) Sad Rejonowy;

h) Prokuratura Rejonowa w Lipsku, ul. Solecka 98;
i) Inspektora PZU;

) Inspektorat ZUS;

k) wszystkie te instytucje mieszcza sie w miescie Lipsko;
2) Telekomunikacii:

a) Urzad Pocztowy w Lipsku;

b) Telekomunikacja Polska S.A. Nadzér telekomunikacyjny w Lipsku;

c) Telekomunikacja Polska S.A. Placowka Ustug Telekomunikacyjnych w Maruszowie;
3) Policji: Komenda Powiatowa Policji w Lipsku, ul. zecka 1;
4) Strazy pozarnej:

a) Panstwowa Straz Pozarna — Komenda Powiatowa;
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b) Panstwowa Straz Pozarna, Jednostka Ratowniczo-Gasnicza;
c) jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: 4 remizy strazackie w: Woli Soleckiej, Maruszowie, Dtugowoli,
Krepie Koscielnej;
5) Inne: Pogotowie Elektroenergetyczne;

6.10. Potencjat gospodarczy gminy - produkcja pozarolnicza i dziatalnos¢ gospodarcza

Struktura podmiotowa gospodarki Miasta i Gminy Lipsko podlega ciaglym zmianom zgodnym
z trendami obserwowanymi w catym wojewddztwie mazowieckim. Przemyst catego powiatu lipskiego jest stabo
rozwiniety i koncentruje sie gtéwnie w Lipsku. Dziatalno$¢ gospodarcza zarejestrowaty 2552 podmioty
gospodarcze, z ktérych 1223 (53%) miesci sie na terenie Miasta i Gminy Lipsko. Wystepujace zaktady
to w ok. 90% mate firmy zatrudniajgce ponizej 50 osdb. Dominujgcym profilem prowadzonej dziatalnosci jest
handel i ustugi, ktorg prowadzi 46% podmiotéw gospodarczych. W przemysle i budownictwie zarejestrowanych
jest 18,3% podmiotéw gospodarczych. Gospodarka mieszkaniowa zwigzana ze spétdzielczym budownictwem
mieszkaniowym wigze sie z Lipskiem, gdzie znajdujg sie zasoby mieszkaniowe spotdzielni i wspdlnot
mieszkaniowych. Najwyzsze budynki posiadajg nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych.

Najwigksze zaktady przemystowe na terenie gminy Lipsko:

1) ZPOW ,Scandic Food” Sp. z 0.0. w Lipsku, ul. Spacerowa 8 — przetworstwo owocow i warzyw;

2) ,KINGSPAN” Sp. z 0.0. Zaktad Produkcyjny w Lipsku, ul. Przemystowa 20, produkcja ptyt warstwowych
i styropianu;

3) ,Mieko” Sp. z 0.0. w Lipsku, ul. Przemystowa 3, przeréb mleka;

4) PPUH ,Marbet” w Lipsku, ul. Armii Krajowej 12, przemyst metalowy;

5) PPHU ,Unimar” w Lipsku, ul. Czachowskiego 63, przemyst metalowy;

Wyraznie uaktywnit si¢ sektor prywatny. Miejscowa spoteczno$¢ podejmuje dziatalno$¢ na wiasny
rozrachunek, tworzac jednoosobowe podmioty, badz mate rodzinne interesy. Miasto i gmina Lipsko to rejon
typowo rolniczy, zdominowany przez indywidualne gospodarstwa rodzinne, najczesciej drobnotowarowe. Powiat
lipski wyrdznia sie na Mazowszu w uprawie wisni, preznie rozwija sie rowniez pszczelarstwo. Wiele gospodarstw
zajmuje sie takze hodowlg trzody chlewnej, bydia, kréw mlecznych i drobiu. Najmniejsze powierzchniowo
gospodarstwa, 0 $redniej powierzchnia ponizej 5 ha, wystepujg w sotectwach: Borowo, Szymanéw, Jakubowka,
Babilon, Gofebidw. Najwieksze powierzchniowo gospodarstwa, o $redniej powierzchni powyzej 8 ha, wystepujg
w sotectwach: Jozefow, Diugowola | i Il, Walentynoéw, Maruszéw, Wisnidwek, Leopoldow, Krepa Koscielna, Wola
Solecka. Zgodnie z danymi GUS, w 2018 roku na terenie miasta i gminy Lipsko zarejestrowane byty 1175
podmioty gospodarcze. Do najwiekszych grup branzowych nalezy dziatalno$¢ z kategorii handel hurtowy
i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, a nastepnie dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem oraz
z przetworstwem.
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Tabela 6.10. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2018 r.

Powiat Lipsko Gmina Lipsko
Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w
2018r.
Ogoétem 2607 1175

1. | w sektorze rolniczym 107 38

2. | w sektorze przemystowym 256 126

3. | w sektorze budowlanym 435 145

4. | Liczba podmiotéw na 10 tys. Ludnosci 762 1055

5. | Liczba osob fizycznych prowadzacych 621 858

dziatalnos¢ gospodarcza na 10 tys. ludnos$ci

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS 2018
6.11. Ekologiczne przestanki dalszego rozwoju dziatalnosci gospodarczej w gminie

Celem spotecznym i ekonomicznym jest znalezienie kierunku aktywizacji rolnictwa ekologicznego, zrodet
utrzymania dla ludnosci wiejskiej w sytuaciji trudnosci ekonomicznych sektora rolnego i niewielkiej chtonnosci
miejskiego rynku pracy. W sotectwach proponuje sie obranie kierunku na zmniejszenie upraw z przestawieniem
na rolnictwo ekologiczne i gospodarke lesna.

Sktaniajg sie ku temu nastepujace przestanki:

1) stosunkowo niskie klasy gleb;

2) stosunkowo ,czyste” Srodowisko przyrodnicze, w tym: dobre warunki aerosanitarne, brak ucigzliwego
przemystu, wody, ktorych jedynym (gtdwnym) zanieczyszczeniem jest sptyw z terendw rolniczych
nawozy + melioracje;

3) blisko$¢ chtonnych rynkéw zbytu w miastach: Zwolen, Opole Lubelskie, Putawy, Radom, Lublin;

4) fatwa komunikacja (droga krajowa 79, wojewddzka 747 i 754).

Docelowo przy przeznaczeniu najstabszych gleb na dolesienia, ochrone tegéw nadrzecznych oraz
renaturyzacje ciekow wodnych, teren staje sie atrakcyjny dla rozwoju agroturystyki. W sotectwach strefy
potnocnej i potudniowej przewiduje sie wykorzystanie walorow zwigzanych z zasobami wodnymi i leSnymi dla
rozwoju budownictwa letniskowego i agroturystyki. Produkcja rolna — ekologiczna z nastawieniem na obstuge
i zaopatrzenie sasiadujacych z gming duzych osrodkéw miejskich nastawionych na konsumpcje. Organizacija,
w oparciu o drogi klasy krajowej i wojewodzkiej, centrum skupu ptoddw rolnych i ich przetwarzaniu oraz zespotow
producenckich. Wzdtuz drog klasy ponadiokalnej proponuje sie rozwoj szkotkarstwa roslin uzytkowych
i ozdobnych oraz lokalizacje ustug w zakresie agroturystyki oraz sprzedazy warzyw, owocow oraz przetworow
producenckich pochodzacych z gospodarstw ekologicznych.

Nie ogranicza sie mozliwosci badania nowych zt6z kopalnych. Zasady ewentualnej eksploatacji powinny by¢
okre$lone w ramach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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6.12. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami

Przestrzenie publiczne, obiekty budowlane i inne konstrukcje budowlane wymagajg zastosowania rozwigzan
dostosowujacych je do wymagan projektowania uniwersalnego. W przypadku miejsc i budynkéw, ktdre zostaty
zaprojektowane i wybudowane duzo wcze$niej pojawia sie potrzeba ich modernizacji. Z uwagi na to, Ze jest
to kosztowny proces nalezy przeprowadzi¢ go czesciowo, z naciskiem na miejsca, ktdre w pierwszej kolejnosci
powinny przej$¢ proces dostosowania do warunkéw uniwersalnego projektowania.

Srodki stuzace zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz obowiazki podmiotow
publicznych w tym zakresie regulujg przepisy odrebne tj. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I JEJ MIENIA

7.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy Lipsko wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktorych zasieg zostat
przedstawiony na rysunkach Studium bedacych zatgcznikami do niniejszego opracowania. Ponadto mogq
wystapi¢ podtopienia zwigzane z lokalnymi warunkami gruntowo-wodnymi, wiosennymi roztopami, czy
wezbraniami opadowo-nawalnymi.

7.2. Zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terytorium Miasta i Gminy Lipsko nie wystepuja zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

7.3. Zagrozenia bezpieczenstwa publicznego

Wynikajg one z przebiegu przez obszary zabudowane drog krajowych i wojewodzkich, ktorymi przewozi
sie materiaty niebezpieczne. Zagrozenie moze powsta¢ w przypadku awarii oraz kolizji pojazdéw przewozacych
takie tadunki, poruszajacych sie po tych drogach. W granicach miasta i gminy Lipsko nie ma zadnego parkingu
dla pojazdow ciezarowych przewozacych materialy niebezpieczne inadal nie wskazuje sie na mozliwosci
lokalizacji takiego obiektu.

Za ochrong przeciwpozarowg odpowiadajq :
1) Panstwowa Straz Pozarna — Komenda Powiatowa w Lipsku;
2) Panstwowa Straz Pozarna, Jednostka Ratowniczo-Gasnicza;
3) jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: 4 remizy strazackie w: Woli Soleckiej, Maruszowie, Dtugowali,
Krepie Koscielnej;

Za bezpieczenstwo publiczne w Miescie i Gminie Lipsko odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Lipsku.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY LIPSKO

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci
z potrzeb i mozliwoSci rozwoju gminy, uwzgledniajac w szczegélnosci:

1) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracie w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,
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3) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
4) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Szczegblowo zagadnienia te zostaty omoéwione w oddzielnym opracowaniu pn.. Bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU WLASNOSCI GRUNTOW

9.1. Wiasno$¢ komunalna i skarbu panstwa

W miescie i gminie Lipsko stan wiasnosci gruntowej komunalnej i Skarbu Parstwa przedstawiono
w tabeli ponizej.

Tabela 41. Wtasnos¢ gruntow komunalnych i Skarbu Panstwa

Wiasnosé Miasto Gmina Razem
[ha] [ha] [ha]
1 2 3 4
Lasy Panstwowe 40 630 670
Paristwowe i spétdzielcze gospodarstwa rolne 33 33
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w zarzad lub uzytkowanie 28 13 41
Grunty Skarbu Panstwa przeznaczone na cele zabudowy (zasoby | 2 0 2
gruntéw)
Inne grunty Skarbu Panstwa 8 4 12
Grunty PFZ 0 13 13
Grunty AWRSP 1 103 104
Grunty komunalne ogétem - - 12,7014
Grunty komunalne i Skarbu Pafstwa pod wodami powierzchniowymi | 61 232 293
oraz drogami publicznymi i innymi

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

9.2. Stan mienia komunalnego Miasta i Gminy Lipsko

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713
z p6zn. zm.) mieniem komunalnym jest wtasno$¢ i inne prawa majatkowe nalezace do poszczegdlnych gmin i ich
zwigzkow oraz mienie innych gminnych o0sob prawnych, w tym przedsiebiorstw, a wiec s
to m. in. nieruchomosci, ruchomosci, $rodki finansowe, uzytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe
oraz wszelkie inne prawa majatkowe. Zatgczona informacja o stanie mienia komunalnego zawiera dane na temat
majatku Miasta i Gminy Lipsko ogotem, jak réwniez poszczegdlnych jego elementéw. Zestawienie zbiorcze
zostato sporzadzone na podstawie informacji ztozonych przez podlegte jednostki organizacyjne, za$ warto$¢
mienia komunalnego przyjeto wg wartosci ksiegowej. Warto$¢ mienia komunalnego Miasta i Gminy Lipsko na
dzien 31.12.2018 roku stanowi kwote 56 143 113,14 zt.
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9.2.1. Grunty

Miasto i Gmina Lipsko posiada w swoim zasobie grunty, kiére zajmujg powierzchnie
98,3614 ha. Grunty zostaty podzielone wedtug nastepujacych grup rodzajowych:

N

grunty rolne zajmujg powierzchnie 13,5788 ha, co stanowi 13,81 % og6tu gruntéw,

)
2) dziatki budowlane zajmujg powierzchnie 30,0789 ha, co stanowi 30,58 % og6tu gruntow,
3) tereny rekreacyjne zajmujg powierzchnie 10,5302 ha, co stanowi 10,71 % ogétu gruntéw,
4) lasy, parki zajmujg powierzchnie 4,2000 ha, co stanowi 4,270 % og6tu gruntow,
5) pozostate grunty zajmujg powierzchnie 39,9735 ha, co stanowi 40,64 % og6tu gruntow.

Nieruchomosci gruntowe sg przedmiotem oddania w trwaly zarzad, uzytkowanie, dzierzawe, najem,
wieczyste uzytkowanie, a takze pozostajg w bezposrednim zarzadzie Miasta i Gminy Lipsko. W trwaty zarzad
przekazano Samorzadowemu Zaktadowi Budzetowemu Ustug Komunalnych w Lipsku mienie stanowiace grunty
o pow. 9,1325 ha, na ktorych znajdujg sie: oczyszczalnia Sciekéw, ujecie wody, cmentarz komunalny oraz baza
SZBUK. W powyzszym nie uwzgledniono powierzchni dziatek zajetych przez budynki mieszkalne bedace
w zarzadzie SZBUK w Lipsku w udziatach przypadajacych od niesprzedanych lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych (0,6028 ha).

W trwaty zarzad oddano placéwkom o$wiatowym nieruchomosci niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci
o$wiatowej o tgcznej powierzchni 3,5689 ha, tj:

1)
2)
3)
4)

ublicznej Szkole Podstawowej w Woli Soleckiej — 0,9700 ha
espotowi Placowek O$wiatowych w Krepie Koscielnej — 1,0130 ha
espofowi Placowek O$wiatowych w Dlugowoli — 0,9800 ha
rzedszkolu Publicznemu Samorzadowemu - 0,6059 ha

U NN T

Na dzien 31.12.2018 r. w zarzadzie jednostek oraz zaktadu budzetowego byto 12,7014 ha, co stanowito
12,91 % ogbtu gruntéw. Grunty wydzierzawione osobom fizycznym i podmiotom gospodarczym stanowig 2,38 %
ogotu gruntdw. Powierzchnia ich wynosi 2,3440 ha. Sg to gtéwnie grunty rolne potozone na terenie wiejskim,
grunty pod garazami, kioskami handlowymi na terenie miasta i dziatki budowlane. W uzytkowaniu wieczystym
0s6b fizycznych i prawnych znajduje sie 14,95 % gruntdw mienia komunalnego. Powierzchnia ich wynosi 14,7048
ha. Sq to ogrédki dziatkowe, dziatki budowlane oraz grunty zabudowane budynkami nie stanowigcymi wtasnosci
Miasta i Gminy Lipsko. W bezpo$rednim zarzadzie, czyli zasobie Miasta i Gminy Lipsko znajdujg sie grunty
o powierzchni 68,6112 ha, stanowigce 69,76 % gruntéw mienia komunalnego. W gtéwnej mierze sg to: grunty
pod drogami gminnymi, ulicami, parkami, terenami zielonymi, oraz tereny rekreacyjne, dziatki budowlane i inne.

9.2.2. Budynki

Na stanie mienia komunalnego znajdujg sie budynki: mieszkalne, obiekty szkolne, obiekty kulturalne,
obiekty stuzby zdrowia oraz pozostate budynki o facznej pow. 22 214 m?, o warto$ci ksiegowej 10 149 817,49 zt.
W bezposrednim zarzadzie Gminy znajduje sie 6937 m? powierzchni uzytkowej lokali, o wartosci ksiegowej
3934 873,40 zt, w sktad ktdrej wchodzg miedzy innymi: budynki mieszkalne w Lipsku przy ul. Soleckiej 100
i ul. Zwolenskiej 16B oraz w Lipie Miklas, obiekty kultury w Wisnidwku i Maruszowie, obiekt stuzby zdrowia
w Maruszowie oraz pozostate budynki, tj. budynek, w ktérym miesci sie siedziba Urzedu Miasta i Gminy Lipsko,
budynek przy ulicy [tzeckiej 6A, budynki po bytej szkole podstawowej w Lipie Miklas, budynki po zlewni mleka
w Diugowoli Pierwszej, budynki magazynowe w Daniszowie i inne. Budynki w zarzadzie jednostek oraz zaktadu
budzetowego stanowig powierzchnie 12 773 m? o wartosci ksiegowej 5 783 655,53 zt. Sa to:

1) budynki mieszkalne o pow. 3465 m? o warto$ci 803 943,01 z,
2) obiekty szkolne o pow. 7548 m? o wartosci 4 762 543,37 zt,
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3) pozostate budynki o pow. 1760 m? o wartosci 217 169,15 zt

Budynki mieszkalne oraz lokale uzytkowe, a takze przynalezne do nich budynki gospodarcze
sq administrowane przez Samorzadowy Zaktad Budzetowy Ustug Komunalnych w Lipsku, do kompetencii
ktdrego nalezy ich wynajmowanie. Wiekszos¢ zasobdw mieszkaniowych administrowanych jest przez Wspdlnoty
Mieszkaniowe. Sprzedaza budynkow i lokali zajmuje sie wtasciciel — Miasto i Gmina Lipsko. Budynki, w ktorych
funkcjonujg placdwki oswiatowe — znajdujg sie w zarzadzie i administrowaniu dyrektoréw tych jednostek.
Ponoszg oni odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie. Ponadto w najem i uzyczenie zostaty oddane osobom
prywatnym, przedsigbiorstwom, osobom prawnym i stowarzyszeniom budynki o tacznej powierzchni uzytkowej
2504 m2 i wartosci ksiegowej 431 288,56 zt. W 2018 roku Miasto i Gmina Lipsko sprzedato na rzecz najemcow
4 lokale mieszkalne wraz oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaz udziatu w nieruchomosci gruntowej
z zastosowaniem bonifikaty 75 %, oraz jeden lokal mieszkalny w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.
Z powyzszych transakcji uzyskano kwote dochodu brutto 198 783,76 zt.

9.2.3. Budowle

Na mienie Miasta i Gminy sktadajg sie budowle: sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cmentarz
komunalny, oczyszczalnia $ciekow, bedace w trwatym zarzadzie Samorzadowego Zaktadu Budzetowego Ustug
Komunalnych w Lipsku. W zarzadzie placéwek o$wiatowych znajdujq sie przede wszystkim przyszkolne obiekty
sportowe, np. boiska oraz place zabaw. Ulice, drogi, sitownie zewnetrzne, place zabaw (ul. Jasminowa,
ul. Czachowskiego, teren przy zalewie w Lipsku, Slasko, Szymanow) o$wietlenie uliczne, stacje trafo, fontanna,
oczyszczalnia $ciekow po modernizacji, itp. znajdujq sie w bezpo$rednim zarzadzie Miasta i Gminy Lipsko.

9.2.4. Srodki transportu

W sktad mienia komunalnego wchodzg réwniez $rodki transportu o tacznej wartoSci ksiegowej
741 120,43 z, zczego w bezposrednim zarzadzie Miasta i Gminy Lipsko sg $rodki transportu o warto$ci
132 952,08 zt, a w zarzadzie Samorzadowego Zaktadu Budzetowego Ustug Komunalnych w Lipsku sg $rodki
transportu o warto$ci 608 168,35 zt.

9.2.5. Pozostate Srodki trwate

Pozostate $rodku trwate stanowig warto$¢ majatku mienia Miasta i Gminy Lipsko w wysokosci 888
302,25 zt, z czego na bezposredni zarzad Miasta i Gminy Lipsko przypada 173 769,13 zt, a na zarzad jednostek
organizacyjnych tut. urzedu przypada 714 533,12 zt

10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo wodne — Obszar gminy w cato$ci lezy w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 405.— Niecka Radomska. Szczegotowy opis GZPW znajduje
sie w rozdziale 3.4. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne.

Obszary chronione przepisami ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych sg grunty rolne Il i IIl klasy
oraz lasy. Wyzej wymienione obszary zostaly opisane w rozdziale 3.6. ,Warunki glebowe i rolnicza przestrzen
produkcyjna” oraz 3.7. ,Szata roélinna i lasy”.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody zostaty opisane w rozdziale 3.9.
,Ochrona Przyrody”.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zostaty
opisane w rozdziale 4.3. ,Zasoby ochrony konserwatorskie]”.
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Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze zostaty opisane w
rozdziale 12. ,Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla”.

11. UWNARUNKOWANIA WNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W granicach Miasta i Gminy Lipsko nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZL0Z KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na terenie miasta i gminy Lipsko prowadzona jest eksploatacji kopalin gtownie piasku dla potrzeb
spotecznosci lokalnej ze wzgledu na wystepowanie na tym terenie ztoza piasku i zwiru 0 zasobach rozpoznanych
szczegotowo (w kat. A+B+C1, a dla ropy i gazu —w kat. A+B) o zasobach geologicznych bilansowych 141 ton.

W granicach administracyjnych gminy Lipsko znajdujq sie nastepujace obszary udokumentowanych ziz
kopalin:

1) zloze kruszywa naturalnego ,Lipsko” o pow. 1,4255 ha;

2) zioze kruszywa naturalnego "Gotebidow” sktadajace sie z pola A (pow. 0, 6608 ha) oraz pola B (pow.
0,6269 ha);

3) zloze kruszywa naturalnego ,Gotebiéw 1” o pow. 1,2507 ha;

4) zloze kruszywa naturalnego ,Jakubéwka” o pow. 1,3213 ha;

Obecnie eksploatowane sg jedynie ztoza w Gotebiowie oraz Jakubdwce. Wskazuje sie na mozliwo$¢
eksploatacji powierzchniowej potencjalnych zasobéw kruszywa po udokumentowaniu zasobow. Na obszarze
Miasta i Gminy Lipsko nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie catej gminy poziom wodono$ny wystepujacy w utworach kredowych, stanowi Gtéwny Zbiornik
Wod Podziemnych GZWP 405 -Niecka Radomska (Cr3). Ocena zasobéw wod podziemnych wobec potrzeb
wynikajacych z rozwoju miasta i gminy Lipsko wskazuje, iz sg one wystarczajace. Rzeka Krepianka nie ma
statych doptywow, dla jej zlewni charakterystyczne sg suche doliny. Na jakos¢ wody w rzece wptyw majg zrzuty
Sciekow z komunalnych i zakladowych oczyszczalni, zrzuty z kanalizacji deszczowej oraz zanieczyszczenia
obszarowe, sptywajace do ciekéw z terenu zlewni wraz z wodami opadowymi. W ostatnich latach nie prowadzono
badan jakosci wody rzeki Krepianki, natomiast Wista w obszarze powiatu Lipskiego prowadzi wody
niezadowalajacej jakosci, doprowadzane z jej gérnego biegu. Podstawg zaopatrzenia ludnosci w wode sg wody
podziemne, gtéwnie ujmowane z zasobnego poziomu jurajskiego, a takze kredowego. Lokalnie eksploatowane sg
ptytkie wody czwartorzedowe. Praktycznie na catej dtugosci planowanej drogi wystepuje Sredni stopien
zagrozenia wod podziemnych, co wynika gtéwnie z potowicznej izolacji terenu. Obszarem najbardziej podatnym
na zanieczyszczenia, ktdre nie sq izolowane, jest dolina rzeki Krepianki.
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13. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Udokumentowane ztoza kruszywa sg wyszczegolnione w rozdziale 3.3. ,Zasoby surowcowe”’, za$
utworzone tereny gérnicze obejmujg niewielkie powierzchnie wokdt zt6z: ,Jakubdwka” i ,Gotebiow 1”.

Obszary gornicze:

1) Obszar gorniczy wokdt ztoza Jakubowka ustanowiony decyzjgq Starosty Powiatowego
nr Z1:0SR.6522.2.2017 z dnia 12 lipca 2017 r. (potozenie: Jakubdwka, dz. 309/6, 312/2, 429/2),

2) Obszar gbrniczy wokét zioza Gofebidow 1 ustanowiony decyzjgq Starosty Powiatowego
nr Z1:0SR.6522.3.2018 z dnia 28 grudnia 2017 r. (potoZenie: Gotebiow - dz. 326; 329; 332).

14, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
14.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu komunikacji

Sie¢ drogowo-uliczna Miasta i Gminy Lipsko jest najwazniejszym elementem systemu transporotowego
i stanowi jeden z najistotniejszych elementéw catego uktadu przestrzennego. Na siec drogowo-uliczng sktadajg
sie drogi: krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne ustanowione jako drogi publiczne, ale takze
ogéinodostepne wewnetrzne drogi i uliczki osiedlowe nie zaliczone do kategorii drogi publicznych.

Podstawowymi ciggami drogowymi, na ktorych opiera sie sie¢ komunikacyjna gminy Lipsko sa;

1) droga krajowa Nr 79 relacji: Warszawa — Kozienice — Zwolef — Lipsko — Ozaréw — Sandomierz;

2) droga wojewodzka nr 747 (stary $lad) - Kamien - Kolonia Nadwislanska- Solec -
Lipsko — Pasztowa Wola;

3) droga wojewoddzka nr 747 (nowy $lad) — Solec — Lipsko;

4) droga wojewodzka nr 754 — Gotebidw - Wola Solecka - Solec — Pawtowice — Zemborzyn;

Droga krajowa nr 79 i droga wojewddzka nr 747 tworzy réwnoleznikowo — potudnikowy uktad krzyzowy
przecinajacy si¢ w miescie Lipsku petnigcy funkcje tranzytowe, ogdlne, miejskie, lokalne oraz dojazdowe. Poza
tym uktad komunikacji w miescie i gminie Lipsko tworzg :

1) droga wojewddzka nr 874 Gotebiow — Wola Solecka — Boiska;
2) drogi powiatowe o tacznej diugosci 87 km;
3) drogi gminne lokalne o tacznej dt. 136 km;

Uktad komunikacyjny gminy zapewnia prawidtowe potaczenie z sasiednimi powiatami i gminami,
a takze z miastem stotecznym Warszawa. Drogi krajowe i wojewodzkie, ze wzgledu na sposob ich realizacji
(specustawa) oraz fakt, Zze na terenach wiejskich s zarzadzane przez odrebng od gminy jednostke,
sg elementem struktury, niezaleznym od polityki przestrzennej gminy. Ponadto przepisy narzucajg duzg
odlegto$¢ budynkéw (nie tylko mieszkalnych) od krawedzi jezdni drég krajowych i wojewddzkich a tereny sg
objete koncepcjami rozbudowy/przebudowy drég na ktore zarzadca drég nie posiada pozwolenia na budowe.
Jest to przyczyng probleméw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym terenéw gminy. Wtadze gminy
Lipsko, aktywnie uczestnicza w procesie projektowania obwodnicy miasta Lipsko. Obecnie planowana lokalizacja
przebiegu jest wynikiem rozméw prowadzonych przez wiadze gminy z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych
i Autostrad. Gtowng wytyczng dla kierunkéw zagospodarowania gminy jest wiec maksymalne wykorzystanie
mozliwosci jakie niesie ze sobg lokalizacja obwodnicy. Nalezy tereny z nig sasiadujgce, w miare mozliwosci,
ukierunkowa¢ na rozwéj zabudowy produkcyjno-ustugowej. W powiecie lipskim nie ma wiaduktow i mostoéw
o istotnym znaczeniu strategicznym. Jest jeden most- o istotnym znaczeniu strategicznym, na rzece Wisle -
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w Kolonii Nadwi$lanskiej na drodze wojewddzkiej 747, faczacy wojewddztwo mazowieckie z lubelskim.
Do pozostatych, wazniejszych mostow nalezg miedzy innymi potozone na terenie gm. Lipsko 4 mosty
zelbetonowe na rzece Krepiance. Drogi powiatowe petnig podstawowg funkcje dla uktadu komunikacyjnego
gminy, zbierajac ruch z drog gminnych i komunikujac miejscowosci z miastem Lipskiem. taczna dtugo$¢ drog
powiatowych biegnacych przez teren miasta i gminy wynosi 50,050 km.

Do najistotniejszych inwestycji w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej i dostosowanie

uktadu komunikacyjnego do petnionych funkcji w odniesieniu do drég klasy ponadlokalnej naleza:

1)

modernizacja drég krajowych i wojewodzkich: nr 79 Warszawa-Kozienice-Zwolen-Lipsko-Tarnobrzeg,
nr 747 na odcinku Lipsko-Solec n/Wista, na odcinku Lipsko-ltza, nr 754 na odcinku Gotebiow - Wola
Solecka - Solec — Pawtowice — Zemborzyn,

budowa obwodnicy Lipska w ciggu drogi krajowej nr 79 wraz z uzyskaniem ZRID dla elementow
odwodnienia drogi - jednojezdniowa obwodnica Lipska o dtugosci ok. 6,4 km, z dwoma pasami ruchu
i dodatkowymi jezdniami serwisowymi, omijajgca miasto po zachodniej stronie. Niewielka cze$¢ trasy
przebiegac bedzie wzdtuz obecnej drogi krajowej nr 79;

Obecnie droga krajowa nr 79 przebiega przez Lipsko. Korzysta z niej wielu kierowcow

jadacych z Warszawy do Krakowa i na Slask. W ciagu doby przez miasto przejezdza okofo 10 tys. samochodéw.
Droga jest w zlym stanie, prowadzi przez wzniesienia i ostre zakrety, co przy gestej zabudowie jest ucigzliwe
i niebezpieczne zaréwno dla mieszkancow, jak i dla innych uzytkownikdw trasy.

Tabela 14.1.1. Wykaz drég gminny na terenie gm. Lipsko
Nr drogi Przebieg
1905W Leszczyna- Huta — Lipsko
1908W Wielgie - Laziska -Gotebiow (odcinek Laziska - Gotebidw)
1909W Ciepielow - Laziska - Wierzchowiska (odcinek w m. Leszczyny)
1912W Leszczyny - Krepa Koscielna
1916W Lipsko -Wola Solecka
1917TW Wola Solecka - Gorki (odcinek Wola Solecka - Biatobrzegi)
1920W Krepa Koscielna - Nowa Wie$ (odcinek Krepa Koscielna - Ludwikdw)
1921W Wisniowek — Leopoldow
1922W Sienno - Dlugowola-Maruszéw(odcinek Wygoda -Maruszéw)
1927TW Sienno - Osdwka -Maruszéw(odcinek Maruszow)
1928W Dziurkdw- Stuszyn - Walentynéw (odcinek w m.Walentynéw)
1932W Walentynéw - Pawtowice (odcinek Walentynéw - Helen6w)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019
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Tabela 14.1.2 .- Wykaz odcinkéw drég gminnych na terenie miasta i gminy Lipsko

Nowy Numer Lokalizacja drogi nazwa drogi / miasto Przebieg drogi w miastach /nazwa ulicy/
drogi

190301W Lipsko-Gruszczyn-dr.gminna nr190305W
miasto Lipsko ul. Kétek Rolniczych

190302W Swiesielice-gr.gminy Lipsko-Wolka

190303W Aleksandréw-gr.gminy Lipsko-Kostusin-Helendw

190304W Dabréwka-Katarzynéw-gr.gminy Lipsko-Drezno

190305W Diugowola-Kolonia Daniszéw-Tomaszéwka

190306W Zofibwka-Leszczyny-gr.gminy Lipsko

190307W Wola Solecka-gr.gminy Lipsko-Kolonia Wola
Solecka

190308W Diugowola-Podpora-Kolonia Daniszow

190309W Lipsko-Babilon-Krepa Koscielna-gr.gminy
Lipsko-Wierzchowiska
miasto Lipsko ul. Stoneczna

190310W Jelonek-Lipa Miklas-Lipa Krepa-Gruszczyn

190311W Helenow-gr.gminy Lipsko-Zemborzyn

190312W Krepa Gérna-dr.gminna nr190309W-dr.gminna
nr190316W

190313W Ratyniec-Rokitow-Wréblow-dr.powiatowa
nr1912W

190314W dr.powiatowa nr1922W-Jézefow-Krepa Gorna-
dr.gminna nr190316W

190315W Wolka Dabrowska-gr. gminy Lipsko-Maziarze-
dr. powiatowa nr1908W-dr.gminna nr190332W

190316W gr.gminy Lipsko-Krepa Gérna-Lucjanéw-
dr.gminna nr190321W

190317W Aleksandréw-gr.gminy Lipsko-Jézefow-
Wiadystawow-Konstantynow

190318W Ludwikow-gr.gminy Lipsko-Leopoldow-
dr.gminna nr190301W

190319W Aleksandrow-gr.gminy Lipsko-Wréblow-Rokitow-
Borowo

190320W Bozy Dar-Wisniéwek

190321W Dilugowola-Lipa Krepa

190322W Lipsko-Katarzyndw-dr.wojewddzka nr874
miasto Lipsko ul. Nowe Pole

190323W Wierzchowiska-gr.gminy Lipsko-dr.powiatowa
nr1920W

190324W dr.krajowa nr79-Gruszczyn-dr.gminna
nr190321W

190325W dr.powiatowa nr1912W-Wélka Krepska-Huta-
Rafatéw

190326W dr.krajowa nr79-Dabrowka-Gotebiow-
dr.wojewddzka nr874
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190327W

Nowa Wie$-Ratyniec-Borowo-dr.gminna
nr190319W

190328W Lipsko-dr.powiatowa nr1916W-Wola Solecka II-

dr.wojewddzka nr874
190329W Lipsko-dr.wojewodzka nr747-Matgorzacin-

dr.gminna nr190327W
190330W Walentynéw-Tomaszdwka-dr.gminna

nr190337W
190331W Lipsko-dr.gminna nr190310W

miasto Lipsko ul. Wola Cukrowa
190332W Lipa Miklas-dr.wojewddzka nr747-Ratyniec-

Jakubowka-Bronistawek-dr.powiatowa nr1908W
190333W Wola Solecka I-dr.wojewodzka nr874-Wolka-

gr.gminy Lipsko
190334W Wolka-gr.gminy Lipsko-Baranow
190335W Gr.gminy Lipsko-dr.gminna nr190301W

miasto Lipsko ul. Jadwinéw
190336W taziska-gr.gminy Lipsko-Leszczyny-gr.gminy

Lipsko-Podolany
190337TW dr.krajowa nr79-Poreba-gr.gminy Lipsko
190338W dr.przez wie$ Jozefow
190339W dr.przez wie$ Stanistawow
190340W miasto Lipsko ul. Armii Krajowej
190341W miasto Lipsko ul. Armii Ludowej
190342W miasto Lipsko ul. Bema
190343W miasto Lipsko ul. Boczna
190344W miasto Lipsko ul. Cicha
190345W miasto Lipsko ul. Czachowskiego
190346W miasto Lipsko ul. Czerwiakowskiego
190347W miasto Lipsko ul. Dluga
190348W miasto Lipsko ul. Dobra
190349W miasto Lipsko ul. Gospodarcza
190350W miasto Lipsko ul. JaSminowa
190351W miasto Lipsko ul. Kilinskiego
190352W miasto Lipsko ul. Klonowa
190353W miasto Lipsko ul. Koscielna
190354W miasto Lipsko ul. Kosciuszki
190355W miasto Lipsko ul. Krétka
190356W miasto Lipsko ul. Langiewicza
190357TW miasto Lipsko ul. Lesna
190358W miasto Lipsko ul. Lipowa
190359W miasto Lipsko ul.1 Maja
190360W miasto Lipsko ul. Mata
190361W miasto Lipsko ul. Mita
190362W miasto Lipsko ul. Modrzewiowa
190363W miasto Lipsko ul. Mostowa
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190364W miasto Lipsko ul. Ogrodowa
190365W miasto Lipsko ul. Osiedlowa
190366W miasto Lipsko ul. Partyzantow
190367W miasto Lipsko ul. Piesza
190368W miasto Lipsko ul. Podole
190369W miasto Lipsko ul. Polna
190370W miasto Lipsko ul. Przemystowa
190371W miasto Lipsko ul. Rejtana
190372W miasto Lipsko ul. Rynek
190373W miasto Lipsko ul. Sandomierska
190374W miasto Lipsko ul. Solecka
190375W miasto Lipsko ul. Spokojna
190376W miasto Lipsko ul. Sportowa
190377TW miasto Lipsko ul. Stadionowa
190378W miasto Lipsko ul. Szpitalna
190379W miasto Lipsko ul. Sniadeckiego
190380W miasto Lipsko ul. Swierkowa
190381W miasto Lipsko ul. Widok
190382W miasto Lipsko ul. Wiejska
190383W miasto Lipsko ul. Wincentego Witosa

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

taczna diugos¢ drog gminnych wynosi 145 km, taczna dtugo$¢ drdg wojewddzkich, powiatowych
i gminnych na terenie miasta i gminy Lipsko wynosi tacznie 230,807 km. Najwiekszy udziat stanowig drogi
gminne 62,8 %, nastepnie drogi powiatowe 21,7 %, Droga krajowa stanowi 8,2 % udziatu, a wojewddzkie tylko
7,32 % udziatu w ogdlnej diugosci na terenie miasta i gminy. Dtugo$¢ drog gminnych o nawierzchni utwardzone;
wynosi 94,9 km (65,4%), a o nawierzchni nieutwardzonej wynosi 50,1 km (34,6 %). Odlegto$¢ z miejscowosci
Lipsko do Radomia wynosi 57 km, a do Zwolenia 25 km. Dojazd z Lipska do Warszawy bedacej stolicg
wojewddztwa moze odbywaé sie dwoma drogami: przez Radom (drogg krajowg nr 79 Warszawa — Radom
i drogq ekspresowq S7) — odlegto$¢ okoto 159 km. Potgczenie miasta i gminy z miejscowo$ciami sasiednimi jest
realizowane jest przez Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej i prywatnych przewoznikéw. Dzigki niej
mieszkancy mogq podrozowac do najblizszych miejscowosci z terenu miasta. Wskaznik gestosci - 64,9 km/100
km2 (Srednia wojewodztwa radomskiego - 68,9 km/100 km? $rednia krajowa - 77 km/100 km?2).

1) Laczna dtugo$¢ drég gminnych - 145 km w tym o nawierzchni:
a) utwardzonej - 127 km
b) gruntowe - 18 km

2) Laczna diugos¢ drég lokalnych w miescie - 18 km w tym o nawierzchni:

a) utwardzonej - 16 km
b) gruntowe — 3 km
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14.2. Transport publiczny

Teren gminy Lipsko w zakresie komunikacji publicznej obstugiwany jest przez Przedsigbiorstwo
Panstwowej Komunikacji Samochodowej Ostrowiec Sw. Oddziat PPKS w Lipsku zapewniajac potaczenia
zWarszawa, Kielcami, Lublinem, Radomiem, Sandomierzem i Ostrowcem Sw., oraz Przedsiebiorstwo
Panstwowej Komunikacji Samochodowej w Radomiu. Przedsiebiorstwa te posiadajg stosowne zezwolenia
i obstugujg gminy z terenu catego powiatu. Dodatkowo na terenie powiatu dziatajg dwie szybkie linie, tj. prywatna
M.B.-BUS Buszkiewicz z Olechowa Starego oraz obstugiwana przez PKS Ostrowiec ,zielona linia” kursujgce
na trasie Lipsko-Radom. Bardzo dynamicznie rozwija si¢ transport indywidualny.

15.1. Zaopatrzenie w wodeg i sie¢ wodociagowa

Miasto i gmina Lipsko posiada 3 podstawowe ujecia wodly :

1) Lipsko — 3 studnie o wydajnosci:
a) Nr1-30mé/h
b) Nr2-100m3/h
c) Nr3-45mdh
przy maksymalnym zapotrzebowaniu dobowym 2 400 m3/d
2) Jozeféw - 2 studnie o wydajnosci :
a) Nr1-50m¥h
b) Nr2-60m’h
przy maksymalnym zapotrzebowaniu dobowym 269 m?/d
3) Katarzynoéw - 2 studnie o wydajnosci:
a) Nr1-83mdh
b) Nr2-86mdh
przy maksymalnym zapotrzebowaniu dobowym 384 m?/d

Ujecie w miejscowosci Wélka zostato zamknigte. Wg. UM i G Lipsko wszystkie ujecia wody
posiadajg wazne pozwolenia wodno-prawne na pobor wody. Najwieksza wydajnoscig w wymiarze godzinowym
charakteryzuje sie ujecie wody w Lipsku.

Tabela 15.1.1. Zuzycie wody na terenie miasta i gminy Lipsko w latach 2011-2018

Jednostka Zuzycie wody [dam?]
2011 2014 2016 2018
3751 368,5 375,9 296,3
miasto
97,2 98,8 109,4 74,6
Gmina

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Najwiecej wody zuzyto na terenie miasta w 2013 roku — 375,9 dam?, natomiast najmniej w 2014 roku -
296,3 dam3 przy Sredniej 353,95 dam?/rok. Najwiecej wody zuzyto na terenie gminy w 2013 roku — 109,4 dam?,
natomiast najmniej w 2014 roku - 74,6 dam? przy $redniej 95 dam3/rok. W latach 2011 - 2018 odnotowano
$rednio spadek zuzycia wody o 50,7 dam?.
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Diugos¢ sieci rozdzielczej sieci wodociggowej na terenie miasta wynosi 15,0 km, a na terenie gminy 63,7
km, do ktorej przytaczono odpowiednio 706 i 960 szt. budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.
Korzystajacych z instalacji wodociggowej stanowili 67,6 % ogétu ludnosci. Warto$¢ wskaznika sieci rozdzielcze;
przypadajacego na 100 km2 powierzchni terenu miasta i gminy do diugo$ci sieci wodociggowej jest on prawie
dwukrotnie wyzszy w stosunku do wartosci tego wskaznika odnoszacego sie do powiatu.

Tabela 15.1.2. Dostepno$¢ rozdzielczej sieci wodociggowe;

Powiat/Gmina Wskaznik
100 km? /dtugos$¢ sieci [km] liczba przytaczy
Powiat 80,8 8017
Miasto i Gmina Lipsko 63,7 1669

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Tabela 15.1.3. Zestawienie poréwnawcze danych dot. iloSci pobranej wody z instalacji wodociagowej i jej
dtugosci na terenie powiatu lipskiego oraz miasta i gminy Lipsko

Powiat/Gmina llo§¢ pobranej wody [dam3] Dtugos¢ sieci wodociggowej [km]
Powiat 2,9 598,4
Miasto i Gmina Lipsko 1,3 678,8

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Tabela 15.1.4. Zuzycie wody na terenie powiatu lipskiego oraz miasta i gminy Lipsko w 2018 roku w przeliczeniu
na 1 — mieszkarica i korzystajacego

Powiat/Gmina Zuzycie wody [m?]
na 1 mieszkanca na korzystajacego
Powiat 224 36,3
Miasto i Gmina Lipsko 26,2 40,2

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

W 2018 roku na 1 mieszkanca miasta i gminy Lipsko przypada zuzycie wody w iloSci 26,2 m3,
a na korzystajacego — 40,2 m3 [GUS 2018] . Pierwsze wskazuje wyzsze zuzycie wody przez statystycznego
mieszkanca miasta i gminy 0 17 % w stosunku do ogélnego zuzycia wody na terenie powiatu lipskiego. Drugie
réwniez wskazuje na wyzsze o 12 % zuzycie wody przez korzystajacego na terenie miasta i gminy.

15.2. Sie¢ kanalizacyjna

Dtugo$¢ rozdzielczej sieci kanalizacyjnej na terenie miasta i gminy wynosi 15,7 km do ktérej przytagczono
734 szt. budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Korzystajacy z sieci kanalizacyjnej ogotem stanowili
431 % ogotu ludnosci [GUS 2017]. Na terenie miasta i gminy Lipsko istnieje jedna oczyszczalnia $ciekéw
potozona w Lipsku przy ul. Soleckiej. Oczyszczalnie $ciekow wybudowano w latach 70 tych w 2014r. roku
przeszta kompleksowa modemizacje. Scieki od mieszkarncow i zakladéw przemystowych zlokalizowanych
w miedcie Lipsko doprowadzane sg systemem kanalizacyjnym, ponadto z terenu gminy nieczystosci ciekte
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dowozone sg specjalistycznym sprzetem do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow. Zarzadcg oczyszczalni
Sciekow jest Zaktad Gospodarki Komunalnej w Lipsku.

W roku 2014 przystapiono do rozbudowy wraz z modernizacjq oczyszczalni w celu zwiekszenia
wydajnosci i podniesienie sprawno$ci parametrdw oczyszczanych $ciekéw. Oczyszczalnia Sciekéw zostata
kompleksowo zmodernizowana w 2015 roku. W wyniku modernizacji powstat nowoczesny obiekt, ktéry spetnia
wszystkie wymagania w zakresie oczyszczania Sciekow okreslone w dyrektywie Rady Europy nr 91/271/EWG
oraz w rozporzadzeniu MINISTRA SRODOWISKA z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy
spetic¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego (Dz.U. 2014, poz. 1800) co potwierdzajg wykonane badania laboratoryjne. Funkcjonowanie
nowego obiektu wptywa pozytywnie na jako$¢ srodowiska naturalnego.

Tabela 15.2.1. Zestawienie danych o $ciekach odprowadzanych na oczyszczalnie na terenie miasta i gminy
Lipsko w 2018 roku

Zarzadzajacy | Miejscowo$¢ | Rodzaj Projektowana llos¢ Sciekow Odbiornik
oczyszczalni | Srednia oczyszczonych *
przepustowos¢ | m3/d m3/rok
[md¥/d]
ZBUKw Lipsko biologiczna 2500 1490 600 Krepianka/11,5/
Lipsku 000 Wista/331,9/
Osrodek Huta biologiczna 11 b.d. 0,18 ziemia -studnie
Szkolno- chionne/
Wychowawczy
w Hucie

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

Siecig wodno—kanalizacyjng na terenie miasta i gminy zarzadza Samorzadowy Zakiad Budzetowy Ustug
Komunalnych w Lipsku ul. Solecka 88 27-300 Lipsko. Pozostate nieskanalizowane gospodarstwa indywidualne
posiadajg szamba jedno - lub wielokomorowe. Odbi6ér i wyw6z nieczystosci cieklych ze zbiornikow
bezodptywowych jest dokonywany przez uprawnione podmioty.

Liczba przytaczy do sieci kanalizacyjnej na terenie powiatu wskazuje na ponad 2 - krotng przewage
w stosunku liczby przytaczy na terenie miasta i gminy. Lipsko Wg. stosunku sieci rozdzielczej przypadajacej na
100 km? powierzchni terenu miasta i gminy Lipsko do dtugosci sieci kanalizacyjnej wskaznik ten jest wyzszy
048 % w stosunku do wartosci odnoszacej sie do powiatu.

Tabela 15.2.2. -Stopien skanalizowania powiatu lipskiego oraz miasta i gminy Lipsko

Powiat/Gmina Wskaznik
100 km? /dtugos¢ sieci [km] liczba przytaczy
Powiat 6,4 1472
Miasto Lipsko 14,9 734

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2018
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Tabela 15.2.3. Zestawienie poréwnawcze danych dot. ilosci Sciekéw odprowadzonych do kanalizacji sanitarnej

i jej dtugo$ci na terenie powiatu lipskiego oraz miasta i gminy Lipsko

Powiat/Gmina Scieki odprowadzone Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej
[dam?] [km]
Powiat 637 47,1
Miasto Lipsko 546 15,7
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2018
Tabela 15.2.4. Stan i efekty rzeczowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na koniec 2018 r.
Jednostka | Oddanych do Ogoétem
miary eksploatac;ji stan na
w roku 31.12.2018 r.
Wyszczegodlnienie 2018
0 1 2 3
Stacje uzdatniania wody 01 szt. 0 2
Zmodernizowane stacje uzdatniania wody 02 szt 0 X
Zbiorcza sie¢ wodociggowa 03 km 3,37 67,14
Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne; 04 km 0,00 0,00
ilo$¢ obiektow 05 szt. 0 0
Zbiorcze oczyszczalnie przepustowos¢ | 06 m?/dobe 0,00 0,00
Sciekow
Zmodernizowane zbiorcze 07 szt. 0 X
oczyszczalnie Sciekow
Indywidualne wiejskie 08 szt. 0 0
oczyszczalnie $ciekdw
Zorganizowane wysypiska (sktadowiska) 09 szt. 0 0
odpadéw komunalnych 10 ha 0.00 0.00
Budynki mieszkalne 11 szt. 10 1247
Budynki mieszkalne wodociggowe; 12 szt. 22 902
podtaczone do zbiorczej kanalizacyjnej 13 7t 0 0
sieci
Sotectwa 14 szt. X 36
Sotectwa posiadajace wodociggowg 15 szt. 2 24
Zbiorcza sie¢ kanalizacyjng 16 szt. 0 0
Sotectwa zwodociggowane 17 szt. X
czgsciowo skanalizowane 18 szt. X
Stawki optat min 19 zt/m? 3,40
za wode (brutto) max 20 zm3 3,40
Stawki optat min 21 ztim3 0,00
za Scieki (erttO) max 22 ZH/m3 0,00

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019
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15.3. Gospodarka cieplna

Wyrazna koncentracja zabudowy na terenie miasta oraz niski wskaznik zurbanizowania obszaréw
wiejskich wptywa na spos6b realizacji zaopatrzenia w ciepto, ktore odbywa sie za pomoca;

1) kottowni zaopatrujacych w ciepto osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej oraz zaktady
przemystowe. Sg to rozproszone w obszarze miasta zrodta ciepta 0 mocy znacznie ponizej SMW
wytwarzajace ciepto na potrzeby zasilanego budynku lub budynkdw;

2) indywidualnych zrodet ciepta matych mocy, gtéwnie sg to wbudowane kottownie c.o. oraz piece;

Na obszarze Miasta i Gminy Lipsko nie funkcjonuje typowa cieptownia, wigksze kottownie znajdujace
sie w obszarze miasta zarzadzane sg przez: Samorzadowy Zakiad Gospodarki Komunalnej w Lipsku w Lipsku,
Spdtdzielnie Mieszkaniowg w Lipsku, Starostwo Powiatowe w Lipsku oraz zaktady przemystowe. Na terenie
miasta i gminy Lipsko brak jest przedsiebiorstw koncesjonowanych w zakresie wytwarzania, przesytu i obrotu
cieptem. Kottownie zaktadéw przemystowych produkujg ciepto gtownie na wiasne potrzeby. ZUK w Lipsku
zarzadza 3 kottowniami. W obiektach uzytecznosci publicznej (szkoty) funkcjonuja lokalne kottownie. Na terenie
miasta Lipska funkcjonuje kilka wigkszych kottowni zaopatrujacych w ciepto osiedle mieszkaniowe, obiekty
uzytecznosci publicznej oraz zaktady przemystowe. Wieksze zaktady przemystowe bazujg na wiasnych zrodtach
ciepta. Kottownia przy ul. Bibliotecznej wraz z sieciami c.0. i c.w.u. zostata oddana do uzytku w 1973 roku.
Kottownia zostata wyremontowana w 2015 roku, obecnie jej wyposazenie stanowig dwa kotty na wegiel kamienny
0 mocy 2 x 250 kW. Energia cieplna i ciepta woda dostarczana jest do blokéw przy ul. Stonecznej. Ogolna
powierzchnia ogrzewana lokali wynosi 2.600m2. Sieci przesytowe c.0. wykonane sg z rur stalowych, natomiast
przewody cieptej wody z rur ocynkowanych z powiekszong gruboscig cynku. Z uwagi na dtugi okres eksploatacji
(ponad 40 lat) sieci wymagajg gruntownej modernizacji. Kottownia przy ul. Malej, po modernizacjach
przeprowadzonych w 1999r. i 2013r. wyposazona jest w dwa kotty, z ktérych jeden o mocy 270kW pracuje
w oparciu o olej opatowy, drugi o mocy 250kW na pellet. Sieci cieptownicze réwniez zmodernizowano w 1999
roku — obecnie sg to sieci preizolowane. Energia ciepina z tej kottowni zasila bloki przy ul. Matej, Czachowskiego
i tzeckiej. Kottownia przy ul. 1 Maja mieSci si¢ w budynku Urzedu Miasta i Gminy Lipsko, funkcjonuje od 2000r.
Po modernizacji przeprowadzonej w 2012r. wyposazenie kottowni stanowig: dwa kotty na olej opatowy o mocy
550kW oraz na pellet o mocy 300kW. Ciepto dostarczane jest do budynkéw: Urzedu Miasta i Gminy, Sadu
Rejonowego, Lipskiego Centrum Kultury oraz budynkéw mieszkalnych przy ul. Rynek i Partyzantow. Catkowita
powierzchnia ogrzewanych lokali wynosi 7800 m2. Na terenie miasta Lipsko znajduje sie 1,5 km sieci cieplnej
przesylowej oraz 2,5 km sieci cieplnej przytaczy do budynkdw. W zasobach spétdzielni mieszkaniowej znajduje
sie 800 mb sieci.

Wykaz instalacji grzewczych na terenie miasta i gminy Lipsko w obiektach uzytecznosci publicznej:

1) Kottownia w budynku Urzedu Miasta i Gminy ul. 1 Maja — 2 kotty o mocy 300 i 530 kW na pelet i olej
opatowy;

2) Kotlownia w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Mata 5 ul. Mata 5 - 2 kotty o fgcznej mocy
znamionowej 0,52 na pelet i olej opatowy;

3) Kottownia w budynku na ul. Bibliotecznej — 4 kotty weglowe o tacznej mocy znamionowej 0,75 MW;

4) Zespot Placowek Oswiatowych w Krepie Koscielnej — piec 2 szt. o moc po 130 kW kazdy paliwo miat
weglowy;

5) Zespot Placowek Oswiatowych w Dtugowoli — piec 2 szt o mocy 130 kW kazdy — miat weglowy;

6) Publiczna Szkota Podstawowa im. Antoniego Gustawa Bema w Lipsku - piec 2 szt. 0 mocy 200 kW
kazdy — miat weglowy;

7) Publiczna Szkota Podstawowa im Stefana Zeromskiego w Woli Soleckiej — piec 2 szt. 0 mocy 90 kW
kazdy — miat weglowy;

8) Przedszkole Publiczne Samorzadowe w Lipsku — piec 1 szt. 0 mocy 315 kW - olej opatowy;
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Lokalne kottownie posiadajg wigksze zaktady produkcyjne:

1)  MARBET, ul. Armii Krajowej;
2) Scandic Food, ul. Spacerowa;
3) Kingspan ul. Przemystowa;

4) MLEKO ul. Przemystowa;

Pomimo tego cze$¢ mieszkancéw we wiasnym zakresie zapewnia sobie ogrzewanie najczesciej
korzystajac z opatu weglowego spalanego w przydomowych kotlowniach, badz tez wykorzystujac olej, jako zrédto
ciepfa. Zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowq realizowane jest z kottowni przy istniejacych na terenie miasta
spotdzielni, wspdlnot mieszkaniowych oraz indywidualnie w lokalach mieszkalnych.

Charakterystyka indywidualnych zrédet ciepta

Podstawowy system zaopatrzenia w ciepto budynkéw jednorodzinnych miasta Lipsko oraz obszarow
wiejskich (siedliska jednorodzinne i zagrodowe), z uwagi na rozproszong zabudowe, a tym samym niskq gestos¢
cieplng, oparty jest na indywidualnych zrédtach ciepta, co jest zasadne ze wgladdw technicznych.

Zrédtem energii do ogrzewania pomieszczen w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej sa;

1) indywidualne instalacie grzewcze zabudowy mieszkaniowej zasilajq tylko obiekty, w ktdrych
sq zainstalowane, sg to zrédta ciepta o niewielkich mocach (ponizej 20 kW);

2) indywidualne systemy grzewcze o rdéznorodnym charakterze (gtownie instalacje c.0. oraz trzony
piecowe);

3) kotlownie, w  ktérych  paliwem  opalowym  jest wegiel kamienny  lub  Kkoks,
z reguly sg zrodtem ciepta o niewielkiej sprawnosci, szacunkowo przyjmuje sie: kotty c.o0. okoto 50-60%,
piece okoto 25-30%;

Przyjmuje sie, ze odbiorcy indywidualni, wyposazeni w wezty dwufunkcyjne w okresie zimowym
przygotowanie cieptej wody uzytkowej, realizujg w oparciu o paliwo podstawowe wykorzystywane na cele c.o.,
natomiast poza sezonem grzewczym wykorzystywane sg m.in. ogrzewacze gazowe lub podgrzewacze
elektryczne. Obiekty handlowo-ustugowe dysponujgq wiasnymi zrodtami  produkujgcymi ciepto do celdw
grzewczych oraz na potrzeby c.w.u.

Na obszarze Miasta i Gminy zrédtem ciepta do ogrzewania budynkéw mieszkalnych sg piece opalane
przede wszystkim weglem. Stosunkowo czesto w tych samych piecach wraz z weglem spalane jest drewno.
Okoto 25 % gospodarstw domowych korzysta ze zbiorowych systeméw centralnego ogrzewania, zasilanych
przez kottownie opalane gtéwnie weglem — dotyczy to przede wszystkim obszaru Miasta Lipsko, gdzie z tej formy
korzysta 49% gospodarstw domowych. Okoto 23% budynkéw mieszkalnych przy wytwarzaniu energii cieplnej
korzysta jedynie z biomasy (pallet, szczapy drewna, itp.). Okoto 7% gospodarstw domowych korzysta z oleju
opatowego. Inne zrédta ciepta — jak ogrzewanie eklektyczne, czy gazu z butli ma na obszarze Miasta i Gminy
charakter $ladowy.

15.4. Zaopatrzenie w gaz

Miasto i Gmina Lipsko to obszar niezgazyfikowany. Caly powiat lipski to rejon nieuzbrojony w sieé
dystrybuciji jak rowniez przesytu gazu ziemnego. Do celdw socjalno — bytowych (gtéwnie do przygotowywania
positkéw oraz cieptej wody uzytkowej) powszechne stosuje sie gaz ciekty propan-butan. Mieszkaricy zaopatrujg
sie w gaz propan — butan/ w butlach 11 kg. Dostawcami gazu sa: Samodzielny Zaktad Budzetowy Ustug
Komunalnych, Spdtka ARC — GAS oraz indywidualni dostawcy. Gaz w wiejskiej czesci gminy sprzedawany jest
w usytuowanych na terenie gminy punktach sprzedazy gazu.
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Z danych statystycznych (GUS, Narodowy Spis Powszechny) wynika, ze w butle gazowe wyposazonych
jest okoto 92% mieszkan w obszarze miasta oraz okoto 88% mieszkan pozostatej czeSci gminy. Gaz
wykorzystywany jest gtéwnie na potrzeby przygotowania positkow oraz rzadziej cieptej wody uzytkowe;.
W bilansie energetycznym miasta i gminy uwzglednia sie szacunkowe zuzycie gazu propan — butan w sektorze
gospodarstw domowych na poziomie maksymalnym 280 Mg/rok (wg przyjetych zatozen), co stanowi warto$¢
energetyczng na poziomie 12 770 GJ/rok.

15.4. Sie¢ elektroenergetyczna

Gmina Lipsko zasilana jest w energie elekiryczng pochodzacg z krajowego systemu
elektroenergetycznego za posrednictwem Rejonowego Zaktadu Energetycznego w Zwoleniu. W istniejacym
systemie elektroenergetycznym wystepuja;

inia najwyzszych napie¢ 400kV relacji Kozienice — Ostrowiec;

) |
2) linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Zwolen — Lipsko i Lipsko — Ostrowiec
3) linie napowietrzne $redniego napiecia 15kV i stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
4) linie niskiego napiecia;

Gtéwnym zrédiem zasilania sieci sredniego napiecia jest stacja transformatorowa 110/15 kV (GPZ)
z transformatorem o mocy 10MVA, zlokalizowana w potudniowo — wschodniej czesci Lipska. Stacja ta jest
zasilana liniami jednotorowymi 110 kV relacji Zwolen — Lipsko i Lipsko — Ostrowiec. Napowietrzna i kablowa sie¢
$redniego napiecia zasila szereg stacji transformatorowych 15/0,4 kV, rozlokowanych na terenie miasta i gminy,
ktore za posrednictwem sieci niskiego napiecia doprowadzajg energie elektryczng do wszystkich odbiorcow.
Wg. informacji PGE z 2016 roku na terenie miasta i gminy

Lipsko znajdujg sie nastepujace urzadzenia sieci elektroenergetycznych {j.:

1) Laczna dtugos¢ linii wysokiego napiecia - linii napowietrznych WN wynosi 14,3 km;

2) taczna dlugosé linii éredniego napiecia wynosi 151 km - w tym dtugo$c linii kablowych SN wynosi 13 km:;
3) taczna dtugosc¢ linii niskiego napiecia 129,6 km - w tym dtugo$¢ linii kablowych NN wynosi 29,1 km;

4) Stacje transformatorowe napowietrzne i wnetrzowe w liczbie 93 szt. - w tym wnetrzowych 18 szt;

Administratorem sieci energetycznych wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia jest PGE Dystrybucja S.A.
Oddz. Skarzysko — Kamienna Rejon Energetyczny Ostrowiec Swietokrzyski.

Ocena stanu sieci i zasilania

Moc zainstalowana transformatoréw 110/15 kV. w GPZ Lipsko wynosi 2 x 10 MVA = 20 WVA.
Obcigzenie w szczycie jesienno-zimowym wynosi okoto 12,9 MVA. Rezerwa mocy jest duza. GPZ posiada
dwustronne zasilanie i 2 transformatory 110/15 kV co powoduje pewno$¢ zasilania. Stan techniczny GPZ-u jest
dobry. Dlugo$¢ linii SN eksploatowanych przez okres powyzej 30 lat wynosi 11,6 km (145,5 tacznie). Istniejaca
sie¢ SN w petni pokrywa zapotrzebowanie na energie elektryczna. Jedyna stacjg gdzie niedotrzymane sg warunki
napieciowe jest stacja 15/04 w Dtugowoli. Linie, na ktorej mogg wystapi¢ trudnosci z wydawaniem wtz powyzej
10 kW ze wzgledu na dtugie obwody nn mimo rzadkiej zabudowy jest linia - Wola Solecka 1 (dt. 3,3 km - 1964 r.)
Szacowany wzrost poboru mocy w gminie wg RZE Zwoleh wynosi ca 600 kW. Rezerwy mocy przekraczajg
szacowany wzrost.

15.5. Telekomunikacja

W ostatnich latach w gminie Lipsko znaczaco zwiekszono dostepnos¢ ustug telekomunikacyjnych.
Obecnie na terenie gminy funkcjonujg nastepujacy operatorzy ustug telekomunikacyjnych: - Telekomunikacja
Polska z okregowg automatyczng centralg telefoniczng o pojemnosci 2500 NN z doprowadzonymi kablami
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$wiattowodowymi relacji Zwolen — Ciepieldéw — Lipsko, Lipsko — Maruszéw — Sienno, oraz rozdzielczg siecig
telefoniczno — abonencka, - Telefonia Pilicka, - operatorzy sieci komorkowej GSM. Gmina nalezy do radomskiej
strefy numeracyjnej. Stan telekomunikacyjny jest zadawalajacy, centrala telefoniczna posiada rezerwe numeréw.
Zaréwno Telekomunikacja jak i inni operatorzy telekomunikacyjni oferuja szerokq game ustug, stale
rozbudowujac swojq sie¢ oraz oferte teleinformatyczna.

15.6. Gospodarka odpadami

W latach od 2015 do 30.06.2019r. odpady komunalne z terenu miasta i gminy Lipsko odbierane byly
w postaci zmieszanej i selektywnej. W zaleznosci od typu zabudowy, zbierane byly do indywidualnych
pojemnikow i workdw lub do zbiorczych konteneréw. Mieszkarncy Gminy mieli mozliwo$¢ segregowania odpaddw
dzieki rozmieszczonym na terenie miasta i gminy pojemnikom do segregacji. Zebrane odpady odbierane byty
przez specjalistyczne firmy wywozowe dziatajace na podstawie zezwolenia na $wiadczenie ustug w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci wydanych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Lipsko. Odbiér odpadéw komunalnych na terenie miasta i gminy odbywat sie na podstawie zawartych uméw o
Swiadczenie ustug i zadania te realizowane byty przez:

1) Zaktad Ustug Komunalnych w Lipsku — byta nazwa przed przeksztatceniem Samorzadowy Zaktad
Budzetowy Ustug Komunalnych;

2) Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych ATK Recykling, ul. Chorzowska 3, 26-600 Radom,

3) REMONDIS Sp. z 0.0. ul. Zawodzie 16, 02-981 Warszawa Oddziat w Ostrowcu Sw. ul. Gulifskiego
13 A

4) Przedsiebiorstwo Wywozu Nieczystosci Statych ,Almax” Sp. z 0.0.;

Od 1 lipca 2013 r. zgodnie z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach system
gospodarki odpadami realizowany przez gminy. W przypadku Miasta i Gminy Lipsko obowigzek ten realizowany
jest tylko wobec nieruchomosci zamieszkatych. Przedsigbiorstwa zajmujace sie odbiorem i zagospodarowaniem
odpadow komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych na terenie miasta i gminy Lipsko wybierane sg w trybie
przetargu nieograniczonego. W poszczegélnych latach zadanie to realizowane byto przez:

1) SITA RADOM Sp. z 0.0. ul. Witosa 76, 26-600 Radom;
2) PPUH ,RADKOM’ Sp. z 0.0. ul. Witosa 76, 26-600 Radom;
3) Ustugi Ekologiczne ,EKO — JAS” Krzysztof Janas Garno, ul. Kasztanowa 21, 26-625 Wolandw;

Tabela 15.6. Zestawienie iloSci zebranych nieselektywnie odpadéw komunalnych na terenie miasta i gminy
Lipsko w latach 2014 — 2018

Okres 2014 2016 2018

2011 lkw. | lkw. | lkw. | IVkw. | Tkw. | T kw. | llkw. | IVkw. | lkw. | llkw. | lllkw. | IVkw.

llos¢

llos¢ [M llos¢ [M llo$¢[M

Mg] [Mg] [Mg] [Mg]
Zmieszane
odpady 870,6 | 157,7 | 170,0 | 217,5 | 220,0 | 83,0 | 206,9 | 116,0 | 171,7 | 249,2 | 334,6 | 326,8 | 388,5
komunalne

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

W latach 2011 — 2018 odnotowano na terenie miasta i gminy wzrost iloSci zebranych odpaddéw
0 378,31Mg.
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Sktadowisko odpadow miejscowosci Wolka

Na terenie gminy Lipsko w latach 1993 - 2012 funkcjonowato jedno sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscowosci Wolka gm. Lipsko — o pojemno$¢ komory do sktadowania 31000 m3; zapetnienie na poziomie 95
%". Na sktadowisko odpady komunalne przyjmowane byty wytacznie z terenu miasta i gminy oraz przez pewien
okres w niewielkich ilosciach z gminy Solec i Sienno. Najwiekszg ilos¢ odpadéw komunalnych zdeponowano na
terenie skfadowiska w 2010 roku, a najmniejszg w roku 2011. Niniejsze potwierdza spadek deponowanych
odpaddw w latach 2010 — 2012 o 124,05 Mg przy sredniej masie zdeponowanych 901 Mg.

Odpady niebezpieczne wytworzone w sektorze komunalnym

Od 2014 roku przeterminowane leki mozna wrzuca¢ do pojemnikéw znajdujacych sie w aptekach na
terenie miasta Lipsko. Z kolei pojemniki na zuzyte baterie ustawione zostaty w obiektach uzytecznosci publicznej
ti. w Urzedzie Miasta i Gminy Lipsko oraz w placdwkach oswiatowych na terenie miasta i gminy Lipsko.
Utworzenie takich stacjonarnych mini - punktéw zbiérki odpadéw na terenie miasta i gminy Lipsko w swoim
zatozeniu ma spowodowat zmniejszenie negatywnego oddziatywania w szczegolnosci  odpadow
niebezpiecznych zawartych w odpadach komunalnych.

15.7. Melioracje

Dtugo$¢ ciekdw nieuregulowanych na terenie miasta i gminy stanowi ok. 44 %. Wg. informacji z 2016
roku WZM i UW Inspektorat w Zwoleniu, powierzchnia terendw zdrenowanych z podziatem na system drenazu i
rowow odwadniajgcych na terenie gminy przedstawia sie nastepujaco:

1) Powierzchnia zmeliorowana wynosi 770 ha, w tym : 700 ha grunty orne i 70 ha trwate uzytki zielone;

2) Powierzchnia odwodniona za pomocg drenowania 115 ha, w tym :111 ha grunty ome i 4 ha trwate
uzytki zielone;

3) Powierzchnia odwodniona rowami 655 ha, w tym: 589 ha grunty orne i 66 ha trwate uzytki zielone;

4) Dtugos¢ rowdw odwadniajacych wynosi 61,35 km;

15. WYMAGANIA DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig postuluje sie utrzymanie lub wprowadzenie
uzytkéw zielonych oraz ustalenie catkowitego zakazu zabudowy, za wyjatkiem obszaréw wskazanych w Studium
(istniejgca zabudowa). W obszarach tych sposob zagospodarowania terendw powinien spetniaé wymogi
przepisow odrebnych tj. ustawy Prawo wodne, w szczegdlnosci w zakresie mozliwych utrudnied w zarzadzaniu
ryzykiem powodziowym oraz zagrozen dla zdrowia ludzi, jak i ich mienia.

16. OCENA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY LIPSKO

Diagnoza stanu istniejacego dokonywana w studium jest oceng catoksztattu uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego dokonang pod katem celéw rozwoju. Ich wiasciwe sformutowanie jest wiec
warunkiem prawidtowej oceny sytuacji, a co za tym idzie trafnego wyboru kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Podstawowa zasadg polityki zagospodarowania przestrzennego gminy powinno by¢
dazenie do zapewnienia trwatego i zrownowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy w oparciu o
istniejace zasoby. Zasada ta oznacza preferencie dla takiego sposobu wykorzystywania istniejacych
uwarunkowan lokalnych (zasobéw $rodowiska naturalnego, kulturowego oraz potencjatu zagospodarowania),
ktore nie prowadzg do ich wyczerpania lub degradacji. Ochrona zasobdw stanowigcych podstawy rozwoju gminy
skutkowaC ma trwatoScig tendencji rozwojowych. Ze wzgledu na specyfike i charakter gminy wyrdzni¢ nalezy
nastepujace uwarunkowania, ktére uzna¢ nalezy za podstawy jej rozwoju:

! http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-odpadow/skladowiska
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1) rolniczy charakter gminy przejawiajacy si¢ w strukturze zatrudnienia i dochodéw ludnosci oraz
sposobie  zagospodarowania przestrzeni, podbudowany wyjatkowo korzystnymi warunkami
naturalnymi dla rozwoju rolnictwa, przy jednoczesnie stosunkowo dobrze rozwinietym otoczeniu
rolnictwa;

2) obecno$¢ osrodka miejskiego z mozliwo$ciami rozwoju funkcji produkcji pozarolniczej, znacznym
potencjatem infrastrukturalnym i ustugowym (dobre podstawy dla rozwoju wielofunkcyjnej struktury
gospodarki w gminie).

Racjonalne wykorzystanie i ochrona tak zidentyfikowanych podstaw rozwoju gminy przyjmuje sie za

kryterium dla nizej przeprowadzonej diagnozy stanu istniejacego. Przyjmujac, ze planowanie przestrzenne w

gminie

nalezy:

pemi¢ ma role regulatora i stymulatora proceséw rozwojowych do jego zadan w tym zakresie zaliczy¢

1) okreslenie celow rozwoju w oparciu 0 uwarunkowania zewngtrzne i wewnetrzne gminy;

2) okre$lenie optymalnego (z punktu widzenia celdéw rozwoju) stanu zagospodarowania przestrzennego
gminy;

3) stworzenie podstaw do aktywnych dziatan na rzecz jego realizacji, w tym zwtaszcza zwigkszenie
atrakcyjno$ci lokalizacyjnej gminy dla kapitatu zewnetrznego, czyli tworzenie tzw. korzySci miejsca
poprzez odpowiednie przeznaczenie i zagospodarowanie, preferencyjne zroznicowanie przestrzenne
polityki podatkowe; itp.;

4) usuwanie lub minimalizacja probleméw, konfliktéw i barier przestrzennych mogacych mie¢ wptyw na
dalszy rozwoj gminy;

5) harmonizowanie gospodarowania przestrzeniag jako nieustajacy proces;

Niniejsze studium formutuje nastepujace cele rozwoju przestrzennego miasta i gminy Lipsko:
Strategiczne cele rozwoju przestrzennego

1) Awans cywilizacyjny poprzez podniesienie poziomu zycia ludnos$ci w miescie i gminie:

Zaspokajanie potrzeb wspoinoty mieszkafncow gminy jest podstawowym zadaniem i przedmiotem

kompetencji jej wladz. Cel awansu cywilizacyjnego realizowany $rodkami planowania przestrzennego osiggany
bedzie zatem poprzez zadania w zakresie:

QO

)
)
)
)

O T

d

dostepnosci do infrastruktury spotecznej (placowki o$wiaty, stuzby zdrowia i opieki spotecznej);
wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego poprzez odpowiednie przepisy prawa miejscowego;
standardéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i dostepno$ci komunikacyjnej;

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) Rozwéj funkcji produkcyjnych w miescie i gminie:

gminy
swoim

a)

Rozwoj gospodarczy gminy jest podstawowym warunkiem jej awansu cywilizacyjnego. Jednak wtadze
posiadajg w dyspozyciji jedynie posrednie narzedzia stuzace stymulacji rozwoju funkciji produkcyjnych na
terenie. Z czego do sfery gospodarki przestrzennej naleza;

uzbrojenie  terendbw  przeznaczonych pod  zainwestowanie dla  funkcji  produkcyjnych
w infrastrukture techniczng na poziomie zapewniajgcym konkurencyjno$¢ warunkéw dziatalnoSci
podmiotéw zlokalizowanych na tych terenach;

zapewnienie  dostepno$ci  komunikacyjnej terenéw  przeznaczonych pod  zainwestowanie
dla funkciji produkcyjnych;

ksztattowanie prawidtowej struktury funkcjonalno-przestrzennej zapewniajacej minimalizacje kosztow
zZwigzanych z zapewnieniem obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod
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zainwestowanie dla funkcji produkcyjnych oraz minimalizacje ewentualnych kosztow ucigzliwosci tych
funkcii;

d) unikanie w przepisach prawa miejscowego tworzenia nieuzasadnionych barier dla rozwoju funkcii
produkcyjnych (m.in. ograniczanie kolizji z istniejaca funkcjg mieszkaniowa);

e) ochrona najcenniejszych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

3) Poprawa stanu i ochrona zasohow Srodowiska przyrodniczego:

Zaakcentowanie ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego poprzez przyjecie jej za jeden z celow
strategicznych usprawiedliwione jest faktem, ze stanowig one podstawe trwatego rozwoju gminy oraz ze wzgledu
na mozliwo$¢ uzyskiwania $rodkéw zewnetrznych dla finansowania inwestycji majacych na celu ochrone
Srodowiska. Ponadto Srodowisko przyrodnicze stanowi jeden z istotniejszych czynnikdw decydujacych o poziomie
zycia mieszkancow.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego pozostaje:

a) doprowadzenie do zgodno$ci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami
i walorami Srodowiska przyrodniczego;

b) doprowadzenie do zgodno$ci poziomu i intensywno$ci rozwoju oraz zagospodarowania przestrzennego
z naturalng pojemnoscig Srodowiska i jego odpornoscia na degradacie;

c) ekspozycji wartosci krajobrazowych oraz zharmonizowanie z nimi zagospodarowania przestrzeni;

d) rehabilitacja obszaréw o zachwianej rownowadze ekologicznej;

e) ksztattowanie ciggtych systeméw ekologicznych, spéjnych z systemami ponadlokalnymi;

17. DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO

Dotychczas przedstawiona analiza uwarunkowan dokonana zostata w podziale na wyodrebnione sfery,
ktére majg wptyw na zagospodarowanie przestrzenne gminy. Nastepujaca ocena uwarunkowan i zjawisk w
gminie za kryteria przyjmuje wyzej okreslone strategiczne cele rozwoju. Oznacza to, ze poszczegdine
uwarunkowania i zjawiska zostajg okreslone jako pozytywne lub negatywne z punktu widzenia wptywu jaki moggq
mie¢ na mozliwos¢ osiggniecia tych celow. Podobng role — kryterium dla niniejszej diagnozy — petnig rowniez
wyodrebnione przy okazji sformutowania pierwszego celu strategicznego zespoty uwarunkowan stanowigce
podstawy rozwoju gminy. W tym wypadku ocena zjawisk dotyczy mozliwosci maksymalnego wykorzystania
(szanse) podstaw rozwoju lub dotyczacych ich ewentualnych zagrozen.

Pojecia atutu, szansy, stabo$ci i zagrozenia nalezy rozumie¢ jak nastepuje:

Atut - uwarunkowanie wewnetrzne lub zewnetrzne ocenione pozytywnie ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji
celdw rozwoju.

Stabos¢ - uwarunkowanie wewnetrzne lub  zewnetrzne ocenione negatywnie ze  wzgledu
na mozliwo$¢ realizacji celow rozwoju.

Szansa - zjawisko lub proces sprzyjajacy realizacji celow rozwoju np. poprzez realizacje potencjatu atutow
gminy.

Zagrozenie — zjawisko lub proces stanowiacy przeszkode w realizacji celéw rozwoju np. jako skutek staboci
gminy lub poprzez degradacje potencjatu atutéw gminy.
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Tabela 16.1. Diagnoza stanu istniejgcego — zestawienie atutdw, szans, stabo$ci i zagrozen w odniesieniu do
zatozonych celéw rozwoju przestrzennego miasta i gminy Lipsko

Cel 1. Awans cywilizacyjny poprzez podniesienie poziomu zycia ludnosci w miescie i gminie.

Sifa
Atuty i szanse oddzialywania
[1-5p]
Obecnos¢ osrodka miejskiego pozwalajagcego na wzgledne zréwnowazenie ruchow 5

nograficznych w obrebie miasta i gminy Lipsko, korzystne ze wzgledu na mozliwo$¢ zmniejszenia
korzystnego wptywu odksztatcen struktury demograficznej na skutek odptywu ludnosci z rolnictwa;
Dobrze rozwinigta bazg infrastruktury spotecznej w miescie Lipsko umozliwiajgca stosunkowo 3
y dostep do ustug w zakresie: szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego, opieki
pwotnej podstawowej i specjalistycznej (szpital), instytucji kultury, instytucjonalnej pomocy
tecznej oraz dobry dostep do pozostatych ustug (handel itp.).

Potencjat infrastruktury technicznej w miescie mogacy zapewnic¢ (przy zatozeniu odpowiednich 4
estycji) wlasciwy standard wyposazenia mieszkan na terenach zainwestowania miejskiego oraz
howigcy 0 mozliwosci dalszego rozwoju funkcji mieszkalnictwa w Lipsku.

Pozytywne trendy w zakresie standardéw powierzchniowych i infrastrukturalnych ostatnio 2
awanych do uzytku mieszkan.

Stabosci i zagrozenia

Niekorzystne trendy w strukturze demograficznej terendw wiejskich: defeminizacja, starzenie si¢ 3
hosSci.
Stabo rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich: stabo rozwinieta sie¢ 3

Hociggowa, brak systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw.

Bardzo niski poziom inwestowania oraz udziat inwestycji w budzecie gminy.

Niski standard infrastrukturalny i powierzchniowy starszej substancji mieszkaniowej w miescie.
Rosnacy niedobor mieszkan w miescie.

Chaotyczna struktura osadnictwa na terenach wiejskich — rozproszenie zabudowy utrudniajace
drazajace) inwestycje infrastrukturalne mogacych podwyzszy¢ standard wyposazenia mieszkan.
Rosnaca liczba 0s6b zmuszonych do korzystania z pomocy spotecznej. 3

AN | W |w
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Cel 2. Rozwoj funkcji produkcyjnych w miescie i gminie.
Atuty i szanse

Rozwdj sektora prywatnego w produkcji pozarolniczej. 3
Wielofunkcyjna struktura gospodarki: rolniczy charakter gminy ze stosunkowo niezle rozwinigtym 3
czeniem rolnictwa;, spory potencjat miasta w zakresie funkcji produkcji pozarolniczej, rozwinieta
Fa ustug w miescie generujaca stosunkowo duzg ilo$¢ miejsc pracy.

Wysoki stopien kultury gospodarki rolnej w gminie: utrwalony profil gospodarki rolnej w gminie, 2
dzo dobre warunki naturalne dla rozwoju rolnictwa, istnienie bazy przetwérstwa rolnego oraz
kos¢ miejskich rynkow zbytu produktdw rolnych.

Specjalizacja w produkgji rolnej (sadownictwo i warzywnictwo). 1
Dobra dostepno$¢ komunikacyjna terendw rozwoju funkcji produkcyjnych w miescie. 1
Wysoki potencjat ludzki w zakresie: udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie 3
hoSci, struktury wyksztatcenia ludnosci.

Obecno$¢ w zasobach gruntdw komunalnych terenéw nadajacych sie do aktywizacji 1

bpodarczej (zlokalizowane zwlaszcza na terenie miasta).
Stabosci i zagrozenia

Zagrozenia zewnetrzne — negatywne zjawiska w gospodarce catego kraju: ostabienie przemystu, 5
k optacalnosci produkgji rolnej w zasadzie niezalezny od poziomu kultury tej produkcii.
Marginalne potozenie gminy w stosunku do wiekszych (w skali kraju) osrodkéw miejskich oraz 4

racych je tras komunikacyjnych.

Cel 3. Poprawa stanu i ochrona zasob6éw srodowiska przyrodniczego.
Atuty i szanse

Niewielka ilos¢ obiektow ucigzliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ jego stan. | 4
Stabosci i zagrozenia
Zagrozenia Srodowiska ze strony intensywnej gospodarki rolnej i zwigzanego z tym sposobu 2

ospodarowania obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (negatywne skutki wylesien,
prencja w stosunki wodne, zanieczyszczenia nawozami, itp. ).

Chaotyczna struktura osadnictwa na terenach wiejskich — rozproszenie zabudowy utrudniajgce 1
obieganiu negatywnych skutkow zainwestowania.
Brak systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw na terenach wiejskich. 2

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lipsku 2019

IV.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Okres$leniu kierunkéw zmian struktury przestrzennej powinna przy$wieca¢ zasada zréwnowazonego
rozwoju. Wprowadzane zmiany majg na celu zwigkszanie konkurencyjno$ci gminy w regionie, co przekfada sie
na szeroko rozumiany rozwoj spoteczno-gospodarczy i podnosi jakos¢ zycia jego mieszkancow. Z tego powodu
nalezy dazy¢ do porzadkowania struktur przestrzennych poprzez tworzenie czytelnie wyodrebnionych stref
zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej) oraz terendw rolnych i le$nych.

Podstawg osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkow rozwoju przestrzennego jest
wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan
zewnetrznych gminy, dotychczasowego zainwestowania i zagospodarowania gminy. Uwzglednienie wytycznych
zawartych w dostepnych opracowaniach oraz w bilansie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, pozwala okresli¢
funkcje poszczegoinych jednostek i obszardw oraz zatozenia polityki przestrzennej.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, Studium wyznacza zasiegi rozwoju
przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegélnych miejscowosci, zobrazowany na planszy Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Rozwo¢j zabudowy odbywaC sie bedzie poprzez lokalizacje terenéw
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budowlanych w obrebie obszardw o w pemi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na nowo wyznaczonych obszarach rozwoju zabudowy
wynikajacych z okreslonego zapotrzebowania. Ponadto nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono
w ciggach istniejacych drég obstugujacych poszczegoine miejscowosci.

Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego w znacznej mierze
uwzgledniajg dotychczasowy sposob uzytkowania terendw. Z drugiej strony, przewiduje obszary na ktorych
nastapi rozwdj oraz zmiany istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. W najwiekszym stopniu
zmiany te bedg dotyczy¢ powiekszania sie terenow zabudowy kosztem terendw wykorzystywanych rolniczo.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna bedzie charakteryzowac sig nastepujacymi obszarami:

Obszary przeksztatcen i rozwoju zabudowy w sktad ktorych wehodza;

—_

Tereny miejskiej zabudowy wielofunkcyjnej — WI;

)
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywno$ci — MU;
4) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j o niskiej intensywnosci — MN;
5) Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej — ML;
6) Tereny zabudowy ustugowej - U;
7) Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej - P/U;
8) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU;

9) Tereny sportu i rekreacji - US;
10) Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — IT;

Obszary otwarte i le$na przestrzen produkcyjna

—_

Tereny zieleni urzadzonej - ZP;

)
2) Tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych — W;
3) Tereny cmentarzy — ZC;
4) Tereny laséw - ZL;
5) Tereny wskazane do zalesien - ZLz;
6) Tereny dolinne wykluczone z zabudowy - ZD;
7) Tereny rolnicze na glebach II-lIl klasy bonitacyjnej - RI;
8) Tereny rolnicze na glebach IV-VI klasy bonitacyjnej - R;

Okre$lone w niniejszej edycji Studium kierunki zagospodarowania stanowig uaktualnienie, kontynuacje
i rozwiniecie wytycznych zawartych we wczesniejszych edycjach studium oraz w opracowaniach dotyczacych
obszaru gminy. Tereny przeznaczone pod zabudowe w generalnym ujeciu koncentrujg sie wokdt historycznej
zabudowy miejscowosci z wykorzystaniem elementow istniejacego ukfadu drogowego oraz istniejacej sieci
infrastruktury techniczne;.

2. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

Z uwagi na to, ze prace nad audytem krajobrazowym dla wojewodztwa Mazowieckiego sq w dalszym
ciagu w toku, nie formutuje sig rekomendacji i wnioskéw do niniejszego studium.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W
TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okres$lajgcym polityke przestrzenng gminy. Jednocze$nie
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ustalenia zawarte w studium sg wigzace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe. Ustalenia
zawarte w elaboracie Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunkach wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej gminy, ktore nie sg jednak Scistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu
terenow.

W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania obszaru gminy. Oznacza to,
ze okre$lone na planszy kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terendéw oznacza funkcje
wiodace (dominujace), a nie wytaczne. Przeznaczenie moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie
mogq wchodzi¢ w kolizje lub w konflikt z funkcjq podstawowg oraz pogarsza¢ warunkéw koegzystencii.
Ostateczne uszczegotowienie zasad zagospodarowania terenéw oraz granic terenéw funkcjonalnych bedzie
dokonywane w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niezaleznie od okre$lonego przeznaczenia oraz okreslonego sposobu zagospodarowania na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego konieczne jest przeanalizowanie
uwarunkowan przestrzennych w celu odpowiedniego uszczegdfowienia zapisow i dostosowania podanych
wielkoSci do konkretnych zamierzen planistycznych. W zwigzku z powyzszym, uznajac za zgodne z ustaleniami
Studium dopuszcza i ustala sie:

1) korygowanie przebiegu granic miedzy poszczegdinymi funkcjami w przypadku koniecznosci dostosowania
ich do:
a) faktycznych granic nieruchomosci,
b) faktycznych granic uzytkow,
) rzeczywistego sposobu uzytkowania dziatek i budynkéw,
d) istniejgcego i planowanego przebiegu drog,
e) uksztattowania terenu oraz innych fizycznych barier przestrzennych,

2) granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych
od zabudowy w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne i niepodlegajace korektom przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (z zastrzezeniem pkt1);

3) granice migdzy terenami o gtéwnych kierunkach zagospodarowania przeznaczonymi pod zabudowe mogg
ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogg powodowac
przyrostu poszczegolnych terenéw o wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
poszczegoinego terenu o danej funkgji,

4) okreSlenie relacji migdzy funkcjg wiodaca, a dopuszczalng (ustalenie przewagi jednej z funkciji, badz ich
réwnorzednosc),

5) funkcje uzupetniajace i dopuszczalne mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych poprzez wyznaczenie ich
liniami rozgraniczajacymi, w sposéb zapewniajacy niwelacje kolizji i konfliktow z funkcjg wiodaca,

6) przyjete wytyczne oraz wskazniki sa minimalnymi i maksymalnymi, a ich doktadna warto$¢ bedzie
doprecyzowana na etapie miejscowego planu,

7) odstepstwa oraz korygowanie parametréw i wskaznikdw urbanistycznych w zalezno$ci od:

a) lokalnych uwarunkowan uniemozliwiajgcych zagospodarowanie dziatki budowlanej zgodnie
Z wyznaczonym przeznaczeniem,
b) istniejacego sposobu zagospodarowania badz aktualnego uzytkowania terenu,

8) parametry wysoko$ci zabudowy nie dotyczg dominant wysoko$ciowych, ktére dopuszcza sie do realizacji.
Ich lokalizacje oraz wysoko$¢ nalezy przewidzie¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
nawigzujac do kompozycji przestrzennej i skali zabudowy poszczegdlnych miejscowosci oraz sasiedztwa
istniejgcych dominant
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9) okre$lone maksymalne wysoko$ci zabudowy nie dotyczg inwestyciji celu publicznego z zakresu tacznosci,
masztow oraz innych obiektow wynikajacych z technologii produkcji. Zaleca si¢ ich maksymalng wysokos¢ —
do 50 m n.p.t. Dla obiektoéw i urzadzen o wysokos$ci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t. obowigzujg przepisy
odrebne,

10)w przypadku dziatek i budynkéw uzytkowanych zgodnie z prawem oraz dziatek, w stosunku do ktérych
wydano ostateczne pozwolenia na budowe, ustalanie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania
innego niz okreslony w studium — zgodnego ze stanem faktycznym,

11)lokalizacje nie wyznaczonych w studium funkcji uzupetniajgcych, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania i
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem, takich jak m.in.:

a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, energie
elektryczng, ciepto i gaz, gospodarka Sciekowg oraz telekomunikacja,

b) drég publicznych, wewnetrznych, ciggéw komunikacyjnych, szlakéw turystycznych oraz $ciezek
rowerowych,

c) miejsc postojowych, garazy,

d) lokalnych terenéw ogoinodostepnej zieleni urzadzonej i rekreaci (skwery i place zabaw),

e) obiekty matej architektury,

f) zabudowa gospodarcza.

3.1. Tereny przeznaczone do zagospodarowania z przewaga funkcji mieszkaniowej

Niekorzystne ze wzgledow krajobrazowych komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych jest wprowadzanie
zabudowy rozproszonej, wykorzystujacej tereny bardzo oddalone zaréwno od siebie, jak i od istniejacej jednostki
osadniczej. Podstawowym celem przy zagospodarowaniu terendw jest dgzenie do porzadkowania przestrzeni
poprzez uzupetnienie istniejacej struktury, wypetnianie luk w zabudowie oraz kontynuowanie zabudowy wokot
istniejacych jednostek osadniczych w sposéb nawigzujacy do jej charakteru. Dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy, jej rozbudowe, przebudowe i nadbudowe, z uwzglednieniem potrzeby jej dostosowania
do wyzszych standardéw.

Nalezy dazy¢é do tego, aby ciagi zabudowy byly spéjne pod wzgledem architektonicznym
i przestrzennym poprzez okreslanie w planach miejscowych wymogdéw odnosne:
1) wysokosci budynkow,

2) ksztattu dachu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) maksymalnej szerokosci elewaciji frontowe;j,

5) minimalnych szeroko$ci frontow dziatek,

6) kolorystyki, ogrodzen, materiatéw wykonczeniowych itd.

Wyzej wymienione ustalenia nalezy doprecyzowaé na etapie miejscowego planu po uprzedniej szczegétowe;
analizie istniejacego sasiedztwa oraz faktycznych uwarunkowan przestrzennych.

Zaktada sie ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej poprzez wydzielenie nastepujgcych kategorii
obszaréw:

1) Tereny miejskiej zabudowy wielofunkcyjnej — WI;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci — MU;
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci — MN;

Tabela 3.1.1. Charakterystyka terenéw miejskiej zabudowy wielofunkcyjnej (WI)
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TERENY MIEJSKIEJ ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ (WI)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENU

Funkcja Podstawowe/wiodace - mieszkaniowa wielorodzinna

- mieszkaniowa jednorodzinna

- ustugowa

Dopuszczalna - produkcyjna
Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy 0d 0,01 do 2,5
| paramelry Maksymal lerzchn budowy | 70%
urbanistyczne aksymalna ppwmrzg nlg | zabudowy 0

w stosunku do powierzchni dziatki

Minimalny udziat powierzchni biologicznie | 5%

czynnej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 metréw
Wytyc.zne|l o zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
ograniczenia . )

na Srodowisko,

dotyczace

zagospodarowania | e  dopuszczalna forma zabudowy produkcyjnej:

- produkcja bedaca kontynuacjg istniejacego sposobu uzytkowania terenu,
— rzemiosto, drobna wytworczos¢ produkcyjna, sktady i magazyny,

- produkcja bazujgca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, ksztattowana w sposéb niekolidujacy z zabudowg,
mieszkaniowa,

e zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w szczegdlnoSci:
warsztatow, myjni samochodowych, stacji paliw,

o dla zabudowy plombowej tworzacej pierzeje nie ustala sie wskaznika terenu
biologicznie czynnego,

e dla dziatek budowlanych o powierzchni 100 m? lub mniejszej, dopuszcza sie
powierzchnie zabudowy réwng 100% oraz nie ustala sie powierzchni biologicznie
czynnej,

e w granicach terendw miejskiej zabudowy wielofunkcyjnej obowigzujq dopuszczenia
i odstepstwa witasciwe dla zabudowy $rodmiejskiej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)

Tabela 3.1.2. Charakterystyka terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW)
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Funkcja Podstawowa/wiodaca - mieszkaniowa wielorodzinna

Dopuszczalna - ustugowa

Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy wielorodzinne; 0d 0,01 do 4,0

Intensywno$¢  zabudowy  jednorodzinnej | od 0,01 do 1,5
i ustugowe;

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 60%
w stosunku do powierzchni dziatki/terenu

Minimalny udziat powierzchni biologicznie | 25%

czynnej
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 metrow
sztayr::ig:r:ia o dopuszczalna forma zabudowy ustugowej: ustugi lokalizowane w bryle budynku
g mieszkalnego lub w formie wolnostojacej,
dotyczace

zagospodarowania | ®  zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?,

o zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jako enklawy alternatywnego
sposobu zamieszkania— wytgcznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich
uktadu,

o zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuggq komunikacji, w szczegoinosci:
warsztatow, myjni samochodowych, stacji paliw.

Tabela 3.1.3. Charakterystyka terenéw zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci (MU)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI (MU)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENU

Funkcja Podstawowa/wiodaca - mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugowa
Dopuszczalna - mieszkaniowa wielorodzinna
- produkcyjna
Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy 0d 0,01do 1,5
i parametry

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 50%

urbanistyczne , T
w stosunku do powierzchni dziatki

Minimalny udziat powierzchni biologicznie | 30%
czynnej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 metréw
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Wytyczne i
ograniczenia
dotyczace
zagospodarowania | e dopuszczalna forma zabudowy produkcyjne;:

e zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

- produkcja bedgca kontynuacjg istniejgcego sposobu uzytkowania terenu,
— rzemiosto, drobna wytworczo$¢ produkcyjna, sktady i magazyny,

- produkcja bazujgca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, ksztattowana w sposéb niekolidujacy z zabudowg
mieszkaniowa,

Tabela 3.1.4. Charakterystyka terendw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (MN)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI (MN)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENU

Funkcja Podstawowa/wiodaca - mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa zagrodowa (siedliskowa),

Dopuszczalna - ustugowa

- letniskowa i rekreacyjna

Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy 0d 0,01 do 1,0
i parametry

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 30%

urbanistyczne . o
w stosunku do powierzchni dziatki

Minimalny udziat powierzchni  biologicznie | 40%

czynnej
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 metrow
\(:V};Lyr(:izzgr:ia e rozgraniczenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, w sposéb nie
dgt crace powodujacy konfliktow przestrzennych, nastgpi na etapie miejscowego planu
yeza _ zagospodarowania przestrzennego,
zagospodarowania

e dopuszczalna forma zabudowy ustugowej: ustugi lokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego lub w formie wolnostojacej,

e zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

e zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,
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3.2. Tereny przeznaczone do zagospodarowania z przewaga funkcji ustugowych i rekreacyjnych

Tereny ustug obejmujg tereny przeznaczone dla ustug publicznych i komercyjnych, stuzacych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci.

W zakresie ustug handlu powierzchnia sprzedazy lokalizowanych obiektéw nie moze przekroczy¢
2 000 m2. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze powierzchnia sprzedazy jest to czes¢ lokalu handlowego przeznaczona
na ekspozycje i sprzedaz towardw z wytaczeniem powierzchni technologicznej, magazynowej, biurowej, zaplecza
socjalnego dla pracownikéw, ustug serwisowych, gastronomicznych, toalet publicznych i innych ustug
nie zwigzanych ze sprzedaza towarow. Ustugi handlu powinny miec takze zapewnione miejsca dostaw towaru.
Nakiada sie obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie odpowiadajacej charakterowi prowadzonej
dziatalno$ci lub zagwarantowanie mozliwosci korzystania z parkingéw ogélnodostepnych.

Tabela 3.2.1. Charakterystyka terendw zabudowy ustugowej (U)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENOW

Funkcja Podstawowa/wiodaca - ustugowa

Dopuszczalna - produkcyjno-ustugowa,
- mieszkaniowa,

- obstuga komunikacii,

Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy ustugowej | od 0,01 do 4,0
i produkcyjno-ustugowej

Intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej 0d 0,01do 1,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 70%
w stosunku do powierzchni dziatki

Minimalny udziat powierzchni  biologicznie | 20%

czynnej
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 metréw
Wytyczne i e dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla budynkow sakralnych,
ograniczenia w szczegdlno$ci dla takich jak dzwonnice, ko$cioty z wieza,
dotyczace e dopuszczalna forma zabudowy produkcyjnej:
zagospodarowania — produkcja bedaca kontynuacjq istniejacego sposobu uzytkowania terenu,

— rzemiosto, drobna wytworczos¢ produkcyjna, sktady i magazyny,
— produkcja bazujgca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, ksztattowana w sposdb niekolidujacy z zabudowg
mieszkaniowa,
e dopuszcza sig wydzielanie lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych,
e dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu (m.in. plebania, internat)
o dopuszczone funkcje zwigzane z obstugg komunikacji obejmujg m.in.:, myjnie, stacje
paliwowe,
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Tabela 3.2.2. Charakterystyka terendw sportu i rekreacji (US)

TERENY SPORTU I REKREACJI (US)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENOW

Funkcja Podstawowa/wiodaca - ustugi sportu, rekreacii i turystki,
Dopuszczalna - zabudowa ustugowa,
- zabudowa letniskowa,
- zabudowa gospodarcza zwigzana
z obstuga funkciji rekreacyjnych
i wypoczynkowych,
Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,5
Maksymalna powierzchnia zabudowy | 30%
w stosunku do powierzchni dziatki
Minimalny udziat powierzchni  biologicznie | 50%
czynnej
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 metréw
Wytyczne nie ustala sie
dotyczace
zagospodarowania
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Tabela 3.2.3. Charakterystyka terenéw zabudowy letniskowej i rekreacyjnej (ML)

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ | REKREACYJNEJ (ML)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENOW

Funkcja Podstawowa/wiodaca - zabudowa letniskowa i rekreacyjna,
Dopuszczalna - zabudowa ustugowa zwigzana
z obstuga funkciji rekreacyjnych
i wypoczynkowych,

- tereny ustug turystyki (np.: hotel,
pensjonat, gastronomia, pole
namiotowe),

Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy 0d 0,001 do 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 15%
w stosunku do powierzchni dziatki

Minimalny udziat powierzchni  biologicznie | 70%

czynnej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 metréw
Wytyczne nie ustala sie
dotyczace
zagospodarowania
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3.3. Tereny przeznaczone do zagospodarowania z przewaga funkcji produkcyjnych

Tereny produkcyjno-ustugowej obejmowaé bedg zabudowe przeznaczong na cele produkcyjne,
magazynowo - sktadowe i ustugowe, jednak z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2. W granicach tych terendw zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Wprowadza si¢ dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektdw zaopatrzenia w wode ienergie
elektryczng oraz gospodarki $ciekowej, nakaz zastosowania zabezpieczen eliminujgcych lub ograniczajacych
negatywne oddziatywania na $rodowisko oraz zalecenie wprowadzenia przez zaktady o produkcji wodochtonnej
zamknietego obiegu wody.

Tabela 3.3.1. Charakterystyka terendw produkcyjno-ustugowych (PU)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE (PU)

Funkcja Podstawowa/wiodaca - produkcyjna, sklady i magazyny,
- ustugowa,
Dopuszczalna - obstuga komunikacji,

- zabudowa zwigzana z obstugg
rolnictwa i przetwérstwem artykutow
spozywczych,

Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy 0d 0,01 do 4,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 70%
w stosunku do powierzchni dziatki/terenu

Minimalny udziat powierzchni  biologicznie | 25%

czynnej

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 metrow
Wytyczne e  zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z hodowlg i ubojem zwierzat
dotyczace | Jl ZWigzany g1uboj at.

zagospodarowania | e na oznaczony na rysunku Studium obszarach dopuszcza sig¢ rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

e dopuszczone funkcje zwigzane z obstugg komunikacji obejmujg m.in.;, myjnie,
stacje paliwowe,

e zakaz lokalizowania nowych zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.
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3.4. Tereny przeznaczone do zagospodarowania o funkcji obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych obejmuijg istniejace
obiekty i urzadzenia, przeznaczone do utrzymania, kontynuacji i rozwoju. Wprowadza sie dopuszczenie
lokalizowania urzadzer i obiektdw zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz gospodarki Sciekowej, nakaz
zastosowania zabezpieczen eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na $rodowisko.

Tabela 3.4.1. Charakterystyka terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENU

TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH (RU)

Przeznaczenie Podstawowe/wiodace Tereny obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich

Dopuszczalne -zabudowa  produkcyjna,  sktady
i magazyny,

- zabudowa zagrodowa

Wskazniki Intensywno$¢ zabudowy 0d 0,01 do 2,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy w | 70%
stosunku do powierzchni dziatki

Minimalny udziat powierzchni biologicznie | 20%
czynnej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 metréw

Wytyczne  dotyczace | - na oznaczony na rysunku Studium obszarach dopuszcza sie rozmieszczenie
zagospodarowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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3.5. Tereny przeznaczone do zagospodarowania zwiagzane z obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej

Na terenach infrastruktury technicznej ustala sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych grupowemu
zaopatrzeniu w energie elektryczng, wode i gaz oraz zwigzanych z gospodarka Sciekowa, zbieraniem,
przetwarzaniem i skladowaniem odpadow.

Tabela 3.5.1. Charakterystyka terendw obiektow i urzadzern infrastruktury technicznej (IT)

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J (IT)

CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA TERENU

Przeznaczenie Podstawowe/wiodace Tereny infrastruktury techniczne;j:

— elektroenergetyka (GPZ)

— gazownictwo

— kanalizacja (oczyszczalnia Sciekdw)
- wodociagi (ujecia wod podziemnych)

— gospodarowanie odpadami

Wskazniki i parametry | Intensywnos¢ zabudowy 0d 0,001 do 2,0
urbanistyczne

Maksymalna powierzchnia zabudowy w | 80%
stosunku do powierzchni dziatki

Minimalny udziat powierzchni biologicznie | 10%
czynnej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 metréw

Wytyczne  dotyczace | - dla obiektéw budowlanych dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej dopuszczonej
zagospodarowania wysokosci,

- dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni 100 m? lub mniejszej, dopuszcza sie powierzchnig
zabudowy réwng 100% oraz nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej,
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3.6. Tereny wylaczone spod zabudowy i o ograniczonych mozliwo$ciach zabudowy dla ktérych nie
okresla si¢ parametrow i wskaznikéw urbanistycznych

Tereny wymagajace ograniczen lub Scistego wylaczenia spod zabudowy obejmujg kilka kategorii,
wigzacych sie m.in. z konieczno$cig zachowania zasobéw Srodowiska, wymogami tadu przestrzennego,
ucigzliwoscia obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zagrozeniem bezpieczenstwem ludnosci jej mienia,
czy brakiem przydatnosci gruntow dla zabudowy.

Wyzej wymienione tereny to m.in:

1) tereny wystepowania gruntow Il - Ill klasy bonitacyjnej (za wyjatkiem gruntéw dla ktorych wydano juz
decyzje o wytgczeniu gruntdw rolnych z produkciji rolngj),

2) tereny na ktorych wystepuja gleby organiczne,

3) tereny lesne (z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce le$nej oraz gruntéw dla ktérych wydano juz
decyzje o wytaczeniu gruntéw lesnych z produkcii lesnej),

4) tereny wod powierzchniowych i projektowanych zbiornikéw wodnych,

5) tereny dolinne wykluczone z zabudowy,

6) tereny powierzchniowej eksploataciji kopalin, w tym udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych,
7) strefy oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej,

8) strefy oddziatywania od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy

przekraczajacej 100 kW,
9) strefy ochronne wyznaczone w odlegtosci 50 m od granic ogrodzen cmentarnych, wytaczenie
z zabudowy funkcji mieszkaniowe;j i funkcji zwigzanych z produkcjg i przechowywaniem zywno$ci.

3.6.1. Tereny rolne - kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo jest dominujaca funkcjg gminy Lipsko i rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje znaczng jej
powierzchnie. Studium przewiduje zachowanie rolniczego charakteru gminy.

Zaktada sie ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie nastepujacych
kategorii terendw:

1) tereny rolnicze na glebach II-IIl klasy bonitacyjnej (Rl),
2) tereny rolnicze na glebach IV-VI klasy bonitacyjnej (R),
3) tereny dolinne wykluczone z zabudowy (ZD),

Gtowne kierunki ksztattowania terendw rolniczej przestrzeni produkcyijnej to:

1) ochrona przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw Il i lIl klasy bonitacyjnej;
2) wykorzystanie terenu na cele produkgji rolniczej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,

3) na terenach oznaczonych symbolem Rl oraz R dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
przeznaczonych do przechowywania $rodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych,

4) na terenach oznaczonych symbolem ZD zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
z wytaczeniem liniowych obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej, urzadzen wodnych oraz
przepustow i obiektéw mostowych,

5) poprawianie ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,

6) ochrona gruntéw rolnych przed wprowadzaniem rozproszonej zabudowy,

7) w miare mozliwosci ostanianie istniejacej zabudowy ucigzliwej dla $rodowiska, dysharmonijne;
w krajobrazie pasmami zadrzewien i zakrzewien,
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8) przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektow budowlanych, nalezy stosowac takie rozwigzania, ktore ograniczajq skutki ujemnego
oddziatywania na grunty,

9) dopuszcza sie budowe obiektow zwigzanych funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki
rolnej,

10) utrzymanie istniejacych zbiornikdw wodnych, tak i pastwisk;

11) przeznaczanie pod zalesienie gruntéw nieprzydatnych i mato przydatnych dla produkcji rolnej,
z uwzglednieniem wymogoéw ochrony przyrody wedtug przepiséw odrebnych;

12) utrzymanie i wprowadzanie nowych zadrzewien $rédpolnych oraz zachowanie w stanie naturalnym
miedz w celu ograniczenia erozji wietrznej gleb;

13) utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupetnien
w niezbednym zakresie,

14) modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkow rolnych,
wprowadzanie fitomelioracii,

15) ochrona lub odtworzenie strefy buforowej wzdtuz ciekoéw i rowow, stanowigcych element lokalnego
i regionalnego korytarza ekologicznego,

16) w celu zwigkszenia mozliwosci retencyjnych nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacych oczek wodnych
oraz w przypadku ztego stanu technicznego, ich odbudowy.

17) utrzymania istniejacej zabudowy nie wskazanej na Rysunku Studium, z mozliwo$cig powiekszenia jej
powierzchni uzytkowej o ok. 20% poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudowe dla poprawy standardow
mieszkaniowych;

18) zaleca sie poprawe stanu technicznego drég transportu rolnego dla poprawy efektywnoSci
gospodarowania gruntami rolnymi,

19) ksztattowanie korytarzy ekologicznych, w tym m.in.: utrzymanie korytarzy ekologicznych
zapewniajacych ciggto$¢ przyrodnicza, w tym m.in. przy wyznaczaniu ponadlokalnej infrastruktury
komunikacyjnej i energetycznej,

20) przeznaczenie czesSci gruntdw (oznaczonych na rysunku Kierunkéw) pod lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

3.6.2. Tereny las6w - kierunki i zasady ksztattowania lasow i le$nej przestrzeni produkcyjnej
Lasy i leSng przestrzen produkcyjng w gminie tworzg rozproszone na catym obszarze gminy tereny
kompleksow lesnych. Zaktada sie ksztattowanie leSnej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie:

1) terendw lasow (ZL),

2) terenéw wskazanych do zalesien (ZLz).

Na obszarach le$nych powinno prowadzi¢ sie trwale zrownowazong gospodarke lesng zmierzajacg do
uksztattowania struktury lasow i ich wykorzystania w sposob i tempie zapewniajgcym trwate zachowanie ich
bogactwa biologicznego, wysokiej produkcyjnosci oraz potencjatu regeneracyjnego, zywotnosci i zdolnosci do
wypetniania wszystkich waznych ochronnych, gospodarczych i socjalnych funkcji, bez szkody dla innych
ekosystemow. Trwale zréwnowazong gospodarke lesng prowadzi sie wedtug planu urzadzenia lasu
lub uproszczonego planu urzadzenia lasu.

Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania w kompleksach lesnych, terenach laséw ochronnych
oraz terenach przeznaczonych pod dolesienia:
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1) ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych laséw;

2) prowadzenie gospodarki leénej zgodnie z obowigzujacym Planem Urzadzania Lasu sporzadzonym dla
Nadlesnictwa Zwolen oraz obowigzujgcymi uproszczonymi planami urzadzania laséw nie
stanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa,

3) utrzymanie zadrzewien $rodpolnych, ksztattowanie granicy polno-lesnej (jej wyréwnanie),

4) zmniejszanie rozdrobnienia kompleksdw lesnych poprzez powigkszanie powierzchni le$nej - dolesienia
(granice zasiegu terenoéw lesnych i zalesien, wyznaczonych na rysunku Studium nalezy uscisli¢ na
etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majgc na uwadze przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz ustawy o lasach);

5) dopuszcza sie realizacje dodatkowych zalesien nie wyznaczonych na rysunku studium
z uwzglednieniem wymogow ochrony przyrody wedtug przepisow odrebnych — na glebach najnizszych
(Vi VI) klas bonitacyjnych, w szczegdlnosci przylegtych do lasow i stanowigcych korytarze powigzan
przyrodniczych;

6) zalesianie nalezy dostosowaé do lokalnych warunkéw siedliskowych i krajobrazowych, wykorzystujac
przy tym istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia

7) zalesienie terendw zmeliorowanych moze nastapi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych przy braku
alternatywnych rozwigzan po uprzednim dokonaniu przebudowy urzadzen melioracyjnych, w sposéb
umozliwiajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne;

8) przy zagospodarowaniu wyznaczonych w Studium obszaréw le$nych, przyjmuje sie zasade utrzymania
dotychczasowego leSnego przeznaczenia gruntdw, kiore uznaje sie jednoczesnie, jako wytgczone
zzabudowy (za wyjatkiem obiektdw, budynkéw oraz urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej);

9) dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejacych drég, duktow i przecinek);

10) w odniesieniu do drog i szlakéw stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drég dojazdowych
i pozarowo-lesnych,

11) eliminowanie kolizji laséw z innymi funkcjami terenéw oraz zapewnienie lasom bezpieczenstwa
pozarowego,

12) racjonalne udostepnienie laséw uwzgledniajace wymogi ochrony przyrody wedtug przepiséw
odrebnych, dla celdéw rekreacji i turystyki — wyznaczenie tras i szlakéw turystycznych, w tym
umieszczenie pojemnikéw na $mieci, faw, stotow, tablic informacyjno-edukacyjnych, wiat turystycznych
itp.,

13) rozw¢j urzadzen zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze niezbednych urzadzen z zakresu
gospodarki leSnej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogdow
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

3.6.3. Tereny cmentarzy

Tereny przeznaczone na cmentarze - obejmujq tereny istniejacych cmentarzy (ZC). Dla terendw
czynnych cmentarzy obowigzuje - zgodnie z przepisami odrebnymi - wprowadzenie stref ochrony sanitarnej,
obejmujacych pas terenu wokdt cmentarza o szeroko$ci 50,0 m lub 150 m, w obrebie ktdrych obowigzujq
ograniczenia w zainwestowaniu terendw okreslone w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie
obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza tj. urzadzen sanitarnych, socjalnych, sakralnych

itp.
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3.6.4. Tereny wod powierzchniowych sradlagdowych

Tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych (W) - obejmujg istniejace rzeki, cieki i zbiorniki wodne
przeznaczone na cele gospodarki wodnej. Dziatania inwestycyjne ich dotyczace regulujg przepisy Prawa
wodnego. Tereny wod powierzchniowych wymagaja zachowania i ochrony, w tym:

1) zapewnienia pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rzek w celu umozliwienia
prawidtowej eksploataciji,

2) zapewnienia pasa gruntu, wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rowéw melioracyjnych w celu
umozliwienia prawidtowej eksploatacii,

3) uzytkowanie wod otwartych do celdéw rekreacyjnych i sportowych, urzadzanie fowisk komercyjnych
i stawéw hodowlanych musi by¢ poprzedzone zgoda zarzadcy wéd i terendw przylegtych,

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz ochrony przeciwpowodziowe;

5) kolizie planowanego zagospodarowania z rzekami powinny byé rozwigzane zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne.

3.6.5. Tereny zieleni urzadzonej
Tereny zieleni urzadzonej (ZP) obejmujg rdznego typu zielen ogdinodostepna, urzadzong w formie
parkow, zielencow lub skwerdw, z dopuszczeniem lokalizowania placow zabaw i matej architektury.

Zaktada sie ksztattowanie terendw zieleni urzadzonej poprzez:

1) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i krzewow ozdobnych,
2) mozliwo$¢ urzadzenia placow zabaw, lokalizowania obiektéw matej architektury i sanitariatow itp..

4. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

4.1. Ogolne kierunki i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Przepisy o ochronie Srodowiska okreslajg wytyczne odno$nie zapewnienia warunkéw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska. Z tego powodu nalezy dazyé
do eliminowania iograniczenia zagrozen oraz podejmowania dziatan, ktére bedg temu zapobiegac.
Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych powinno uwzglednia racjonalne wykorzystanie przestrzeni
co wigze sie z lokalizowaniem funkcji i odpowiednim sposobem zagospodarowania terenu zgodnym z jego
predyspozycjami przyrodniczymi (walorami i wrazliwoscig na degradacje). W zwigzku z tym, rozwdj uktadow
zabudowy powinien maksymalnie wykorzystywaé juz istniejace zainwestowanie (w szczegélnosci sie¢ drogowg
i systemy infrastruktury technicznej) i zagospodarowanie terenow.

Podstawg do okreslania kierunkéw ochrony Srodowiska przyrodniczego jest zasada zrownowazonego
i trwatego rozwoju wskazujaca na konieczno$¢ okre$lania kierunkéw zagospodarowania pozwalajgcych
na zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego
waloréw. Nadrzednym celem $Srodowiskowym polityki przestrzennej Gminy Lipsko jest zachowanie i poprawa
stanu $rodowiska przyrodniczego poprzez:

1) utrzymanie powigzan ekologicznych gminy,
2)
3)
4) ochrone waloréw krajobrazowych, zieleni we wsiach oraz zadrzewien, w tym zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych,

zachowanie terendw o wyraznych wartociach przyrodniczych i krajobrazowych,
zachowanie lokalnej réznorodnosci biologiczne;j,

5) zachowanie i zwigkszenie istniejacych zasobow lesnych,
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6) racjonalne wykorzystywanie zasobéw glebowych,

7) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych oraz poprawe ich jakosci,

8)

9) ochrone lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych, tworzacych system przyrodniczy gminy,
stanowigcych jego gtowne powigzania ekologiczne,

wylaczenie spod zabudowy terendéw potozonych w zagtebieniach dolinnych ciekéw,

10) utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikdw przyrody,

11) ksztattowanie korzystnych warunkow aerosanitarnych w gminie,
12) zmniejszanie ucigzliwosci akustycznych dla mieszkarncow i $rodowiska,

)
)
13) usprawnienie gospodarki odpadami.
14) sukcesywne usuwanie wyrobow zawierajacych azbest,
15) podkre$lanie terenéw eksponowanych, punktow widokowych i panoram poprzez wigczanie ich
w system potaczen pieszych i rowerowych,
16) nadawanie budynkom, budowlg oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej formy
architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem,
17) porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowg mieszkaniowa,
18) wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszardw o réznych funkcjach, w ktorych
moze wystapi¢ konflikt przestrzenny,
19) stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenig elementéw negatywnie oddziatujgcych
na walory krajobrazowe $rodowiska.

Ochrona $rodowiska wyrazona poprzez ustalenia i rozwigzania planistyczne, ktére nalezy uwzglednié
przy sporzadzaniu Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego ma na celu poprawe warunkow
zycia ludzi poprzez poprawe jakosci $rodowiska oraz proekologiczny rozwoj przestrzenny oparty o minimalizacje
konfliktdbw wywotanych w skutek postepujacej urbanizacji. Cele te powinny by¢ realizowane w szczego6lnosci
poprzez ochrone nizej okreslonych elementdw Srodowiska.

4.2. Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wod podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkow dziatanh, ze wzgledu
na wykorzystywanie ich do zaopatrzenia mieszkancéw w wode. Ochrona wod musi byé realizowana
poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. W celu ochrony wéd ustala sig nastepujace zasady:

1) dazenie do konsekwentnego uzbrajania terenéw pod zabudowe w infrastrukture techniczna, stuzacq
ochronie srodowiska, w szczegdlnosci poprzez realizacje gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) eliminowanie zrzutow nieoczyszczonych lub niewystarczajaco oczyszczonych $ciekow do gruntu i wéd
otwartych;

3) budowe oczyszczalni przydomowych na terenach, gdzie budowa sieci kanalizacyjnej jest nieoptacalna
z przyczyn ekonomicznych lub technicznych,

4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdw opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) dostosowanie, ze wzgledu na ochrong wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw, szczegdlnie tych
ucigzliwych dla $rodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

6) stosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszanie mate;
retencji wodnej o charakterze lokalnym (w ramach wyznaczonych na rysunku kierunkow ,Strefy
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mozliwej lokalizacji obiektow stuzacych matej retencji wodnej) oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody m.in. prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez
wprowadzanie zalesien i zadrzewien;

7) ochrone obrzezy rzek i ciekdw przed grodzeniem i zabudowg poprzez pozostawianie pasa terenu —
bufora zieleni jako niezbednego filtra biclogicznego;

8) dla celow zaopatrzenia w wode, oprocz gtdwnego korzystania z gminnej sieci wodociggowej,
dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wéd po spetnieniu warunkoéw okreslonych w
przepisach prawa w tym zakresie.

4.3. Ochrona zasohéw glebowych

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacjg studium ustala:

1) ochrone przed zabudowa nie zwigzang z produkcjg rolng gruntéw wysokich klas bonitacyjnych;

2) eksploatacje zt6z wylacznie w ramach wyznaczonych terendw znajdujgcych sie w granicach
udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych lub poprzez okreslone przepisami odrebnymi
wydobywanie piaskéw i zwiréw w celu zaspokojenia potrzeb wlasnych osoby fizycznej z nieruchomosci
stanowigcych przedmiot jej prawa wiasnosci,

3) ochrong gleb przed erozjg dzieki zalesianiu terendéw zdegradowanych;

4) rekultywacje gleb zdegradowanych;

5) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placow
i parkingéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

6) racjonalne uzycie nawozdéw sztucznych i srodkéw ochrony rodlin na terenach rolnych i leSnych oraz
stosowanie technik naturalnych (fito i agromelioracyjnych) w celu zwiekszenia udziatu materii
organicznej w glebie;

7) przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wdd powierzchniowych;

8) prowadzenie monitoringu jakoSci gleby i ziemi;

9) przeciwdziatanie degradacji terenéw rolnych, takowych i wodno-btotnych przez czynniki
antropogeniczne;

10) stosowanie naturalnych metod regulacji odczynu gleb.

4.4. Ochrona powietrza atmosferycznego

W zakresie ochrony atmosfery celem jest zachowanie norm czystoSci okreslonych stosownymi
przepisami prawa. Stan czysto$ci powietrza na terenie gminy przedstawia sie zadowalajaco ze wzgledu na brak
lokalnych, duzych zrédet emisji oraz potozenie w otoczeniu komplekséw leSnych wptywajacych na zmniejszenie
zanieczyszczen powietrza.

Formutuje sie nastepujace kierunki dziatan w zakresie ochrony warunkow aerosanitarnych:

1) stosowanie niskoemisyjnych nosnikow energii cieplnej (gaz, olej opatowy) zwlaszcza w obiektach
uzytecznosci publicznej i obiektach nowoprojektowanych,

2) realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z modernizacjg izolacji termicznej budynkéw,

3) wykorzystanie wymogu sporzadzania ocen wptywu na Srodowisko przyrodnicze obiektow szczegdinie
ucigzliwych i mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,

4) prowadzenie dziatalnosci kontrolnej higieny atmosfery w celu podejmowania przeciwdziatan,

5) zachowanie szczegdlnych warunkéw ochrony w zakresie lokalizacji obiektéw mogacych lokalnie
negatywnie oddziatywaé¢ na stan czysto$ci powietrza.
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4.5. Ochrona klimatu akustycznego

Podstawowymi zrédtami hatasu w gminie sg drogi. W zwigzku z tym, zasadniczym zadaniem, majacym
na celu poprawe klimatu akustycznego gminy, jest zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych. Dlatego tez
przyjmuje sie nastepujgce kierunki podejmowanych dziatar ograniczajacych hatas u zrédta poprzez:

1) wyprowadzenie ruchu tranzytowego, ktory obecnie odbywa sie drogg krajowg 79, poza miasto Lipsko —
budowa obwodnicy, oznaczonej na rysunku Studium jako ,planowana obwodnica w ciggu drogi
krajowe]”,

2) wyprowadzenie ruchu tranzytowego, ktéry obecnie odbywa sie drogg wojewddzka 747, z miejsCOWOSCi
Zofibwka, Krepa Koscielna, Nowa Wies, Lipa Miklas oraz Lipsko (oznaczonej na rysunku Studium jako
,przebieg projektowanej drogi wojewddzkiej 747”)

3) poprawe stanu nawierzchni drég,

4) w przypadku natezonego hatasu wywotanego ruchem komunikacyjnym na drodze krajowej 79 i drodze
wojewodzkiej Nr 747 nalezy przewidzie¢ rezerwy terenowe pod realizacie m.in. zieleni izolacyjnej,
badz w szczegdlnych przypadkach ekrandw akustycznych,

5) sytuowanie budynkéw mieszkalnych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od drég publicznych
w zaleznosci od kategorii drogi,

6) rozbudowe ekologicznych form transportu - Sciezki rowerowe.

W przypadku pojawienia sie ucigzliwosci, zwigzanej z hatasem przemystowym/produkcyjnym,
potwierdzonej pomiarami natezenia hatasu, niezbedna bedzie jej eliminacja poprzez zastosowanie zieleni
izolacyjnej, oston, ekranéw i wyciszen.

4.6. Ochrona zieleni urzadzonej i zadrzewien

Zaleca sie ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
poprzez wprowadzenie zakazu ich likwidowania lub niszczenia z innych powodéw niz dla zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto nalezy przestrzegaé ustalonych zasad dotyczacych zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych jednostek planistycznych.

4.7. Ochrona lasow

Dla ochrony zasobdw lesnych przed niekorzystnymi zmianami w Srodowisku studium ustala:

1) ochrone i powigkszanie zasobdw lesnych poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach wytaczanych
z produkcii rolniczej, nieuzytkéw i terendw zdegradowanych;

2) wdrazanie krajowego Programu Zwiekszenia Lesistosci;

3) uzytkowanie zasobdw lesnych przez prowadzenie funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalne
gospodarki lesnej;

4) udostepnianie i zagospodarowanie laséw do celéw rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracii
zdrowia, edukacji ekologicznej w porozumieniu z zarzadcami gruntow lesnych, poprzez budowe
obiektdw zwigzanych z turystyka, rekreacjg;

5) dopuszczenie budowy drég oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb gospodarki
leSnej oraz w innych przypadkach okreslonych przepisami szczegdlnymi.

Kierunki rozwoju produkcji leSnej na terenach pozostajacych we wtadaniu Laséw Panstwowych ustalane
sq przez okresowo sporzadzone plany urzadzeniowe gospodarstwa lesnego, zarzadzanego przez Nadle$nictwo
Zwolen. W mysl zatozen studium gospodarka lesna powinna byé prowadzona zgodnie z ich zapisami oraz
Z poszanowaniem wymogow ochrony $rodowiska przyrodniczego i warto$ciowych komponentéw miejscowego
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krajobrazu, w szczegolnosci na obszarach objetych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach
gminy.

4.8. Obszary wystepowania surowcéow mineralnych chronionych przed innym niz eksploatacja
zagospodarowaniem

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzania rozpoznania zasobdw i dokumentacji ztéz oraz,
w przypadku pozytywnego rozpoznania, prowadzenia eksploatacji zt6z kopalin w granicach udokumentowanych
zt6z zgodnie z wydang koncesja. Ustanowienie nowych obszaréw i terenéw gorniczych dopuszcza sie na glebach
o niskiej przydatnosci rolniczej (gleby klas V - VI) oraz na terenach lesnych i przeznaczonych do zalesien, po
przeprowadzeniu niezbednych badan i sporzadzeniu wymaganych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Lokalizacje
nowych obszardw goérniczych ogranicza si¢ w zasiegu obszarowych form ochrony przyrody.

Eksploatacja zt6z powinna by¢ prowadzona z zachowaniem wymogdw ochrony Srodowiska.
Po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacie w kierunkach okreslonych w wydanych
koncesjach.

Jak wynika z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 Prawo geologiczna i gérnicze (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 868
z pbzn. zm.), jezeli w wyniku zamierzonej dziatalno$ci okre$lonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla
$rodowiska, dla terenu gérniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Powinien on zapewniaé integracie wszelkich dziatari podejmowanych w granicach terenu
gdrniczego w celu:

1) wykonania dziatalno$ci okreslonej w konces;ji,

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

3) ochrony $rodowiska, ze szczeg6inym uwzglednieniem ochrony wdd podziemnych oraz obiektow
budowlanych.

4.9. System powiazan ekologicznych - tereny otwarte

Na terenie gminy Lipsko gtowne elementy systemu powigzan ekologicznych tworzy: dolina Krepianki i jej
doptywy, ekosystemy takowe i lesne oraz rolnicze tereny otwarte. Obszary te winny byé chronione przed
zainwestowaniem, posiadajg predyspozycie do petnienia funkcji biotycznej — systemu terenéw otwartych
w gminie dla zapewnienia pozadanego przewietrzania, migracji gatunkow, zachowania enklaw ro$linno$ci i ostoi
zwierzat.

4.10. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie zasade honorowania,
okre$lonych stosownymi przepisami obszaréw ograniczonego uzytkowania dla zrodet promieniowania tj. linii
energetycznych i punktow zasilania.

4.11. Kierunki i zasady ochrony przyrody na obszarach prawnie chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych

Na terenie gminy Lipsko wystepuja nastepujgce obszary podlegajace ochronie na mocy tej ustawy:

Pomniki przyrody zlokalizowane w parku wiejskim w Daniszowie (szt. 4), na wygonie na pétnocny-
wschdd od zabudowan wsi Leszczyny oraz w Walentynowie przy drodze do Sadkowic (dziatka nr 1459/1).

Uzytek ekologiczny bedacy zagtebieniem terenu wypetnionym wodg w miejscowosci Huta,
Zlokalizowany na gruntach le$nych stanowigcych wlasno$¢ Lasow Panstwowych (dziatka nr 166 obreb 0010 -
Huta).
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W obszarze gminy nie ma ustanowionych innych form ochrony przyrody, w oparciu o ustawe z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz.55).

Na obszarach objetych ochrong prawng obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
ktore nalezy uwzgledni¢ przy rozpatrywaniu innych ustalen Studium. W stosunku do wyzej wymienionych form
ochrony przyrody obowigzujg ustalenia zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2020 r. poz. 55) oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 z p6zn. zm.), ktére bedac dokumentami nadrzednymi w stosunku do Studium, wyznaczajg podstawowe
kierunki ochrony Srodowiska i przyrody na terenie gminy Skata.

4.12. Krajobraz kulturowy

Ochrona krajobrazu przyrodniczo-kulturowego gminy Lipsko nastepuje poprzez realizacije zasad
uwzglednionych w ramach obowigzujacych:

1) form ochrony przyrody,
2) form ochrony zabytkow.

Ustalenia studium dotyczace zasad zagospodarowania poszczegoinych terendw, wraz z okresleniem
parametrow i wskaznikow zabudowy rekomendowanych do wprowadzenia w planach miejscowych oraz
w potaczeniu z otoczeniem prawnym dotyczacym ochrony zabytkdw, zapewniajacych wiadciwg i wystarczajacq
ochrong krajobrazu kulturowego.

5. STREFY UZDROWISKOWE

Na obszarze gminy nie wystepuja uzdrowiska oraz strefy ochrony zwiazane z ich funkcjonowaniem.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz wszelkie inne zinwentaryzowane wartosci kulturowe, nie zawsze
majace charakter i przymioty zabytku (np. krajobraz). Najwlasciwszy sposéb ochrony zabytkéw nalezy ustali¢ na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obiekty o szczegdlnych wartosciach
kulturowych i historycznych nalezy chronié poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Studium okre$la
podstawowy kierunek tych dziatan.

Ochrona konserwatorska ma na celu gtéwnie:

1) zachowanie waloréw historycznych,

2) wyeksponowanie regionalnych odrebnosci,

3) usuwanie elementow zagrazajacych ochronie i ekspozycji zabytkéw,

4) zachowanie dobr kultury wspdtczesnej,

5) zachowanie réwnowagi pomigdzy ochrong débr kultury a rozwojem cywilizacyjnym i przestrzennym.

6.1. Obszary i obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Mazowieckiego:

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg rygorami prawnymi, wynikajacymi z przepisow
odrebnych. W odniesieniu do obszaréw i obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Mazowieckiego obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
planistycznych, projektowych i inwestycyjnych. Wszelkie dziatania dotyczace obiektow i obszarow posiadajacych
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wpis do rejestru zabytkébw winny by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw i zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg. Dziatania te regulujg przepisy odrebne.

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw zostaty oznaczone na zatgcznikach graficznych jako:

1) ,Obszary wpisane do rejestru zabytkow”,
2) ,Obiekty wpisane do rejestru zabytkow”,

6.2. Ochrona zespotéw budowlanych oraz obiektéw architektury i budownictwa wpisanych do Gminnej
Ewidenc;ji Zabytkow

Wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacii,
z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ ochrone zabytkow architektury i budownictwa poprzez zapisy
dotyczace m.in.:

1) okreslenia chronionych wartosci zabudowy istniejacej (historyczna linia zabudowy, forma i gabaryt
obiektdw, forma dachow, opracowanie elewacji, kolorystyka, materiaty, itp.) i ustalenie zakazu ich
zmiany lub nakazu przywrdcenia,

2) zasad zagospodarowania posesji - dziatki budowlanej (lokalizacja elementdéw zabudowy nie moze
pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszac jego wartosci),

3) okre$lenia dopuszczalnych zmian i warunkoéw ich realizacji,

4) okreslenia gabarytéw oraz parametrow estetycznych, technicznych i uzytkowych dla zabudowy nowe;j
(przebieg linii zabudowy, forma i gabaryt obiektdw, forma dachow, opracowanie elewacii, kolorystyka,
materiaty, itp.),

5) utrzymania, przywrécenia lub zmiany podziatu parcelacyjnego (podstawowego elementu organizacii
i fizjonomii przestrzeni),

6) okreslenia innych elementdw kontekstu krajobrazowego (w tym zieleni urzadzonej, nawierzchni
i towarzyszacej obiektowi matej architektury) dla utrzymania lub przywrécenia wartosci chronionych.

Rozbiorke budynkdéw zabytkowych mozna dopuscic po wylgczeniu z ewidencji  zabytkow, jedynie
w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania i przy braku mozliwosci technicznych dla ich remontu —
Wojewddzki Konserwator Zabytkow moze natozy¢ obowigzek wykonania dokumentacji inwentaryzacyjnej obiektu
likwidowanego.

6.3. Strefy ochrony archeologicznej

Wprowadza sie strefy ochrony archeologicznej obejmujace stanowiska archeologiczne zdefiniowane
w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami i objete ochrong prawng
na podstawie art. 6 ust. 1, pkt 3 cyt. ustawy, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

W wyzej wyznaczonych strefach przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowe;
dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

Strefy te zostaty przedstawione na Zat3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego jako ,Strefy
ochrony archeologicznej”. Przedmiotowe strefy zostaly wyznaczone w odlegto$ci 30 m od orientacyjnych granic
stanowisk archeologicznych.
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
7.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji drogowe;j

Uktad komunikacyjny oprécz petnienia funkcji obstugi komunikacyjnej jest réwniez elementem
ksztaftujgcym strukture przestrzenng obszaru gminy Lipsko. Poprzez dostepno$¢ komunikacyjng wyznacza
warto$¢ terenu, a poprzez zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi komunikacyjnej, stymuluje jego rozwé;.

Generalnym celem polityki komunikacyjnej gminy winno by¢ tworzenie poprawnych warunkow
podrozowania, zapewnienie wifasciwej obstugi komunikacyjnej mieszkanncom gminy, stworzenie warunkéw
do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

Celami tej polityki winny by¢:

1) utrzymanie istniejacego uktadu drég gminnych i powiatowych oraz stopniowe doposazanie ich
zagospodarowania (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi),

2) uwzglednienie realizacji obwodnicy Lipska w ciagu drogi krajowej 79 oraz nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej 747 z zapewnieniem sprawnych powigzan istniejacego uktadu drég z zewnetrznym
uktadem drogowym,

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie,

4) odpowiednie kierowanie ruchem budowlanym, lokalizujac nowg zabudowe w bezpiecznej odlegtosci od
drog publicznych zgodnie obowigzujacymi normami;

5) poprawa parametréw drég oraz bezpieczenstwa i komfortu podrézowania,

6) obnizenie ucigzliwo$ci drog dla obszaréw sgsiednich,

7) preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odlegtosci w tym rozbudowa systemu
$ciezek rowerowych;

8) zapewnienie odpowiednich iloSci miejsc parkingowych.

7.1.1. Utrzymanie istniejacej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodarowania
(w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi)

Gmina nie zamierza wprowadza¢ zmian w ogolnych zatozeniach systemu drogowego w zakresie
przebiegu istniejacych drdég gminnych. Wskazuje sie konieczno$¢ rozbudowy istniejacego system o nowe drogi
gminne wyznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego(plany: Solecka
[IA i Solecka I1IB) oraz sukcesywnie uzupetnianie uktadu drogowego, w miare pojawiajacych sie potrzeb.

Istniejacy system drég publicznych wymaga modernizacji oraz doposazenia. Dziatania w tym zakresie
bedg obejmowac:

1) remont drég, bedacych w ztym stanie technicznym, obejmujacy m.in.: wymiang nawierzchni,
dostosowanie do wymogéw przepisbw odrebnych w zakresie obowigzujacych parametréw
technicznych,

2) rozbudowe o chodniki, Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

3) doposazenie w obiekty i urzadzenia zagospodarowania drog m.in. o$wietlenie uliczne, chodniki, zatoki
dla autobusdéw oraz inne elementy matej architektury uzytkowe;.

7.1.2. Uwzglednienie realizacji obwodnicy Lipska w ciagu drogi krajowej 79 oraz nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej 747 z zapewnieniem sprawnych powiazan istniejacego uktadu drég z zewnetrznym uktadem
drogowym

Podstawowym priorytetem w polityce komunikacyjnej jest ksztattowanie tfadu komunikacyjnego
zapewniajacego sprawne i wygodne potaczenia miedzy réznymi obszarami gminy oraz obszarem zewnetrznym,
minimalizujace kolizje miedzy ruchem tranzytowym i lokalnym. Uktad drogowo-uliczny musi zapewni¢ sprawne
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powigzanie z trasami zewnetrznymi (DK nr 79 i DW nr 747), kiére bedq na obszarze miasta i w jego
bezposredniej bliskosci spetniac role systemu obwodowego.

7.1.3. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie

Dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji dotyczg terenéw zainwestowanych lub planowanych
do zainwestowania. Utrzymuje sie dotychczasowe przebiegi drog gminnych i zaktada sie rozbudowe uktadu drég
gminnych wynikajaca z potrzeb rozwoju przestrzennego, w zwigzku z tym w planie miejscowym dopuszcza sig
wyznaczanie nie wskazanych na rysunku studium drég gminnych dojazdowych i lokalnych. Gtowny system drég
publicznych uzupetniany bedzie systemem drég wewnetrznych, obstugujacych zabudowe, w obszarach zwartych
struktur  zainwestowania. Szczegdtowy przebieg drog wewnetrznych okreslajg  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

7.1.4. Odpowiednie kierowanie ruchem budowlanym, lokalizujac nowa zabudowe w bezpiecznej
odlegtosci od drég publicznych zgodnie obowiazujacymi normami;

Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz podstawowych ciggdw drogowych winna by¢ usytuowana
w bezpiecznej odlegtosci tak by umozliwi¢ realizacje docelowych parametrédw i uzbrojenia oraz zapewni¢
bezpieczenstwo dla uczestnikow ruchu.

Przytacza infrastruktury technicznej (energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe) winny by¢
projektowane poza pasem drogowym, w szczegblnie uzasadnionych przypadkach w pasie drogowym
za zezwoleniem zarzadcy drogi wydanym w drodze decyzji administracyjne;.

7.1.5. Poprawa parametrow drog oraz bezpieczenstwa i komfortu podrézowania

Poprawa parametrow uzytkowych drog powinna by¢ dostosowana do wielkosci ruchu pojazdéw. Zaktada
sie sukcesywng poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu drég gminnych (m.in. poszerzanie jezdni, przebudowy
skrzyzowan).

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ realizacje drég pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd
dla jednostek strazy pozarnej w przypadku obiektow tego wymagajacych. Podczas modernizaciji drog zaleca sie
przebudowe poboczy gruntowych majacg na celu fizyczne oddzielenie ruchu pieszego od ruchu pojazdéw,
uwzglednienie uniwersalnego projektowania oraz budowe chodnikow i zatok autobusowych.

7.1.6. Obnizenie uciazliwosci drog dla obszaréw sasiednich

Dziatania w zakresie modernizacji istniejacego systemu drog dotyczy¢ bedg wprowadzania ograniczen
ucigzliwosci istniejacych drég dla obszaréw zainwestowanych lub podlegajacych rozwojowi zainwestowania.
Dotyczy to w szczegolnosci drogi przebiegajacych przez tereny poszczegoinych miejscowosci, stanowigce
zarazem gtéwne przestrzenie publiczne dla zabudowy skoncentrowanej wzdtuz jednej drogi (wsie ulicowe).
Przewidziane sg dziatania w zakresie ograniczenia ucigzliwosci, w tym akustycznych drogi, poprzez realizacje
Zieleni izolacyjnej: szpalery drzew wzdituz drég, wraz z budowg infrastruktury rowerowej, towarzyszacej
komunikacji drogowej. Dziatania w tym zakresie bedg realizowane na zasadzie etapowania inwestycji,
W porozumieniu z zarzadcg drogi.
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7.1.7. Preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odlegtosci w tym rozbudowa
systemu Sciezek rowerowych;

Gmina dazy¢ bedzie do uzupetnienia systemu komunikacyjnego o $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,
w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaricom przemieszczajacym sie rowerem oraz rozbudowy gminnej
infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé przy przebudowie istniejacych
fragmentow uktadu komunikacyjnego.

7.1.8. Zapewnienie odpowiednich iloSci miejsc parkingowych;

Waznym elementem sieci drogowej sg miejsca wyznaczone dla postoju pojazdow samochodowych.
Parkowanie pojazdéw samochodowych ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu powinno odbywacC sie
na wyznaczonych do tego celu placach.

Wskazniki parkowania dla poszczegdlnych terendw nalezy réznicowac i uzaleznia¢ od okreslonego
rodzaju przeznaczenia, zaktadanego sposobu zagospodarowania oraz rzeczywistego zapotrzebowania
wynikajacego w szczegéinosci z funkcji danego obiektu. Miejsca te powinny zaspokajaC potrzeby parkowania
samochoddw mieszkancow, uzytkownikdw, pracownikow oraz uwzglednia¢ dobowa rotacje samochodow.

W przypadku zabudowy wielofunkcyjnej wymagana liczba miejsc postojowych podlega zbilansowaniu. Dla
obstugi zabudowy istniejacej — brak konieczno$ci wyznaczania wskaznikéw parkingowych, a w przypadku jej
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania — wyznaczenie wskaznikow
parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb.

Realizacja miejsc postojowych w ramach poszczegolnych przedsiewzie¢ powinna nastepowaé w ramach
terenow inwestycji. W przypadku rozbudowy istniejacych obiektow lub uzasadnionego braku mozliwosci realizacii
miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej
wykorzystanie ogdinodostepnych parkingéw.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
8.1. Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w wode

Zaktadany rozwoj gminy spowoduje potrzebe rozbudowy sieci wodociggowej. W Studium przyjmuje sie
nastepujace kierunki rozwoju i funkcjonowania sieci wodociagowej:

1) rozbudowa sieci wodociggowej na terenach dopuszczonych w Studium do zabudowy;

2) wyprzedzajaca lub réwnolegta rozbudowa sieci wodociggowej w stosunku do realizacji nowej zabudowy;
3) przestrzeganie przy zagospodarowaniu terendw wszystkich zakazéw inakazéw dotyczacych stref
ochronnych uje¢ wod podziemnych;

4) obowigzek podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich korzystajacych z wody budynkéw,
Zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarzy,

5) rozbudowany system zaopatrzenia w wode winien zapewnia¢ réwniez wymagang ilo§¢ wody na wypadek
pozaru oraz w warunkach specjalnych (hydranty nadziemne, dwustronne zasilanie stacji wodociggowych,
studnie awaryjne),

6) projektujac sie¢ rozdzielczg nalezy dazy¢ do tworzenia uktadéw piercieniowych.
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8.2. Kierunki rozwoju systeméw odprowadzania $ciekéw sanitarnych

Wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wystepuje jedynie w miescie Lipsko, do ktorej podtaczone
sq 734 budynki. Podstawowym celem polityki w zakresie gospodarki $ciekowej jest w miare mozliwosci
rozbudowa, przebudowa, modernizacja systemu kanalizacyjnego oraz oczyszczalni Sciekow.

Przyjmuije sie nastepujace kierunki w rozwoju i sieci kanalizacji sanitarnej:
1) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenach zwartej zabudowy przy uwzglednieniu uwarunkowan
ekonomicznych takich inwestycii;
2) budowa nowych oraz rozbudowe i modernizacje oczyszczalni Sciekéw w miejscowosci Lipsko,
3) budowa indywidualnych przydomowych oczyszczalnie $ciekow jako rozwigzania alternatywnego;
4) obiekty z ktdrych $cieki odprowadzane sg do zbiornikdw bezodptywowych, po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej winny by¢ do niej podtaczone;
5) wywoéz nieczystosci z szamb do oczyszczalni Sciekdw, za posrednictwem wyspecjalizowanych firm;
6) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;
7) nieczystosci  pochodzenia zwierzecego z budynkdw inwentarskich powinny by¢ gromadzone
w dostosowanych do tego zbiornikach;
8.3. Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto

W zakresie zaopatrzenia w ciepto podstawowym zadaniem jest podniesienie sprawnos$ci istniejacych,
jak i nowoprojektowanych kottowni przy niskim zuzyciu paliwa oraz niskiej emisji zanieczyszczen do srodowiska.
W lokalnych kottowniach powinno sie instalowaC urzadzenia regulujace ich wydajnos¢, ktére pozwolg na
ograniczenie strat energii i zwigkszenie efektywnosci energetycznej gminy w zaopatrzenie w energie cieping.

Nalezy ograniczy¢ rozwoj systemu cieptowniczego opartego o nieekonomiczne weglowe kotty grzewcze
poprzez zastosowanie nowoczesnych jednostek spetiajacych wszystkie uwarunkowania zwigzane z ochrong
Srodowiska.

Zaleca sie rozwoj zrodet ciepta opartych o paliwa ze zrédet odnawialnych w postaci m.in. biomasy,
energii stonecznej, energii niskiej geotermii (pompy cieplne).

Dla ograniczenia potrzeb ciepinych zaleca si¢ termomodernizacje istniejacych budynkéw i instalaci
grzewczych.

Dla ograniczenia wielko$ci emisji zanieczyszczen zaleca si¢ sukcesywng eliminacje kottowni weglowych
i przej$cie na paliwa ekologiczne, w tym gaz — po przeprowadzonej gazyfikacji — oraz alternatywne zrodta energii.

8.4. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w gaz

Na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Dominujgca na terenie
gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizowane;
gospodarki cieplnej przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie.

8.5. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w energie elektryczna

Gtéwnym zréditem zasilania gminy w energie elekiryczng jest GPZ 110/15 ,Lipsko”. Ustala sie utrzymanie
przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych i uktadu gtéwnych linii magistralnych:

1) linia najwyzszych napie¢ 400kV relacji Kozienice — Ostrowiec;
2) linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Zwolen — Lipsko i Lipsko — Ostrowiec

3) linie napowietrzne $redniego napiecia 15kV i stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
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Ustala sie uzytkowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodne z przeznaczenie terenu, przy
uwzglednieniu nastepujacych ogdélnych wytycznych:

1) zakaz nasadzen trwatej zieleni wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach
wynikajacych z przepisow odrebnych,

2) budowa i rozbudowa budynkéw i budowli wymaga zachowania warunkéw bezpieczefnstwa w tym
minimalnych dopuszczalnych odlegtosci od elementéw znajdujacych sie pod napieciem oraz
zachowania wymagan dotyczacych dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego,

3) lokalizacja nowych budynkéw i budowli nie moze ograniczaC dostepu sprzetem budowlanym
do stanowisk stupowych,

4) dlaistniejacych oraz planowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu
oraz dostepu dla ich zarzadcy celem prowadzenia eksploatacji, modernizacji i przebudowy,

5) dla istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej nalezy w miejscowych planach wyznaczyé
strefy oddziatywania pol elektromagnetycznych dwustronnie od osi poszczegdlnych linii energetycznych,
w ktorych powinien obowigzywacé zakaz lokalizacji zabudowy,

6) dla linii elektroenergetycznych w terenach przewidzianych do zalesienia przewidzie¢ pasy bez
zadrzewien,

7) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu, przy istniejacej infrastrukturze elektroenergetycznej
nalezy zachowa¢ odlegtosci pionowe od istniejacych urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z obowigzujacymi normami,

8) zaopatrzenie w energie elektryczng nowych odbiorcow odbywac sie bedzie z istniejacych i planowanych
sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN na podstawie Warunkow
Przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

9) w na terenach przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych dla przebiegajacych sieci
elektroenergetycznych, nalezy zachowa¢ wymogi wynikajace z Polskich Norm. W obrebie 4 m od
zewnetrznego obrysu stupa - naziemnych czeéci fundamentdw nie nalezy montowaé paneli
fotowoltaicznych, ponadto powinien zostaé zachowany nieutrudniony dostep do stupéw zwiazany
z biezaca eksploatacjg oraz usuwaniem awarii,

10) w przypadku zaistnienia kolizji planowanych obiektéw z sieciami elektroenergetycznymi, sieci te mogq
podlegac przebudowie w uzgodnieniu z przedsigbiorstwem sieciowym na koszt inicjatora zmian.

8.6. Kierunki rozwoju i funkcjonowania systemu gospodarki odpadami

Zasady dotyczace polityki gminy w zakresie gospodarki odpadami zostaty okreslone w ,Wojewddzkiego
Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016-2021 z uwzglednieniem lat 2022-
2027. Transpozycje ustalern ww. planu zawarto w Uchwale Nr XLII/295/17 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 25
wrze$nia 2017 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy
Lipsko, ktora ustala szczegdtowe zasady utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy.

Zgodnie z ustaleniami Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla wojewoddztwa mazowieckiego
na lata 2016-2021 z uwzglednieniem lat 2022-2027 w Gminie Lipsko, w miejscowosci Wola Solecka, zaktada si¢
budowe sktadowiska na odpady zawierajace azbest o kodach 17 06 05i 17 06 01 o pojemnosci 140 000 m3.

8.7. Kierunki rozwoju telekomunikacji

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej: — przewiduje sie utrzymanie istniejgcych urzadzen
i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury $wiattowodowej. Zaklada sie rozw¢j systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.
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W przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i Zzagospodarowania terenu
wynikajacym z ustalen Studium, a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci w oparciu o warunki techniczne wydane przez operatora sieci.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w sieci teletechniczne za pomocg kanalizacji teletechnicznej, kabli
doziemnych i innych dostepnych rozwiagzan technicznych.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

W gminie Lipsko istniejg i przewiduje sie nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
(gminnym):

1) w zakresie komunikacji - modernizacji drog gminnych,

2) w zakresie infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia, stuzace do zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych, zaopatrzenia
w energie elektryczna, obstugi telekomunikacyjnej, odzysku odpaddéw (np. punkt selektywnej zbidrki
odpadéw),

3) obiekty dla potrzeb o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, administracji i bezpieczenstwa publicznego,

4) tereny rekreacyjne i obiekty sportowe,

5) cmentarze,

6) inne wg przepiséw odrebnych.

Wymienione inwestycje nie wyczerpujg katalogu mozliwych do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym. Przyjeto wigc nadrzedng zasadg, ze ewentualne nowe, obecnie trudne do przewidzenia,
inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych
ewentualne kolizje z istniejacymi i docelowymi funkcjami terendw.

Z uwagi na ilos¢ i skale obszardw lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wprowadza sie oznaczen
graficznych na rysunku Studium.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Ustalenia dotyczace inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium zgodnie z zapisem ,Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego —, przyjetego Uchwatg Nr22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z 19 grudnia 2018 r.).

Za inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym uznano:

1) Inwestycja w zakresie drog wojewddzkich — Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 747 na odcinku
od skrzyzowania z droga krajowg nr 9 w m. ltza do skrzyzowania z drogg krajowa nr 79 w m. Lipsko,

2) Inwestycja w zakresie drég wojewodzkich — Budowa i rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 747
od skrzyzowania z drogg krajowa nr 79 wraz ze skrzyzowaniem w m. Lipsko do drogi wojewddzkiej nr
754,

3) Inwestycja w zakresie gospodarki wodnej — Zapewnienie odpowiedniej przepustowo$ci poprzez
ksztattowanie przekroju poprzecznego i podtuznego rzeki Krepianki w km 9+200-14+180, gm. Solec
nad Wistg i gm. Lipsko,
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4) Inwestycja w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej — Budowa kanalizacji sanitarnej w ramach
aglomeracii Lipsko?

5) Inwestycje z postulatdw i rekomendacji dotyczacych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — Transport drogowy — budowa obwodnicy Lipska w ciggu DK79.

Ponadto zgodnie z ustaleniami Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego na lata 2016-2021 z uwzglednieniem lat 2022-2027 w Gminie Lipsko, w miejscowo$ci Wola
Solecka, zaktada sie budowe sktadowiska na odpady zawierajace azbest o kodach 17 06 05 i 17 06 01 o
pojemnosci 140 000 m3.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A
TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W Studium nie wyznacza sie obszarbw wskazanych do przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

W ramach gospodarowania przestrzenig, na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

W Studium nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej z obowigzkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie naktada sie obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wydobycia kopalin.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
podejmowane w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z wnioskami mieszkafcow i zainteresowaniem potencjalnych
inwestoréw oraz popytem na dziatki budowlane. Réwniez zmiana przeznaczenia gruntéw les$nych na cele
niele$ne dokona sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W przyszto$ci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg tworzone gtéwnie w dwdch
celach. Pierwszy z nich to dostosowanie planéw do zmieniajacych sie przepiséw prawa. Drugim celem moze by¢
che¢ dostosowania planéw do potrzeb inwestycyjnych. NaleZzatoby rozwazy¢ objecie miejscowymi planami
terenéw, ktére w studium przeznaczone sg pod rozw¢j funkcji osadniczej oraz funkcji gospodarczej. Warto
rowniez przemysle¢ wykonanie MPZP dla terendw, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Biorac pod uwage fakt, iz procedura uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest bardzo ztozona, czasochtonna i doSC kosztowna, istnieje prawdopodobienstwo,
iz poszczegdlne plany bedg opracowywane w do$¢ duzej odlegtosci czasowej, gdyz uzaleznione bedzie
to przede wszystkim od budzetu, jakim bedzie dysponowata gmina w danym roku. Nie zmienia to faktu, iz cele

2 Zgodnie z zalacznikiem do Master Planu opracowanego na podstawie AKPOSK 2017 i zatwierdzonego przez
kierownictwo resortu srodowiska w dniu 08.09.2017 .
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polityki witadz gminy powinny by¢ ukierunkowane nie tylko na dziedziny zwigzane z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancow, ale réwniez na problem ksztattowania przestrzeni gminy i zréwnowazony
rozwoj poprzez narzedzia planistyczne, jakimi sa MPZP.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele i nieleSne obejmujg powierzchnie
ok. 10,37 ha.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele i nierolnicze obejmujg
powierzchnie ok. 85,24 ha

WyZej wymienione obszary pokazano na rysunku Studium jako ,Granica obszaréw wymagajacych
zZmian przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne. Ostateczna decyzja,
co do wytgczenia nastgpi w momencie sporzadzenia dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Dla obszaru gminy Lipsko do dnia opracowania niniejszego Studium, mapy zagrozenia powodziowego
nie zostaty opracowane, zatem zgodnie z art. 14. Ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy Prawo
wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2011.32.159) do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego
wazno$¢ zachowuje studium ochrony przeciwpowodziowej, sporzadzone przez wiasciwego dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodne;.

W granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig postuluje sie utrzymanie lub wprowadzenie
uzytkéw zielonych oraz ustalenie catkowitego zakazu zabudowy, za wyjatkiem obszaréw wskazanych w Studium
(istniejgca zabudowa). W obszarach tych sposéb zagospodarowania terenéw powinien spetnia¢ wymogi
przepisow odrebnych fj. ustawy Prawo wodne, w szczegdlnosci w zakresie mozliwych utrudnien w zarzadzaniu
ryzykiem powodziowym oraz zagrozen dla zdrowia ludzi, jak i ich mienia.

W granicach administracyjnych gminy Lipsko nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych. Na rysunku Studium (zat. nr 2)zaznaczono jednak obszar predysponowany
do wystepowania ruchéw masowych — wyznaczony zgodnie z projektem ,System Ostony Przeciwosuwiskowej”.

14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Lipsko nie wystepujq obszary i obiekty, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 r. 0 OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

W granicach administracyjnych gminy Lipsko nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i ich strefy
ochronne.

16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W studium nie wyznacza si¢ obszarow wskazanych do przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
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17. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Lipsko nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny wymagajace rekultywacji na terenie gminy Lipsko to tereny, ktore uleglty przeksztatceniu
w wyniku eksploatacji gérniczej lub wydobywczej podlegajg obowigzkowej rekultywacji wynikajacej z ustawy
Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 . (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2126).

W granicach gminy Lipsko nie wyznacza sie obszarow wymagajacych rehabilitacji i remediacji.

19. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W mysl ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy sie w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym oraz kulturalnym. Co wiecej, obszar zdegradowany powinien cechowa¢ sig co
najmniej jednym negatywnym zjawiskiem ze sfery gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzennofunkcjonalnej oraz
techniczne.

Delimitacja obszarow zdegradowanych zostata przeprowadzona w Programie Rewitalizacji Gminy
Lipsko na lata 2017 - 2023 przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Lipsku nr XLVII1/327/2018 z dnia 12 lutego
2018r. W celu okre$lenia obszaréw zdegradowanych opracowany zostat zestaw wskaznikow, na ktdry sktadaty
sie zardwno wskazniki ze sfery spotecznej (w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym) jak i z pozostatych sfer tj. sfery gospodarczej, sfery Srodowiskowej, sfery przestrzenno-
funkcjonalnej oraz sfery techniczne;j.

W programie wskazano jednostki (obreby geodezyjne) spetniajace kryteria obszaréw zdegradowanych:
Borowo, Gotebiow, Gruszczyn, Helenéw, Jakubowka, Jelonek, Lipa Miklas, Maziarze, Nowa Wie$, Szymandw,
Slqsko, Tomaszdwka oraz Wola Solecka Druga.

20. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach administracyjnych gminy Lipsko nie wystepujq tereny zamkniete.
21. WYMOGI OBRONNOSCI | OCHRONY CYWILNEJ

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:
) realizowanie zadan zwigzanych z zapewnieniem ochrony i dostaw wody, produktéw zywnos$ciowych na
terenie gminy uwzgledniajacych sytuacje szczegoine,

2) zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody pitnej,

3) uzbrojenie istniejacej sieci wodociagowej w hydranty naziemne lub odpowiednie zbiorniki wodne
z mozliwo$cig wykorzystania tych elementow w sytuaciji szczegolnej i dla celdw przeciwpozarowych,

4) rozwijanie tacznosci informatycznej i radiowej pomiedzy wszystkimi stuzbami technicznymi i ratowniczymi
na terenie gminy,

5) wspdtpracowanie jednostek organizacyjnych samorzadu ze stuzbami, inspekcjami, strazami, instytucjami
oraz organizatorami w celu zapewnienia bezpieczenistwa imprez masowych,

6) uwzglednienie mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pél, boisk, placéw w sytuacjach szczegéinych
na cele obronnosci i ewentualne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen,

—_

135



22. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczeg6lnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowiacy zwarty uktad przestrzenny sktadajacy sie z funkcjonalnie
powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju.

Obszary rewitalizacji wyznaczone w Programie Rewitalizacji Gminy Lipsko na lata 2017 - 2023
spetniaja warunki powyzszej definicji. Obszar rekomendowany do rewitalizacji w gminie zostat wyznaczony na
podstawie analizy spoteczno-gospodarczo-przestrzennej. Do obszaru rewitalizacji w gminie Lipsko
zakwalifikowano nastepujgce jednostki przestrzenne: Borowo, Gofebiow, Gruszczyn, Helendw (+Kostusin),
Jakubdwka, Lipa-Miklas, Maziarze, Nowa Wie$, Szymandw, Slqsko, Tomaszowka, Wola Solecka Druga,
Zofidwka. Obszar rewitalizacji zamieszkuje 1837 mieszkarcow, co stanowi 16,46% mieszkaricow gminy i zajmuje
2315 ha, co stanowi 17,11% powierzchni gminy.

Wybdr powyzszych jednostek do objecia programem rewitalizacji podyktowany zostat przede wszystkim
szczegolng koncentracjg negatywnych zjawisk wystepujgcych na tych obszarach wspdtwystepujacych
z problemami technicznymi, gospodarczymi i Srodowiskowymi. Wyzwania w kwestiach spotecznych obejmujg
bardzo wysoki, w poréwnaniu do $redniego poziomu dla gminy, poziom bezrobocia, w tym powazny problem
zwigzany z bezrobociem dtugotrwatym oraz dotykajacym oséb mtodych — do 30 roku zycia. Jednoczesnie, we
wskazanych jednostkach przestrzennych mieszkancy wykazujg duzg zalezno$¢ od pomocy spotecznej oraz
bardzo niskie zaangazowanie w zycie lokalne, przejawiajace si¢ brakiem lub niewielkq liczbg organizacii
spotecznych, a takze wydarzen kulturalnych.

Do problematycznych zagadnienn z zakresu zagospodarowania przestrzennego wskazano wysoki
odsetek drég gminnych wymagajacych remontu i modernizacji, matg liczbe nowych budynkéw, duzy odsetek
zdegradowanej zabudowy, matg liczbe przystankéw autobusowych. Ustalenia Studium w przedmiotowych
kwestiach zostaly uwzglednione w kierunkach rozwoju systeméw komunikacji drogowej oraz na rysunku
kierunkow zagospodarowania przestrzennego poprzez zapewnienie terenéw budowlanych w ramach obszarow
chtonno$ci zabudowy poszczegdlnych miejscowosci.

23. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (W TYM O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW), A TAKZE ICH
STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU.

Studium zaktada mozliwo$¢ rozwoju dziatalno$ci zwigzanych z pozyskaniem energii ze zrodet
odnawialnych mocy przekraczajacej 100 kW w granicach terendw oznaczonych na rysunku Studium (zatgcznik
Nr2) - ,Tereny przeznaczone pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z maksymalng dopuszczalng strefg oddziatywania”. Miejsce lokalizacji
takiej inwestycji wraz ze strefg oddziatywania ponadnormatywnego, powinna zamkna¢ si¢ w granicach
ww. terendw.

Produkcja energii na w/w terenach odbywac si¢ bedzie z uzyciem nastepujacych typow instalacji:

1) biogazowni,

2) kottowni, sitowni elektrycznych z wykorzystaniem biomasy, upraw rolin dla pozyskania biomasy dla
celow energetycznych,

3) ogniw fotowoltaicznych,
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4) pomp ciepfa i innych.

Zaktada si¢ prowadzenie dziatalnoSci w tej dziedzinie poprzez budowe instalacji wymienionych typow jak
i systemow hybrydowych, wykorzystujacych wiecej niz jedno zrédto energii odnawialnej lub jako instalacii
wspomagajacych systemy zasilane konwencjonalnie.

Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz z maksymalng dopuszczalng strefg oddziatywania:

1) zakazuije sie lokalizaciji elektrowni wiatrowych,
2) ustala sie, ze w granicach terenéw rolniczych dopuszcza sie¢ wytgcznie lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych.

24. WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST.1 USTAWY, NA USTALENIE
KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART.
10 UST. 2 USTAWY

Koncepcje rozwoju gminy Lipsko okreslong w niniejszym studium opracowano na podstawie
uwarunkowan o zakresie problemowym wyczerpujacym zagadnienia wyszczegdlnione w art. 10 ust.1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowano uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne,
kulturowe, lokalne i zewnetrzne powigzania komunikacyjne, elementy infrastruktury technicznej i spoteczno-
gospodarczej, a takze zamierzenia regionalnych organdw administracji publicznej i wskazania wtadz samorzadu
lokalnego.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zaktadajg sukcesywny rozwdj istniejacych funkcii
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych przy zatozeniu
rownoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowego przeksztatcania
zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwéj spoteczno-gospodarczy
oraz wykorzystanie gospodarcze terendw rolnych.

Generalnie, jako zasade naczelng przyjeto ochrone i rozwoj oraz przeksztatcenia iintensyfikacje
istniejacych proceséw i zjawisk. Rozproszenie terendw przeznaczonych do zabudowy na obszarze gminy,
gtéwnie o funkcjach osadnictwa wiejskiego o niskiej intensywno$ci nakazuje przyja¢ dazenie do ich koncentracji
i tworzenia zwartych przestrzennie zespotow tej zabudowy z obowigzkiem ich sukcesywnego wyposazania
w urzadzenia infrastruktury technicznej. Jest to proces bardzo odlegty w czasie, ale musi by¢ procesem celowym
i podporzadkowanym okreslonym zasadom. Dlatego tez nalezy stopniowo, ale konsekwentnie obejmowac
planami miejscowymi kolejne tereny, bilansujac jednoczesnie potrzeby w zakresie uzbrojenia i budowy drog
dojazdowych.

V. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2020, poz. 293), studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy. Jednocze$nie ustalenia
zawarte w studium sg wigzace dla organdow gminy sporzadzajacych plany miejscowe. Ustalenia zawarte
w elaboracie Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunkach wyrazajq kierunki polityki przestrzennej
gminy, ktore nie sg jednak Scistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu terenow.

W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw, to znaczy, ze okreslone na
rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza funkcje dominujaca, a nie wytaczna. Moze i musi by¢ uzupetnione
innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ przeciwstawiane funkcji dominujacej ipogarsza¢ warunki
koegzystencii.
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Okreslenie podstawowego przeznaczenia terenu dotyczy wiodacych rodzajéw zabudowy. Na terenach
tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje dopuszczalne niewchodzace w kolizje lub w konflikt z funkcjg
podstawowq. Kazda dziatalno$¢, z wylaczeniem inwestyciji realizujgcych cele publiczne, w tym telekomunikacii
i facznosci publicznej, nie moze swojq ucigzliwoscig wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki.

Ostateczne ustalenia granic terendw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

V1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to opracowanie strategiczne dla
rozwoju przestrzennego Gminy Lipsko. Mimo, Ze nie ma ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi 0$
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

Podstawowymi zadaniami Studium sa;

1) rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej
rozwojem,

2) sformutowanie kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowych
zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

3) stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych iwydawania decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydawanych w przypadku
braku planéw miejscowych,

4) integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptywanie na formutowanie
zadan rzadowych, wojewodzkich i powiatowych, zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

5) zebranie informacji stwarzajacych warunki dla marketingu, podkreslenia przestrzennych waloréw
gminy, majacych na celu przyciggnigcie dziatalnosci zwigzanych z preferowanymi formami aktywnosci
gospodarczej i spotecznej,

6) promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdw sporzadzania studium analizie poddano istniejace dokumenty planistyczne
i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw, lokalnych inwestoréw
oraz zawiadomione instytucje. W ten sposdéb zidentyfikowane zostaly potrzeby spotecznosci lokalnej,
przedsiebiorcéw i organéw wladzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do ustalenia stanu $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna, transportowg i spofeczna,
potencjatu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw
zwigzanych z bezrobociem

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego ksztattowania
obszaru gminy stanowita podstawe do okreSlenia kierunkéw jej rozwoju oraz rozpoznania predyspozycji
i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe tereny inwestycyjne
stanowig_ spetnienie potrzeb mieszkancéw i inwestorow w zakresie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne, przy jednoczesnym zachowaniu wymogdéw ochrony wszystkich elementéw Srodowiska.
Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw rolnych i leSnych w sposob
zapewniajacy ich ochrone przed degradacia.

Przyjety przez Rade Miejska w Lipsku dokument studium bedzie realizowany w ciggu najblizszych lat.
Gtéwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego gminy, realizowanie
programéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow, tworzenie infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej dla istniejgcych i planowanych obszaréw inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udziatu
samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan z zakresu
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planowania przestrzennego, zapewnia wspoidziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym
i wojewodzkim w zakresie wspOfpracy zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na
przeprowadzanie analiz i kontroli stopnia wykorzystania gruntéw.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje
na mozliwo$¢ kontynuacji dotychczasowych funkcji i kierunkdw rozwoju, ze szczeg6linym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zrownowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczasowych funkcji w celu
zagwarantowania catosciowego rozwoju Gminy i Miasta Lipsko.

VII. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejgcych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza kierunki
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej.
Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych, integruje polityke
przestrzenng panstwa i wojewodztwa zinteresami samorzadu gminy, a takze promuje walory i mozliwosci
inwestycyjne gminy.

Podczas kolejnych etapéw sporzadzania studium analizie poddano istniejace dokumenty planistyczne
i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw, lokalnych inwestoréw
i zawiadomione instytucie. W ten sposob zidentyfikowane zostaty potrzeby spotecznoéci lokalnej,
przedsiebiorcow i organdéw wtadzy publicznej.

Zebrane informacje postuzyty do ustalenia stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu
wyposazenia w infrastrukture techniczna, transportowa i spoteczng, potencjatu demograficznego, ekonomicznego
i gospodarczego gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwo$ci ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipsko stanowi podstawe do okresSlenia kierunkdw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe tereny
inwestycyjne stanowig spetnienie potrzeb mieszkafcéw w zakresie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe,
ustugowe i gospodarcze, uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, przy
jednoczesnym zachowaniu wymogdéw ochrony wszystkich elementéw $rodowiska. Studium zawiera ponadto
wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw rolnych i leSnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed
degradacja.

Przeprowadzona w przedmiotowym dokumencie wieloaspektowa analiza stanu ifunkcjonowania
przestrzeni gminy wskazuje na mozliwo$¢ kontynuacji dotychczasowych funkcji i kierunkéw rozwoju,
ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia zrownowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji
dotychczas stabo rozwinietych funkcji (dziatalno$¢ pozarolnicza, rekreacyjna, turystyczna) w celu
zagwarantowania cato$ciowego rozwoju Gminy i Miasta Lipsko.
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